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IV. ADMINISTRACION LocAL

San Javier
2767 Aprobada modificaciéon de normas subsidiarias municipales.

El Pleno de la Corporacidn, en sesion celebrada con caracter ordinario el
dia 20 de enero de 2009, acord6 Aprobar definitivamente la modificacion de las
Normas Subsidiarias Municipales de San Javier, nimero 65, consistente en variar
los parametros de alturas en metros y criterios de cOmputo urbanistico de las
edificaciones realizadas al amparo de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
del municipio de San Javier, disponiendo someter a informacion publica la
documentacién integrante de dicha modificacion durante el plazo de un mes, a
contar desde la aparicion del presente anuncio en el Boletin Oficial de la Regién
de Murcia.

El contenido normativo de la Modificacidon definitivamente aprobada, es el
siguiente:

3.2. NORMAS URBANISTICAS MODIFICADAS DEL TEXTO REFUNDIDO DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO del T.M. de SAN JAVIER.-

EL CAPITULO III de las NORMAS URBANISTICAS.- AMBITO DE APLICACION
DE LAS DISTINTAS TIPOLOGIAS DE PLANEAMIENTO se modifica en los siguientes
términos:

*).- El Sub-apartado f), del Apartado III-2.4.1.- NORMATIVA DE PLANES
PARCIALES, perteneciente al Epigrafe III-2.- CONTENIDO DE LAS DISTINTAS
FIGURAS DEL PLANEAMIENTO queda redactado del siguiente modo:

« f) Condiciones de edificabilidad en solar neto.-
A determinar por el Plan Parcial:

- Altura maxima, 11,00 metros, 3 plantas.

- Parcela minima

- Ocupacién

- Edificabilidad »

EL CAPITULO V de las NORMAS URBANISTICAS.- SUELO URBANO se modifica
en los siguientes términos:

En el Epigrafe V-2.- NORMAS GENERALES,

*).- El Apartado V-2.14.- Sétanos y Semisdtanos queda redactado del
siguiente modo:

« V-2.14 Sétanos y Semisétanos-

Se autorizaran cuando su uso quede vinculado a aparcamiento, instalaciones
o0 dependencias propias del edificio.

En ningln caso se autorizara la instalacion de industrias, talleres, etc., que
no guarden relacién con la naturaleza del edificio.

La altura maxima sobre rasante de la cara baja del forjado del techo del
semisétano no superara en ningln punto 1,00 metro y en su caso se le aplicaran las
condiciones de retranqueo y ocupacion que segun la ordenanza le corresponda.

La altura libre en cualquier caso sera mayor o igual a 2,20 metros.
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En caso de destinar el sétano y/o semisétano a aparcamiento de vehiculos,
las rampas de acceso tendran pendiente maxima de 16% en tramo recto y 12%
en tramo curvo.»

*).-El Apartado V-2.15.- Altura maxima queda redactado del siguiente modo
« V-2.15 Altura maxima.-

La altura maxima edificable sera la correspondiente a cada ordenanza medida
a cara inferior del ultimo forjado o en su defecto a la altura de cornisa, siendo el
punto de referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior
de fachada.

Cuando el ultimo forjado sea inclinado la altura maxima de cumbrera,
medida a cara inferior, no podra exceder de la altura maxima permitida segun
la normativa particular de zona que le sea de aplicacién, suplementada en 3,50
metros.

En caso de que el ultimo forjado adopte una forma mixta, horizontal
e inclinada, la altura maxima de la edificacion se medira a la cara inferior del
forjado horizontal situado a mayor altura.

La forma de medicion de la altura maxima viene definida en el apartado I1I-
2.2 m) del Anexo III “Definiciones Aplicables a estas Normas”. »

*).-Se incluye un nuevo Sub-Apartado V-2.15.1.- Construcciones sobre la
Altura maxima con la siguiente redaccion:

« V-2.15.1 Construcciones sobre la altura maxima.-

Sobre la altura maxima edificable y sin sobrepasar 3,50 mts. de altura de
cumbrera, medida a cara inferior y en vertical desde el punto de referencia
definido en el apartado V-2.15 de estas Normas, Unicamente se permitira la
construccion de cubiertas de todo tipo que ni sean ni puedan ser habitables,
antepechos de azoteas, tejadillos o faldones inclinados de cubierta en soluciones
de cubierta plana hasta una altura maxima de 1,50 mts. medidos a partir de
la cara superior del ultimo forjado, torreones de escalera, de iluminacion y de
ventilacion, casetones y cuartos de maquinaria de ascensores y/o instalaciones
propias del edificio, depdsitos, torres de refrigeracién, chimeneas de evacuacion
de humos, calefaccidén y ventilacién, antenas de telecomunicaciones, placas
solares y otros elementos de escasa dimensidén que sean necesarios para la
funcionalidad del edificio.

La superficie total edificada de todas las construcciones ubicadas por
encima de la altura maxima reguladora no podra exceder del 30% de la maxima
ocupacién permitida por la norma particular de zona que le sea de aplicacion,
no pudiendo ser destinadas a usos residenciales ni ser incorporadas a viviendas,
debiendo constituir un conjunto compacto, a excepcion de elementos puntuales o
de escasa dimension, tales como chimeneas, antenas, placas solares, etc.

Se exceptla del cumplimiento de las condiciones establecidas en el parrafo
anterior a aquellas normativas que limiten su altura a una planta, (4,00 metros
de altura maxima), siendo en este caso permitidos los espacios habitables
bajo la pendiente de cubiertas. La limitacién de la superficie de estos espacios
habitables sera la propia de su normativa particular de zona, no pudiendo en
ningln caso rebasar el maximo techo edificable obtenido por aplicacién del indice
de edificabilidad neto fijado por la misma. »

*).- Se incluye un nuevo Sub-Apartado Grafico V-2.15.2.- Secciones
Interpretativas sobre Altura Maxima con los siguientes graficos interpretativos:
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« V-2.15.2 Secciones interpretativas sobre altura maxima.-

Altura méxima de Cumbrera Altura méxima de Cumbrera
_— A — - =
linicamente permitidas construcciones
7~ sobre la altura méxima requladora
/" segin Norma General V-2.15.1
3,50 max. 12 Norma Particular de Zona correspondiente 3,50 max. 3,50 max. 3,50 max.
Cubierta Plana
Punto de Referencia Planta Il Punto de Refer Planta Il Punto de Refej Planta Il
Planta | Planta | Planta |
H. max. H. max. H. max.
Planta Baja Planta Baja Planta Baja
+0,00
/ Planta Semisétano Planta Semisétano Planta Semisétano

CUBIERTA PLANA CUBIERTA INCLINADA CUBIERTA INCLINADA
FORJADO ULTIMO HORIZONTAL FORJADO ULTIMO HORIZONTAL FORJADO ULTIMO INCLINADO

Altura méxima de Cumbrera

Altura méxima de Cumbrera

T 7 rirr:]ndas construcciones
/" sobre la altura méxima reguladora .
/" segin Norma General V-2.15.1
3,50 max. ylg Norma Particular de Zona correspondiente 3,50 max. 3,50 max.
Cubierta Plana 3,50 max. 3,50 max.
4 Forjado Horizont, 4
Punto e Referen / Punto de Referericia / /] 1
Planta Il Planta Il Punto de Referepcia Planta Il
H. max. Planta | H. max. H. max. Plant | H. max. Planta |
H. max.
Planta Baja Planta Baja Planta Baja
1,00 1,00 N
Planta Semisotano Planta Semisotano anta Semisctano
CUBIERTA MIXTA CUBIERTA INCLINADA CUBIERTA MIXTA
FORJADO ULTIMO MIXTO FORJADO ULTIMO MIXTO FORJADO ULTIMO MIXTO

En el Epigrafe V-3.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA, Sub-Epigrafe V-3.1.-
ZONA RESIDENCIAL NUMERO T-1

*).-El Sub-apartado Altura Reguladora.-, del Apartado V-3.1.3.- Ordenanzas
de Aplicacién queda redactado del siguiente modo:

« Altura reguladora.- La altura maxima y el nimero de plantas edificables se
establecen en funcién del ancho de las calles. En ningun caso se podra edificar
con una altura superior a tres plantas, equivalentes a once metros medidos a cara
inferior del Gltimo forjado o en su defecto a la altura de cornisa, siendo el punto de
referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada,
debiendo cumplirse lo establecido en el apartado V-2.15 de estas Normas.

La altura se limitara de acuerdo con el cuadro siguiente:

ANCHO DE CALLE N.0 de PLANTAS ALTURA en METROS
Menor de 7,00 metros 2 8,00 metros
Igual o mayor de 7,00 metros 3 11,00 metros »
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*).-El Apartado V-3.1.6.- Estudios de Detalle queda redactado del siguiente
modo:

« V-3.1.6 Estudio de Detalle-

Sobre manzanas completas de esta ordenanza se podran redactar estudios
de detalle que, sin aumentar la edificabilidad ni el volumen generado por
la ordenanza T-1, segun usos, posibilite el aumento de una planta con altura
maxima hasta 14,50 metros cuando sean cuatro plantas y 11,00 metros cuando
sean tres plantas, segun resulte de la aplicacion de la ordenanza por anchos de
calle, fijando como condicidén para esta nueva planta que se retranquee respecto a
la linea de fachada un minimo de tres metros y se pueda liberalizar el parametro
de fondo edificable, debiendo cumplirse lo establecido en el apartado V-2.15
de estas Normas. Caso de disponerse sobre la manzana de mas de un bloque,
debera contar con una separacion entre ellos de 5,00 metros, minimo.

Sobre la altura maxima definida, se podran construir trasteros bajo la
pendiente del tejado con las condiciones para éstos establecidas en esta
ordenanza.

En ningln caso podran realizarse los estudios de detalle aplicando
simultdneamente las condiciones anteriormente recogidas y las establecidas para
la prima hotelera. »

*).-El parametro Altura en metros del Sub-Apartado V-3.1.7.3.- Parametros
de Aplicaciéon perteneciente al Apartado V-3.1.7.-

Zona Residencial-Comercial numero R-C queda redactado del siguiente
modo:

« Altura en metros:
11,00 metros para 3 plantas.

14,50 metros para 4 plantas.(4.@ planta retranqueada), debiendo cumplirse
lo establecido en el apartado V-2.15 de estas Normas.»

En el Epigrafe V-3.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA, Sub-Epigrafe V-3.2.-
ZONA RESIDENCIAL NUMERO T-2

*).-El Sub-apartado Altura Maxima.-, del Apartado V-3.2.3.- Ordenanzas de
Aplicacién queda redactado del siguiente modo:

«- Altura maxima: 2 plantas y 8,00 metros, medidos a cara inferior del Gltimo
forjado o en su defecto a la altura de cornisa, siendo el punto de referencia la
interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada, debiendo
cumplirse lo establecido en el apartado V-2.15 de estas Normas.»

*).-El parametro Altura maxima del Sub-Apartado V-3.2.5.3.- Parametros
de Aplicacion perteneciente al Apartado V-3.2.5.- Zona Residencial nUmero T2-A
queda redactado del siguiente modo:

«- Altura maxima: 2 plantas y 8,00 metros medidos a cara inferior del Gltimo
forjado o en su defecto a la altura de cornisa, siendo el punto de referencia la
interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada, debiendo
cumplirse lo establecido en el apartado V-2.15 de estas Normas.»

*).-El parametro Altura méxima del Sub-Apartado V-3.2.6.3.- Parametros de
Aplicacién perteneciente al Apartado V-3.2.6.- Zona Residencial nimero T2-Roda
queda redactado del siguiente modo:

«- Altura maxima: 2 plantas y 8,00 metros medidos a cara inferior del Ultimo
forjado o en su defecto a la altura de cornisa, siendo el punto de referencia la
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interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada, debiendo
cumplirse lo establecido en el apartado V-2.15 de estas Normas. »

En el Epigrafe V-3.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA, Sub-Epigrafe V-3.3.-
ZONA RESIDENCIAL NUMERO T-3

*).-El Sub-apartado Altura Maxima, Ocupacion y Edificabilidad, segun Parcela
minima.-, del Apartado V-3.3.3.- Ordenanzas de Aplicacidon queda redactado del
siguiente modo:

« - Altura maxima, Ocupacion y Edificabilidad, segin Parcela minima.-

ALTURA en PLANTAS PARCELA MINIMA OCUPACION EDIFICABILIDAD
y en METROS
2 plantas 300,00 m2 35% 0,70 m2/m2
8,00 metros
3 plantas 400,00 m2 30% 0,70 m2/m2
11,00 metros

La altura maxima en metros se medira a cara inferior del ultimo forjado o
en su defecto a la altura de cornisa, siendo el punto de referencia la interseccién
con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada, debiendo cumplirse lo
establecido en el apartado V-2.15 de estas Normas

Se exceptla, cualquiera que sea su tamano, de la posibilidad de la construccion
de 3 plantas (11,00 metros) a aquellas parcelas que den confrontacién con el
Mar. La altura maxima para estas parcelas sera como maximo de 2 plantas (8,00
metros).

No tendran la consideracidon de planta sobre rasante aquellos semisdtanos
cuya altura no supere 1,00 metro sobre rasante medido a la cara inferior del
forjado de techo. Esta altura se computara de la forma establecida en el Anexo
IV, “Criterios de CoOmputo Urbanistico”, de las Normas Subsidiarias del Término
Municipal de San Javier, debiendo cumplirse lo establecido en el apartado V-2.15
de estas Normas. »

*).-El Apartado V-3.3.8.- Limitacién de Alturas en Normativas T-2 y T-3 queda
redactado del siguiente modo:

« V-3.3.8 Limitacién de alturas en Normativas T-2 y T-3.-

En los barrios que se sefalan a continuacion, se regula como altura maxima
1 planta y 4,00 metros, medidos a cara inferior de forjado o cornisa en su caso,
siendo el punto de referencia la interseccidn con el plano vertical del cerramiento
exterior de fachada, con posibilidad de buhardillas bajo pendiente de la cubierta
con arreglo a las normas de habitabilidad.

El volumen ocupado por la edificacion, tanto en planta baja como en la planta
abuhardillada debera quedar englobado dentro de la envolvente volumétrica
generada de la siguiente forma:

Considerando como fachada principal de la edificacion la que disponga de
mayor longitud y partiendo de los retranqueos obligatorios se determinara la
figura geométrica de maxima ocupacion sobre la parcela. Esta figura geométrica
servira de directriz de un prisma recto de base la mencionada directriz y de caras
laterales los planos verticales generados por cada uno de los lados de la base
desarrollados hasta una altura maxima de 4,00 metros. A partir de esta altura
y tomando como base el lado correspondiente a la fachada principal y el lado
opuesto a ésta, testero, incluidos en el plano de seccidén horizontal del prisma
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recto de cota +4,00 metros., se generaran dos planos inclinados hacia el interior
de la parcela. El resto de lados podran desarrollarse con planos verticales. La
pendiente maxima de los planos inclinados no podra exceder del 40%, y la altura
maxima permitida en el punto mas alto de los mismos serd de 3,50 metros
medidos en vertical a partir del plano horizontal del prisma recto de cota +4,00
metros. La cota maxima de 3,50 metros se medird a la cara baja del forjado de
cubierta en su punto mas alto.

Todos los espacios construidos bajo pendientes de cubierta, con una altura
libre igual o superior a 1,50 metros medida a cara inferior del forjado inclinado
de cubierta, consumen edificabilidad computada de acuerdo con los criterios
establecidos en el Anexo IV de estas Normas.

BARRIO DE VILLA MARIA en SAN JAVIER - (T-2).-

Delimitado por las calles: SJ-59, limite del Plan Parcial Torre Minguez, Rio
Mifno, Avda. Aviacién Espafiola y Rio Guadalentin.

BARRIO DE LA PAZ en SAN JAVIER - (T-2).-

Delimitado por las calles: Avda. Aviacidn Espafiola, Division Azul, 31 de
Octubre, limite de la Cooperativa “San Francisco Javier”, Coronel Fernandez
Tudela, Crucero Baleares, Jumilla, Alto del Villar, Isaac Peral.

BARRIO DEL SOL en SAN JAVIER - (T-2).-

Delimitado por las calles: Coronel Fernandez Tudela, Limite del Barrio de los
Migalos, Marcos Redondo, Mercurio, SJ-50, Peatonal, Neptuno, Saturno.

BARRIO DE LOS MIGALOS en SAN JAVIER - (T-2).-

Delimitado por calles Coronel Fernandez Tudela, Fernandez Caballero,
Sorozabal, Manuel de Falla, SJ-43, Neptuno, Peatonal, SJ-50, Tomas Breton,
Marcos Redondo, limite con Barrio del Sol.

BARRIO DE LOS PESCADORES en SANTIAGO DE LA RIBERA - (T-2).-

Delimitado por las calles: Avda. Mar Menor, Ronda Oeste, B-19, Ronda Este.

BARRIO DE LOS POZUELOS en SANTIAGO DE LA RIBERA - (T-3).-

Coincide con la delimitacion de suelo urbano del punto 23 al 36, ambos
inclusive, delimitado ademas por las calles: Ronda de Levante, Islas Filipinas,
C.P. n° 24F, limite con U.A. N° 6, Avda. de los Pozuelos y limite con U.A. n® 3 con
excepcién de las parcelas denominadas A, B, C. »

En el Epigrafe V-3.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA, Sub-Epigrafe V-3.4.-
ZONA RESIDENCIAL NUMERO T-4

*).-El Sub-apartado Altura Maxima.-, del Apartado V-3.4.3.- Ordenanzas de
Aplicacién queda redactado del siguiente modo:

« -Altura maxima: 2 plantas y 8,00 metros, sobre la superficie reglada
que se genera como consecuencia de las rasantes a via publica y a los linderos
colindantes medida a cara inferior del ultimo forjado o cornisa en su caso, siendo
el punto de referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior
de fachada, debiendo cumplirse lo establecido en el apartado V-2.15 de estas
Normas. »

*).-El Sub-apartado Soétanos.-, del Apartado V-3.4.3.- Ordenanzas de
Aplicacidn queda redactado del siguiente modo:

« -Sotanos: Podran realizarse siempre que su ocupaciéon respete los
retranqueos a lindes y fachada, salvo cuando exista acuerdo notarial en que
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podra adosarse a medianera. La cara inferior del forjado no podra sobresalir mas
de 1,00 metro de la rasante de la calle.»

En el Epigrafe V-3.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA, Sub-Epigrafe V-3.5.-
ZONA RESIDENCIAL NUMERO T-5

*).-El Sub-apartado Altura Maxima.-, del Apartado V-3.5.3.- Ordenanzas de
Aplicacién queda redactado del siguiente modo:

« -Altura maxima: 3 plantas y 11,00 metros, medidos a cara inferior del
ultimo forjado o cornisa en su caso, siendo el punto de referencia la interseccion
con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada, debiendo cumplirse lo
establecido en el apartado V-2.15 de estas Normas. »

*).-El Sub-apartado Soétanos.-, del Apartado V-3.5.3.- Ordenanzas de
Aplicacidn queda redactado del siguiente modo:

« -Sotanos: Deben respetar los retranqueos a lindes y fachadas y la cara
inferior del forjado no sobresalir mas de 1,00 metro de altura sobre la rasante de
calle. »

En el Epigrafe V-3.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA, Sub-Epigrafe V-3.7.-
ZONA INDUSTRIAL NUMERO1- I-1

*).-El Sub-apartado Sétanos y Semisétanos.-, del Apartado V-3.7.3.-
Ordenanzas de Aplicacién queda redactado del siguiente modo:

« -Sétanos y Semisodtanos: Se autorizarédn cuando su uso quede vinculado
a aparcamientos, instalaciones o dependencias propias del edificio. La altura
maxima sobre rasante de la cara baja del forjado de techo del semisdtano no
superara en ningun punto 1,00 metro. »

En el Epigrafe V-3.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA, Sub-Epigrafe V-3.8.-
ZONA COMERCIAL NUMERO1- C-1

*).-El Sub-apartado NUmero maximo de plantas.-, del Apartado V-3.8.3.-
Ordenanzas de Aplicacion queda redactado del siguiente modo:

« -NUumero maximo de plantas.- Dos plantas sobre rasante y 8,00 metros,
medidos a cara inferior del Ultimo forjado o cornisa en su caso, siendo el punto de
referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada,
debiendo cumplirse lo establecido en el apartado V-2.15 de estas Normas. »

*).-El Sub-apartado Niumero minimo de plantas.-, del Apartado V-3.8.3.-
Ordenanzas de Aplicacién queda redactado del siguiente modo:

« -Numero minimo de plantas.- Una sobre rasante y 5,00 m., medidos a
cara inferior del forjado o cornisa en su caso, siendo el punto de referencia la
interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada, debiendo
cumplirse lo establecido en el apartado V-2.15 de estas Normas. »

*).- El Sub-apartado Sdétanos y Semiso6tanos.-, del Apartado V-3.8.3.-
Ordenanzas de Aplicacion queda redactado del siguiente modo:

« -Sotanos y Semisdtanos: Podrian realizarse sétanos siempre y cuando su
ocupacion sea, como maximo, coincidente con el de la edificacion sobre rasante.
En el caso de semisdtanos la cara inferior del forjado no sobresaldrd mas de 1,00
metro sobre rasante. »

En el Epigrafe V-3.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA, Sub-Epigrafe V-3.9.-
ZONA DOTACIONAL NUMERO1- D-1
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*).-El Sub-apartado Altura Maxima.-, del Apartado V-3.9.3.- Ordenanzas de
Aplicacién queda redactado del siguiente modo:

« -Altura maxima: 3 plantas y 11,00 metros sobre rasante, medidos a cara
inferior del Gltimo forjado o cornisa en su caso, siendo el punto de referencia la
interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada, debiendo
cumplirse lo establecido en el apartado V-2.15 de estas Normas. »

En el Epigrafe V-3.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA, Sub-Epigrafe V-3.10.-
ZONA DE INSTITUCIONES NUMERO1- IN-1

*).-El Sub-apartado Altura Reguladora.-, del Apartado V-3.10.3.- Ordenanzas
de Aplicacidon queda redactado del siguiente modo:

« -Altura reguladora.- Sera usualmente de 3 plantas y 11,00 metros
medidos a cara inferior del Ultimo forjado o cornisa en su caso, siendo el punto
de referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de
fachada, debiendo cumplirse lo establecido en el apartado V-2.15 de estas
Normas, pudiéndose considerar como excepciones los elementos puntuales
exigibles por su funcionalidad, tales como campanarios, depdsitos de agua,
torreones de escalera, instalaciones de aire acondicionado, etc..., 0 en su caso,
cuando el programa de necesidades del Organismo Competente asi lo exija. »

*).-El Sub-apartado Sétanos y Semisétanos.- Apartado V-3.10.3.- Ordenanzas
de Aplicacion queda redactado del siguiente modo:

« -Sétanos y semisdtanos.- Se autorizaran cuando su uso quede vinculado
a aparcamientos, instalaciones o dependencias del edificio. En ningln caso se
autorizara la instalacion de industrias, talleres, etc. que no guarden relacion con
la naturaleza del edificio.

La altura maxima sobre rasante de la cara inferior del forjado de techo del
semisétano no superara en ningun punto 1,00 metro. »

En el Epigrafe V-3.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA, Sub-Epigrafe V-3.11.-
NORMAS EDIFICACION SUELO URBANO ZONA RESIDENCIAL INDIVIDUAL
NUMEROS 1, 2 y 3- R-I-1, R-I-2 y R-I-3

*).-El Sub-apartado Altura Maxima.-, del Apartado V-3.11.2.- Parametros
Urbanisticos. Ordenanzas especificas de Zona queda redactado del siguiente
modo:

« -Altura maxima.- Dos plantas y 8,00 metros, sobre la superficie reglada que
se genera como consecuencia de las rasantes a via y a los linderos colindantes,
medida a cara inferior del Ultimo forjado o cornisa en su caso, siendo el punto
de referencia la interseccion con el plano vertical de fachada, de acuerdo a lo
establecido en el apartado V-2.15 de estas Normas.

Podra realizarse una tercera planta, siempre que su superficie construida
cerrada no supere el 30% de la planta inferior, hasta una altura maxima de 11,00
metros medida a cara inferior del Ultimo forjado o cornisa en su caso, de igual
forma que en el parrafo anterior segiin apartado V-2.15 de estas Normas. »

En el Epigrafe V-3.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA,

Sub-Epigrafe V-3.12.- NORMAS GENERALES POLIGONOS Y SUBPOLIGONOS
USO COLECTIVO. LA MANGA DEL MAR MENOR.

*).-El Apartado V-3.12.11.- Altura Maxima.-, queda redactado del siguiente
modo:

« V-3.12.11 Altura maxima.-
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Sera de 10 plantas sobre la superficie reglada que se genera como
consecuencia de las rasantes a via publica, y a los linderos colindantes. Esta
altura no podra superar 35,00 metros medidos a cara inferior del ultimo forjado
o altura de cornisa, en su caso, siendo el punto de referencia la interseccién
con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada, debiendo cumplirse lo
establecido en el apartado V-2.15 de estas Normas. »

En el Epigrafe V-3.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA, Sub-Epigrafe

V-3.13.- NORMAS EDIFICACION SUELO URBANO ZONA RESIDENCIAL
COLECTIVA NUMERO 1, RC-1

*).-El Apartado V-3.13.5.- Ambito Poligono Z-3.-, queda redactado del
siguiente modo:

« V-3.13.5 Ambito Poligono Z-3-

En el poligono Z-3 de La Manga del Mar Menor se aplica esta Ordenanza
con todas las determinaciones, salvo la limitacion de plantas que serd de 3 y la
altura maxima 11,00 metros, medidos a cara inferior del Ultimo forjado o cornisa
en su caso, siendo el punto de referencia la interseccién con el plano vertical del
cerramiento exterior de fachada, debiendo cumplirse lo establecido en el apartado
V-2.15 de estas Normas.

USOS PERMITIDOS: Residencial colectivo como uso fundamental, siendo
compatibles los usos comerciales de pequefio comercio tipo tiendas, kioscos
prensa, panaderias, peluquerias, heladerias,

restaurantes. También son compatibles los usos hoteleros (hotel y
apartahotel), asistenciales y culturales.

USOS PROHIBIDOS: El industrial en cualquier categoria a excepcién de la
pequefia artesania. Quedan igualmente prohibidos los usos correspondientes a
bares con o sin musica (pubs), discotecas, salas de fiesta, boites. »

En el Epigrafe V-3.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA,

Sub-Epigrafe V-3.14.- NORMAS EDIFICACION SUELO URBANO ZONA
RESIDENCIAL COLECTIVA NUMERO 2, RC-2

*).-El Sub-apartado Altura Maxima.-, del Apartado V-3.14.3.- Parametros
Urbanisticos. Ordenanzas especificas de Zona queda redactado del siguiente
modo:

« -Altura maxima.- Dos plantas y 8,00 metros., sobre la superficie reglada
que se genera como consecuencia de las rasantes a via publica y a los linderos
colindantes, medida a cara inferior del Ultimo forjado o de cornisa, en su caso,
siendo el punto de referencia la interseccién con el plano vertical del cerramiento
exterior de fachada, debiendo cumplirse lo establecido en el apartado V-2.15 de
estas Normas.

Podré realizarse una tercera planta, siempre que su superficie construida
cerrada no supere el 30% de la planta inferior, hasta una altura maxima de 11,00
metros medida a cara inferior del ultimo forjado o cornisa en su caso, de igual
forma que en el parrafo anterior segun apartado V-2.15 de estas Normas. »

En el Epigrafe V-3.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA, Sub-Epigrafe V-3.15.-
NORMAS EDIFICACION SUELO URBANO ZONA RESIDENCIAL COLECTIVA NUMERO
4, RC-4
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*).-El Sub-apartado Altura Maxima.-, del Apartado V-3.15.4.- Parametros
Urbanisticos. Ordenanzas especificas de Zona queda redactado del siguiente
modo:

« -Altura maxima.- Sera de 10 plantas y 35,00 metros medidos a cara inferior
del ultimo forjado o cornisa en su caso, sobre la superficie reglada que se genera
como consecuencia de las rasantes a via publica y a los linderos colindantes,
siendo el punto de referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento
exterior de fachada, debiendo cumplirse lo establecido en el apartado V-2.15 de
estas Normas. »

En el Epigrafe V-3.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA, Sub-Epigrafe V-3.16.-
NORMAS EDIFICACION SUELO URBANO ZONA RESIDENCIAL COLECTIVA NUMERO
5, RC-5

*).-El Sub-apartado Alineacion de calles.-, del Apartado V-3.16.3.- Parametros
Urbanisticos. Ordenanzas especificas de Zona queda redactado del siguiente
modo:

« -Alineacién de calles.- Sera obligatoria la alineacion en una primera cornisa
o linea de edificios paralela a la delimitacion de zona portuaria-terrestre con
fachada a ella y paralela al muelle que da enfrente, con un maximo de 2 plantas
y 8,00 metros de altura medidos a cara inferior del ultimo forjado o cornisa en
su caso, con un soportal que posea una profundidad minima de 2,50 metros. La
medicion de la altura maxima en metros se realizara de acuerdo a lo establecido
en el apartado V-2.15 de estas Normas. El resto del volumen podra componerse
en el interior debiendo retranquearse de los demas edificios o linderos un minimo
de 10,00 metros a paramento terminado. Podran realizarse mediante el pertinente
Estudio de Detalle composiciones diferenciadas, siempre y cuando se demuestre
en el mismo ubicandose pormenorizadamente los aprovechamientos globales que
el Poligono permite. »

*).-El Sub-apartado Sétanos y Semisdtanos.- del Apartado V-3.16.3.-
Parametros Urbanisticos. Ordenanzas especificas de Zona queda redactado del
siguiente modo:

« -Sétanos y semisotanos.- Podran realizarse s6tanos siempre y cuando su
ocupacién sea coincidente con la superficie ocupable. En el caso de semisétanos
la altura de la cara inferior del forjado de techo no superara en ningun punto 1,00
metro sobre rasante. »

En el Epigrafe V-3.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA,

Sub-Epigrafe V-3.17.- NORMAS EDIFICACION SUELO URBANO ZONA
RESIDENCIAL COLECTIVA NUMERO 6, RC-6

*).-El Sub-apartado Altura Maxima.-, del Apartado V-3.17.3.- Parametros
Urbanisticos. Ordenanzas especificas de Zona queda redactado del siguiente
modo:

« -Altura maxima.- Sera de ocho plantas y 27,00 metros sobre la superficie
reglada que se genera como consecuencia de las rasantes a via publica y a los
linderos colindantes, medidos a cara inferior del Gltimo forjado o de cornisa, en
su caso, siendo el punto de referencia la interseccién con el plano vertical del
cerramiento exterior de fachada, debiendo cumplirse lo establecido en el apartado
V-2.15 de estas Normas. »

En el Epigrafe V-3.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA, Sub-Epigrafe V-3.18.-
NORMAS EDIFICACION SUELO URBANO ZONA DEPORTIVA NUMERO 1, S-1
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*).-El Sub-apartado Altura Maxima.-, del Apartado V-3.18.3.- Parametros
Urbanisticos. Ordenanzas especificas de Zona queda redactado del siguiente
modo:

« -Altura maxima.- Sera de 11,00 metros, medidos a cara inferior del Gltimo
forjado o, en su caso, de las cerchas, con un maximo de 3 plantas sobre rasante,
siendo el punto de referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento
exterior de fachada, debiendo cumplirse lo establecido en el apartado V-2.15 de
estas Normas. »

En el Epigrafe V-3.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA, Sub-Epigrafe V-3.19.-
NORMAS EDIFICACION SUELO URBANO ZONA DEPORTIVA Y RECREATIVA
NUMERO 1, SR-1

*).- El Sub-apartado Altura Maxima.-, del Apartado V-3.19.3.- Parametros
Urbanisticos. Ordenanzas especificas de Zona queda redactado del siguiente
modo:

« -Altura maxima.- Sera de 11,00 metros, medidos a cara inferior del Gltimo
forjado, cornisa, en su caso, o de las cerchas en caso de construccidn tipo nave,
con un maximo de 3 plantas, siendo el punto de referencia la intersecciéon con
el plano vertical del cerramiento exterior de fachada, debiendo cumplirse lo
establecido en el apartado V-2.15 de estas Normas, exceptuandose en el Poligono
denominado en el Plan Parcial K-P-4, donde por exigencias funcionales la torre de
mando de control del Puerto podra tener su vértice superior a la cota de 35,00
metros sin que la superficie de esta torre pueda exceder del 20% de la superficie
maxima ocupable. »

En el Epigrafe V-3.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA, Sub-Epigrafe V-3.20.-
NORMAS EDIFICACION SUELO URBANO ZONA ARTESANAL E INDUSTRIAL, A-I

*).- El Sub-apartado Altura Maxima.-, del Apartado V-3.20.3.- Parédmetros
Urbanisticos. Ordenanzas especificas de Zona queda redactado del siguiente
modo:

« -Altura maxima.- Serd en general de 11,00 metros, medidos a cara
inferior del Ultimo forjado, de la cornisa, en su caso, o de las cerchas en caso
de construcciones tipo nave, con un maximo de 3 plantas en su caso, siendo el
punto de referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior
de fachada, debiendo cumplirse lo establecido en el apartado V-2.15 de estas
Normas, exceptuandose en el Poligono denominado en el Plan Parcial K-P-4. »

En el Epigrafe V-3.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA,

Sub-Epigrafe V-3.21.- NORMAS EDIFICACION SUELO URBANO ZONA
PORTUARIA, Z-P

*).-El Sub-apartado Altura maxima y maximo n° de plantas.-, del Apartado
V-3.21.3.- Parametros Urbanisticos. Ordenanzas especificas de Zona queda
redactado del siguiente modo:

« -Altura maxima y maximo n.° de plantas.- La altura maxima sera de 11,00
metros medidos a cara inferior del ultimo forjado, de la cornisa, en su caso,
o de las cerchas en construcciones tipo nave, siendo el punto de referencia la
interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de fachada, debiendo
cumplirse lo establecido en el apartado V-2.15 de estas Normas. El maximo n© de
plantas sera de 3 plantas sobre rasante, sin que exista ninguna obligatoriedad de
plantas minimas. »
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*).-El Sub-apartado Sétanos.-, del Apartado V-3.21.3.- Parametros
Urbanisticos. Ordenanzas especificas de Zona queda redactado del siguiente
modo:

« -Soétanos.- Podran realizarse siempre y cuando su ocupacion sea coincidente
con la superficie ocupable, y sin que la cara inferior del forjado supere en ningun
punto 1,00 metro sobre rasante. »

En el Epigrafe V-7.-NORMAS DE EDIFICACION EN SUELO NO URBANIZABLE,

*).- El Apartado V-7.4.- Construcciones vinculadas a las Obras Publicas o de
Utilidad Publica e Interés Social queda redactado del siguiente modo:

« V-7.4 Construcciones vinculadas a las obras publicas o de utilidad publica
e interés social.-

Construcciones o instalaciones de utilidad publica o interés social que exijan
su emplazamiento en el medio rural, cuando asi lo autorice el érgano autonémico
competente y se garantice, a cargo del establecimiento de la propia actividad, la
ejecucion de los siguientes servicios:

a) Accesos y comunicaciones.

b) Servicio de agua potable.

c) Evacuacion de aguas fecales depuradas.
d) Dotacién de energia eléctrica.

e) Recogida, tratamiento, eliminacién y depuracion de toda clase de
residuos.

Las construcciones o instalaciones tendran caracter aislado, cumpliendo
ademas las siguientes determinaciones:

a) Altura maxima 8,00 metros sobre la rasante natural del terreno.

b) Sin sobrepasar la altura maxima de 8,00 metros establecida, el maximo
numero de plantas permitidas, segun los casos, seran dos (2).

c) Separacion a los linderos y testeros de 10 metros.

d) Ocupacion maxima del suelo segun cuadro adjunto

CLASIFICACION DE SUELO OCUPACION
SUELO NO URBANIZABLE 25%
SUELO URBANIZABLE SIN PLANEAMIENTO DE DESARROLLO 35%

Quedan exentas del cumplimiento de los anteriores parametros urbanisticos
todas aquellas construcciones o instalaciones de interés general que sean
de promocién publica, ya sea estatal, autondmica o local, y destinadas como
Equipamiento Publico a satisfacer alguna funcién social, si bien deberan ser
objeto del correspondiente Plan Especial cuando la complejidad del programa de
necesidades del Equipamiento Publico asi lo requiera.

Igualmente quedan exentas del cumplimiento de los apartados a) y b)
anteriores, referentes a la altura maxima permitida en metros y al nimero
maximo de plantas permitido, a todas aquellas construcciones destinadas a
establecimientos hoteleros, para los que se fijan los siguientes parametros:

Altura méaxima 15 mts. sobre la rasante natural del terreno.

Sin sobrepasar la altura maxima de 15 mts. establecida, el maximo nimero
de plantas permitidas sera de cuatro (4).
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Separacién a linderos y testeros de 10 mts.

Ocupacion maxima del suelo segln cuadro adjunto:

CLASIFICACION DE SUELO OCUPACION
SUELO NO URBANIZABLE 25%
SUELO URBANIZABLE SIN PLANEAMIENTO DE DESARROLLO 35%

Edificabilidad maxima segun cuadro adjunto:

CLASIFICACION DE SUELO EDIFICABILIDAD
SUELO NO URBANIZABLE 0,25 m2/m2
SUELO URBANIZABLE SIN PLANEAMIENTO DE DESARROLLO La correspondiente a cada Suelo Urbanizable en funcién de su Uso

*).- El Apartado V-7.5.- Construcciones aisladas con destino a vivienda
unifamiliar queda redactado del siguiente modo:

« V-7.5 Construcciones aisladas con destino a vivienda unifamiliar.-

Independientemente de lo establecido al respecto en al apartado V-7.2, los
parametros urbanisticos limitativos seran:

a) Altura maxima de 8,00 mts. sobre la rasante natural y dos plantas.
b) Separacion minima a cualquier linde de 10 mts.

c) Ocupaciéon maxima el 3% de la superficie de la finca que debe quedar
vinculada a la vivienda, con un maximo de 300 m?2.

d) Se garantizara el establecimiento de los servicios de agua potable,
depuracion de aguas fecales y suministro de energia eléctrica.

EL ANEXO IV de las NORMAS URBANISTICAS.- INTERPRETACION DE
COMPUTOS A LOS EFECTOS DE LAS NORMAS se modifica en los siguientes
términos:

*).-El Apartado d) del Epigrafe IV-1.- Cdmputo del Aprovechamiento queda
redactado del siguiente modo:

« d) No computaran volumen las cubiertas, cualquiera que sea su tipologia,
siempre y cuando no sean o puedan ser habitables, ni los torreones de escalera,
de iluminacién y de ventilacion, y cajas de ascensores. Los trasteros y aticos, en
caso de ser permitidos computaran a todos los efectos y de la forma establecido
anteriormente. Este cOmputo se efectla en el supuesto de que las Normas de
aplicacién al solar, en cuestién establezca una limitacién en m3/m2 y/o m2/mz2, »

*).-El Apartado e) del Epigrafe IV-1.- Computo del Aprovechamiento queda
redactado del siguiente modo:

« e) En los casos en que la Norma establezca altura maxima en nimero de
plantas y metros, fondos aprovechables, segln los usos, no computaran a ningin
efecto los semisdtanos, siempre y cuando se utilicen para usos complementarios
al uso fundamental y la cara inferior del forjado no supere la altura de un metro
por encima de la rasante oficial en su punto medio, publica o privada. »

*).-El Epigrafe IV-3.- COmputo de Alturas queda redactado del siguiente
modo:

IV-3 COMPUTO DE ALTURAS.-

En todo caso, al establecer la Norma correspondiente una limitacion en
numero de plantas, éstas se entenderan habitables, no teniendo tal condicidon ni
los semisétanos, siempre y cuando la cara inferior del forjado no supere un metro
del punto medio de la rasante oficial, ni las construcciones permitidas por encima
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de la altura méxima, debiendo cumplirse lo establecido en el apartado V-2.15y
V-2.15.1 de estas Normas.

En caso de establecer la Norma una limitacidn en metros, ésta se entendera
referida al punto medio de la rasante oficial a vial, o bien de uso Publico a que
de frente, en fracciones de 20,00 metros, debiéndose fraccionar el edificio en
tantos elementos como sea preciso, sin superar los antedichos 20,00 metros,
para cumplimentar lo expresado, siendo el punto de referencia del edificio la
cara inferior del ultimo forjado habitable debiendo cumplirse lo establecido en el
apartado V-2.15 y V-2.15.1 de estas Normas.

Como norma general, para todas las normativas contenidas en estas Normas
Subsidiarias, asi como para las generadas por todos los Planeamientos de
Desarrollo realizados al amparo de éstas, se establecen las siguientes alturas
maximas, en funcién del n® maximo de plantas permitido, medidas segun
lo dispuesto en el apartado V-2.15-Altura Maxima- de Normas Generales y el
apartado III-2.2 m) del Anexo III “Definiciones aplicables a estas Normas”:

N.© MAXIMO DE PLANTAS PERMITIDAS ALTURA MAXIMA
1 PLANTA -USO RESIDENCIAL- 4,00 metros
1 PLANTA -USO COMERCIAL- 5,00 metros
2 PLANTAS 8,00 metros
3 PLANTAS 11,00 metros
4 PLANTAS 14,50 metros
5 PLANTAS (ORDENANZA HOTELERA) 17,50 metros
8 PLANTAS (SOLO NORMATIVA RC-6) 27,00 metros
10 PLANTAS (SOLO NORMATIVAS RC-1 y RC-4) 35,00 metros

San Javier, 9 de febrero de 2009.—La Alcaldesa, Josefa Garcia Hernandez.
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