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IV. ADMINISTRACION LocAL

San Pedro del Pinatar

1039 Anuncio de texto refundido de las ordenanzas reguladoras del
Plan Parcial Sector 2 “Los Lorcas” del U.N.P.-3R.

El Pleno de la Corporacidn, en sesion ordinaria celebrada el dia 30 de julio
de 2008 acordo6 aprobar definitivamente el Plan Parcial Los Lorcas, Sector 2 del
U.N.P-3R (B.O.R.M. 19-06-2010), y 22 de diciembre de 2015, acordd aprobar
definitivamente la Modificaciéon n.° 1 del Plan Parcial Los Lorcas, del indicado
Sector, promovido por la Junta de Compensacién de la UA-Unica del sector 2 “Los
Lorcas”, del area UNP-3R, (B.0O.R.M. 04-03-2016).

De conformidad con lo previsto en la Ley 39/1994, de 30 de diciembre, por
la que se modifica el art. 70,2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, se procede a la publicacion de las Normas urbanisticas
de este proyecto.

“Texto refundido de las ordenanzas reguladoras del Plan Parcial Sector
2 “"Los Lorcas” del U.N.P.-3R.

4.- Normas urbanisticas.
4.1.- Generalidades.

Las presentes normas, junto con las Disposiciones Generales del Plan
General, regulan las condiciones a las que habran de cefiirse las parcelas y
edificaciones del Plan Parcial en funcion de la zonificacidn y usos fijados por el
mismo.

Los proyectos de edificacion, observaran las regulaciones que aqui se
establecen asi como las normas que sobre edificabilidad, seguridad, condiciones
higiénicas, y de ornato y estética establece el Plan General.

4.2.- Normas de proteccion.

No se considera necesario establecer normativa de proteccidn especifica de
edificaciones, parcelas ni sobre ningln otro elemento o situacion.

Con caracter general se estard a lo dispuesto en la normativa sobre
proteccion del Plan General, en todos aquellos aspectos que en el desarrollo de
las obras o por situaciones de hecho sobrevenidas, requiriesen el establecimiento
de regulaciones de proteccion.

4.3.- Normas de gestion, sistemas y plazos de actuacion.

La gestidn del sector, en su proceso de equidistribucidon de beneficios y cargas
y en la realizacion de las obras de urbanizacion, se regira por las prescripciones
del Titulo V de la ley del Suelo de la Regidén de Murcia. Abarcara la total extensién
del sector 2 del area UNP-3R desarrollado en cuanto a su planeamiento por el
presente Plan Parcial.

Dado el interés demostrado por la inmensa mayoria de los propietarios
del sector, se prevé su agrupacion en la oportuna Junta de Compensacion que
desarrollara su actuacion urbanistica por el sistema de compensacion.

Los plazos de actuacion previstos se relacionan en el apartado 5 de esta
memoria.
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4.4.- Normas de urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacion cumplird las prescripciones establecidas por el
Capitulo VI- SERVICIOS URBANISTICOS del Plan General, al que se remiten, asi
como las Condiciones Técnicas que para ellos tiene establecidos la administracidon
municipal las cuales se transcriben en Anejo 3 que se acompafia a memoria de
Plan Parcial.

4.5.- Normas de edificacion de zonas.
4.5.1.-Introduccion.

El uso residencial constituye el global del Plan Parcial. Para este uso se han
establecido dos zonificaciones en funcién de la tipologia residencial de vivienda
colectiva y vivienda unifamiliar.

El uso turistico es el segundo, en orden de importancia, del Plan Parcial,
su regulacién obedece a la tipologia propia de edificaciones aisladas en bloques
desarrollados en altura y volUmenes compactos, por su mejor adecuacion y
funcionamiento.

El equipamiento de dominio y uso publico, acogera aquellos usos especificos
que la administracién municipal considere oportuno establecer acorde con sus
necesidades. en la manzana de equipamiento se admitird una composicion
edificatoria libre, limitando a tres su nimero de plantas, articulando asi la
transicién entre las alturas de las manzanas residenciales (2 plantas), turisticas
(5 plantas) y Zona Verde (o plantas) con las que limita.

El espacio libre de uso publico, acogera las zonas verdes, de reunion y de
esparcimiento propias de las actividades de ocio y descanso que deben satisfacer,
no precisandose regulacién especifica para ello. No obstante dada las notables
dimensiones de esta dotacion, se prevé la posibilidad de autorizar construcciones
que respondan a las necesidades que pudiesen surgir por la implantaciéon de
actividades para cuyo desarrollo se requiera la utilizaciéon de dicho ambito.

Se han reservado cinco parcelas destinadas a la ubicacion de los centros de
transformacion prefabricados de energia eléctrica previstos para el sector.

4.5.2. Zonificacion.

La zonificacion de las manzanas del Plan Parcial, se ha realizado de acuerdo
con los usos caracteristicos prescritos para ellas, su regulacién se realiza,
asimilando dentro de lo posible, sus prescripciones particulares con las que se
recogen en las Ordenanzas Generales del Plan General de San Pedro del Pinatar.
en la tabla siguiente se establece la relacion entre las distintas zonas resultantes
y sus ordenanzas reguladoras.

ZONA ORDENANZAS

Residencial Colectiva Rc Ordenanza 1.A del Sector 2 del UNP-3R (3R2)

Residencial Unifamiliar Ru | Ordenanza 2.C del Sector 2 del UNP-3R (3R2)

Turistico Ordenanza Turistica del Sector 2 del UNP-3R (3R2)
Equipamiento Ordenanza 4 Equipamientos Comunitarios del Sector 2 del UNP-3R (3R2)
Espacios Libres. Ordenanza 5 Zonas Verdes y Espacios Libres del Sector 2 del UNP-3R (3R2)

4.5.3. Ordenanzas generales de edificacion.
4.5.3.1.- Ordenanza 1A (3R2). Residencial colectiva Rc.

De aplicacidon en las manzana clasificadas, por el Plan Parcial, como zona
RESIDENCIAL COLECTIVA Rc.
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1.A.1. Parcela minima edificable.

La parcela minima edificable serd de 400 metros cuadrados. con una
dimensiéon minima en cuanto a fachada, didmetro del circulo minimo inscrito,
dimensiéon minima en cualquier sentido y fondo minimo de 15 metros.

1.A.2. Alturas.

La altura reguladora obligada sera de 3 plantas, con 10 metros de altura
maxima.

1.A.3. Profundidad edificable.

El fondo maximo edificable sera de 15 metros en todas las plantas, incluida
la baja.

1.A.4. Superficie edificable.

La superficie maxima edificable, para cada parcela, sera la adjudicada en la
cédula urbanistica del Proyecto de Reparcelacion. Esta superficie sera el resultado
de multiplicar el area de la parcela, incluida en el fondo maximo edificable, por
las tres plantas autorizadas.

1.A.5. Ocupacion.

La ocupacién maxima permitida sera la totalidad del solar en s6tano o
semisotano, bajo rasante y la que resulte incluida dentro del fondo maximo
edificable en plantas baja, primera y segunda.

1.A.6. Vuelos.

Se permiten los vuelos cerrados y abiertos con las limitaciones establecidas
en las Normas de Edificabilidad del Plan General.

1.A.7. Chaflanes.

Las alineaciones de las manzanas establecidas en el Plan Parcial, conforman
en todas sus esquinas chaflanes de 2,50 metros que afectara a toda la altura del
edificio. El vuelo autorizado, en su caso, seqguira la linea del chaflan.

1.A.8. Retranqueos.

No se permiten retranqueos a ninguna de las lineas de fachada, de fondo
maximo de edificabilidad y de medianerias del solar.

1.A.9. Usos.

Los usos permitidos son el de vivienda colectiva en todas las plantas y el
comercial solo en la planta baja. En las zonas reservadas en la ordenacién para
viviendas de proteccion publica, el uso residencial quedara sujeto a la regulacién
legal establecida para este tipo de promociones.

1.A.10. Aparcamientos.

Obligatorios en niumero de una plaza por vivienda y una por cada 100 m?2
de superficie construida en uso comercial, sobre rasante. Se observaran las
prescripciones del apartado “23. APARCAMIENTOS” de las Normas del Plan General.

4.5.3.2.- Ordenanza 2C (3R2). Residencial unifamiliar Ru.

De aplicacidén en las manzanas clasificadas, por el Plan Parcial, como zona
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Ru.

2.C.1. Parcela minima edificable.

Se fija una parcela minima de 250 m2 y sera indivisible. en las promociones

de mas de una vivienda, la repercusion de solar por cada vivienda no sera inferior
a 250 m2,
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La dimension minima en cuanto a fachada, didametro del circulo minimo
inscrito, dimensién minima en cualquier sentido y fondo minimo de 12 metros.

2.C.2. Alturas.

La altura maximo autorizada sera de dos plantas, con 7 metros de altura.

Por encima de la altura maxima solo se permitira los torreones de acceso a
cubierta o salas de maquinas.

2.C.3. Profundidad edificable.

No se fija profundidad maxima.

2.C.4. Edificabilidad.

Sera de 0,60 m2/m2 en todas las manzanas clasificadas en esta ordenanza
por el Plan Parcial a excepcion de las manzanas M-7 y M-8 a las que se asigna un
coeficiente de edificabilidad de 0,617460 m2m?2,

2.C.5. Retranqueos.

El retranqueo minimo de la edificacion a fachada y lindes de la parcela sera
de 3 metros, incluidos paramentos de plantas sétano o semisétano si las hubiera.

No obstante, la edificacién podrd adosarse en las plantas bajas, a lindero
o linderos laterales, siempre que se formalice por los titulares propietarios de
las parcelas colindantes, ante fedatario publico y en la forma en la que permita
posteriormente su inscripcidén en el el Registro de la Propiedad, la obligacién de
adosar la edificacion posible sobre dicha parcela respecto del mismo lindero,
garantizando técnica y/o legalmente la imposibilidad de que aparezcan patios
y/o medianeras visibles desde la via publica en cualquiera de las parcelas
colindantes.

Tal posibilidad no podra utilizarse respecto de las medianeras existentes.

La pertinente licencia se concedera a la vista de la documentacion en la
que se formalizan tales obligaciones y condicionada a la acreditacion ante el
Ayuntamiento de su constancia legal.

2.C.6. Ocupacion.

La ocupacion maxima en planta sera del 40%.

La superficie ocupada por sétanos o semisétanos no superara el 50% de la
superficie de parcela.

2.C.7. Vuelos.

No se autorizan vuelos de la edificacion sobre la banda de retranqueo minimo
antes definida.

2.C.8. Chaflanes.

Las alineaciones de las manzanas establecidas en el Plan Parcial, conforman
en todas sus esquinas chaflanes de 2,50 metros.

2.C.9. Usos.

El dnico uso admitido en esta zona es el residencial, en tipologia de vivienda
unifamiliar.

2.C.10. Aparcamientos.

Obligatorio en nimero de dos plazas por vivienda.

Todas ellas dispondran de garaje particular cubierto dentro del perimetro
posible de la edificacidon o de espacio en el interior de la parcela, donde se puedan
estacionar los vehiculos.
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En este Ultimo caso se debera asegurar que la colocacion de los vehiculos no
impida el facil acceso al interior de la vivienda. En los proyectos de edificacion
se grafiaran la ubicaciéon de las plazas de aparcamiento, asi como la zona de
paso a vivienda, las dimensiones minimas a sefialar por aparcamiento seran de
2°50 x 5°00 metros cuando el aparcamiento se sitle en el interior de la parcela
y sin ningln elemento constructivo computable que lo delimite o cubra en su
totalidad.

En los demas casos y para la completa regulacién de los espacios destinados
a aparcamientos, se estara a lo dispuesto en el apartado “23.APARCAMIENTOS”
de las Normas del Plan General.

4.5.3.3.- Ordenanza turistica TU. (3R2).

De aplicacién en las manzanas clasificadas, por el Plan Parcial, de USO
TURISTICO.

TU.1. Parcela minima edificable.

La parcela minima edificable sera de 1.000 metros cuadrados.

TU.2. Alturas.

La altura maxima reguladora serd de 5 plantas, con 17 metros de altura.
TU.3. Profundidad edificable.

No se fija.

TU.4. Edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad en las manzanas en las clasificadas en esta
ordenanza por el Plan Parcial, serad de 2,781288 m2/m?2, manteniéndose el mismo
valor para los solares resultantes de posibles parcelaciones de las manzanas.

TU.5. Ocupacion maxima.
No se establece.
TU.6. Vuelos.

Se permiten los vuelos cerrados y abiertos con las limitaciones establecidas
en las Normas de Edificabilidad del Plan General.

TU.7. Chaflanes.

Las alineaciones de las manzanas establecidas en el Plan Parcial, conforman
en todas sus esquinas chaflanes de 2,50 metros que afectara a toda la altura del
edificio. El vuelo autorizado, en su caso, seguira la linea de chaflan.

TU.8. Retranqueos.

No se fijan separaciones ni a fachada.

La separacion a linderos sera de 5 m como minimo.
TU.9. Usos.

Los Unicos usos permitidos son el hotelero y apartamentos turisticos. Se
podra autorizar hasta un maximo del 5% de la edificabilidad de esta ordenanza
con el destino especifico de Equipamiento Turistico, definido por el articulo 44
de las Directrices y Plan de ordenacion Territorial del Litoral de la Regién de
Murcia.

TU.10. Aparcamientos.

Obligatorios en nimero de una plaza por cada 150 m2 de superficie
construida sobre rasante. Se observaran las prescripciones del apartado “23.
APARCAMIENTOS"” de las Normas del Plan General.
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4.5.3.4.- Ordenanza 4 (3R2). Equipamientos comunitarios.

La manzana calificada, por el Plan Parcial, como zona de EQUIPAMIENTOS,
queda libre de las condiciones especificas de edificacién, sin mas limitacién que
una altura maxima de tres plantas y las prescripciones de las Normas Generales
de Edificacion del Plan General, en lo referente a ocultacion de medianerias y
vuelos. Los usos permitidos seran los de centros educativos docentes, culturales,
sanitarios, administrativos, deportivos y sociales, de acuerdo con el apartado 1
de la lera f) del articulo 106 de la LSRM.

4.5.3.5. Ordenanza 5 (3R2). Zonas verdes y espacios libres.

A las areas clasificadas, por el Plan Parcial, como zona de ESPACIOS LIBRES,
serd de aplicacién lo dispuesto en los apartados, 5.1.DEFINICION, 5.2.USOS y
5.3.EDIFICABILIDAD de las Ordenanzas Generales del Plan General.

4.5.3.6. Ordenanza 6 (CT). Centro de transformacion.

A las areas del Plan Parcial reservadas para la instalacion de los CENTROS DE
TRANSFORMACION eléctrica.

Para dichas areas no se limita la ocupacion pudiendo llegar a ser del 100%.

La altura maxima sera inferior a 3 m y seran edificables Unicamente en
planta baja.

4.5.3.7. Condiciones generales para todas las ordenanzas.

En todo lo no prescrito en ordenanzas anteriores, se estara al cumplimiento

de lo establecido en las Ordenanzas Generales de Edificaciéon u otras que
establezca el Plan General Municipal de Ordenacién de San Pedro del Pinatar.”

San Pedro del Pinatar, 3 de febrero de 2026.—El Alcalde Presidente, Pedro
Javier Sanchez Aznar.
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