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IV. ADMINISTRACION LocAL

Murcia

13445 Aprobacion definitiva del proyecto de Plan Especial PM- Mc2
“Ordenacion Residencial del Entorno de la Senda de Granada al
Oeste de Juan Carlos I. Murcia Ciudad”. Expte. 1.608/06.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en sesion celebrada el dia 18 de
diciembre de 2009, acordd aprobar definitivamente el proyecto de Plan Especial
PM- Mc2 “Ordenacion residencial del entorno de la Senda de Granada al oeste de
Juan Carlos I. Murcia ciudad”.

Contra el referido acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra
interponerse, con caracter potestativo, recurso de reposicién ante el mismo
dérgano que lo ha adoptado, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente
al de aparicion del presente anuncio en el Boletin Oficial de la Regiéon de Murcia,
y, contra la resolucién expresa o presunta de dicho recurso, recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de dicha Jurisdiccidn del Tribunal Superior de Justicia
de Murcia, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a aquél
en que sea notificada dicha resolucion, si ésta es expresa, o desde que pueda
entenderse desestimado por silencio administrativo.

Asimismo se podrd interponer directamente recurso contencioso-
administrativo, ante el Organo de dicha Jurisdiccidon y en el plazo indicados.

Igualmente, y de conformidad con lo dispuesto en el art.© 59.4 de la Ley
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y de Procedimiento
Administrativo Comun, y el art.° 194 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, el presente anuncio
servira de notificacidon para todos aquellos interesados en el expediente que sean
desconocidos, se ignore el lugar de la notificacidn o, intentada ésta, no se hubiese
podido practicar y, en particular, a Hros. de Pedro Lax Pina, Hros. de Ramoén
Albaladejo Ginés, D. Jesualdo Morales Sanchez, Junta de Compensacién UE CR
Murcia (y 5 mas), D. Pedro Noguera Romero, D. Andrés Romero Morales, Hros.
de Angel Pina Caravaca, Hros. de Cayetano Serrano Mofiino, Hros. de Dolores Lax
Lopez, Hros. de Joaquin Carmona Botias, Hros. de Juan Campoy Hernandez.

El texto de las normas urbanisticas del referido Plan Especial es el siguiente:
“III.- ORDENANZAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION Y EL USO.

3.1.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

3.1.1.- Desarrollo y Ejecucién del Plan Especial.

Para el desarrollo del presente Plan Especial sera precisa la elaboracién de
los correspondientes Proyectos de Urbanizacién, Proyectos de Reparcelacion,
Proyectos de Edificacion, etc.

El contenido de dichos instrumentos sera el establecido en la legislacion
urbanistica vigente en la Regidon de Murcia, debiendo cumplir a su vez las
condiciones establecidas en este Plan.

La division en solares representada en los planos es vinculante, pudiéndose
dividir las mismas en mas pequefias sin modificar los elementos estructurantes.
Para cualquier parcelacion habra de tenerse en cuenta la superficie definida como
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minima en cada una de las ordenanzas del presente documento, cumpliendo
ademas, que todas las parcelas deberan contar con acceso directo desde la via
publica.

Las caracteristicas de edificabilidad maxima en cada manzana seran las
determinadas en el presente documento, pudiéndose variar mediante Estudio de
Detalle. El estudio de detalle permitira trasvasar edificabilidades entre manzanas,
respetando los maximos contenidos en el presente documento y, en cualquier
caso, sin superar el global del Plan Especial.

3.1.2.- Estudios de Detalle.

Este plan establece una ordenacion suficientemente detallada en sus
ordenanzas de zona y planos para permitir la elaboracién conforme a la misma
de proyectos de edificacidn y obtener la debida licencia, sin necesidad previa de
estudio de detalle alguno que defina en mayor medida las condiciones impuestas
en este Plan. No obstante, de acuerdo con lo establecido en el articulo 120 de la
Ley 1/2001, y tras la aprobacion definitiva del Plan Especial, podran redactarse
estudios de detalle con alguna de la finalidades descritas en dicho articulo

No podran contener determinaciones propias de instrumentos de
planeamiento superiores que no estuviesen previamente establecidos en los
mismos. En cambio, si podran formularse estudios de detalle entre manzanas de
igual uso para traspasar edificabilidad, delimitando en el propio estudio de detalle
el ambito objeto de la ordenacion volumétrica.

Si el ambito del Estudio de Detalle incorporase varias parcelas, la
reordenacion del ambito global se hara justificando el cumplimiento de las
siguientes variables:

- El mantenimiento del limite maximo de edificabilidad total prevista para el
ambito global y la asignacién a cada parcela privativa

- Los retranqueos minimos de la edificacion a las vias publicas previstos
- La ocupacion maxima sobre rasante del conjunto de las edificaciones.

El Estudio de Detalle podra variar justificadamente las caracteristicas de
edificabilidad maxima en cada parcela y su distribucién, teniéndose siempre
en cuenta las determinaciones de la presente normativa para parcelaciones
urbanisticas.

3.1.3.- Proyectos unitarios

Se define como proyecto unitario aquel proyecto de arquitectura que
desarrolla un ambito de mas de una parcela resultante, con el objetivo de definir
las edificaciones e instalaciones a implantar en un determinado ambito, que se
pretende resolver mediante una solucién coordinada.

Podran desarrollarse dos o mas usos distintos, en dos o mas parcelas
independientes de un ambito fisicamente continuo o discontinuo.

Los proyectos unitarios habran de justificar la solucién de implantacion de las
edificaciones, teniendo en cuenta las determinaciones de la ordenanza.

Permitiran la localizacion de los usos derivados de las condiciones de
compatibilidad de usos en el ambito local de la parcela, sin que sea posible
plantear parcelas de usos exclusivos resultado de la concentracion de tolerancias
de usos de dos o mas parcelas.

Si de la propuesta de ordenacidn del proyecto unitarios e concluyese la
necesidad de realizar modificaciones en la urbanizacidn de los espacios publicos,
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habra de realizarse un proyecto de obras complementario, con la definicidon de las
caracteristicas de la urbanizacidon que afecten a los servicios generales, en todo
caso costeado por la propiedad.

Los proyectos unitarios habran de incorporar todas las determinaciones del
presente Plan Especial.

3.1.4.- Licencias Urbanisticas

La concesidn de licencias urbanisticas para construccién, reforma o demolicién
de edificios o instalaciones, corresponde al Ayuntamiento de Murcia, quien sélo
podra concederlas en suelo que tenga la condicion de solar, por contar con los
servicios necesarios de acuerdo con la Ley, o se asegure la ejecucion simultanea
de la edificacién y de la urbanizacion. Arts. 211 y 162 Ley 1/2001.

Si las obras de urbanizacidn correspondientes a la etapa o poligono donde
se solicita la licencia no estuviesen concluidas, sera requisito indispensable,
ademas de la prestacion de garantias previstas por la Ley, que el Proyecto de
Compensacion haya adquirido firmeza en via administrativa.

3.1.5.- Proyectos de Compensacion.

La gestidén urbanistica del Plan Especial se formaliza mediante el Proyecto
de Compensacion, segun lo dispuesto en el art. 175 de la Ley 1/2001, mediante
la integracién de todas las fincas contenidas en la unidad de actuacidn Unica,
la determinacidn de las parcelas resultantes con sus parametros urbanisticos
y la concrecion de derechos y deberes de los propietarios originarios y de la
Administracion en cuanto al cumplimiento de la equidistribucion de beneficios y
cargas.

El proyecto de Compensacién tendra en cuenta los siguientes criterios:

- El derecho de los propietarios sera proporcional a la superficie de las
parcelas respectivas en el momento de aprobacion de la delimitacién de la Unidad
de Actuaciéon. No obstante, los propietarios, por unanimidad, podran adoptar un
criterio distinto.

- La valoracion de las parcelas resultantes tendra en cuenta el volumen
edificable, el uso asignado por el Plan, la situacién y cualquier otra caracteristica
diferencial, de conformidad con lo establecido en la legislacion estatal.

- Las plantaciones, obras, edificaciones e instalaciones que no puedan
conservarse se valoraran con independencia del suelo, y su importe se computara
como gasto de urbanizacion.

- Las obras de urbanizacion compatibles con la ejecucién del Plan seran
consideradas como obras con cargo al proyecto, compensandose al propietario
por su valor.

- Se procurara que las fincas adjudicadas estén situadas en lugar préximo al
de las parcelas originarias del correspondiente propietario.

- No podran adjudicarse como finca independiente superficies inferiores a
la parcela minima edificable o que no reunan la configuracién y caracteristicas
adecuadas para su edificacién conforme al planeamiento.

- Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no
permita que se les adjudiquen fincas independientes a todos ellos, las parcelas
resultantes se adjudicaran en pro indiviso a tales propietarios. No obstante, en
estos casos y a solicitud de los propietarios, la adjudicacién podra sustituirse por
una indemnizacién econdmica.
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- No sera objeto de adjudicacién, conservandose las propiedades originarias,
sin perjuicio de las compensaciones econémicas que procedan, los terrenos
edificados con arreglo al planeamiento.

- En la cuenta de liquidacion del proyecto se incluiran las indemnizaciones
gue correspondan a las diferencias de adjudicacion que se hayan producido,
tanto por defecto como por exceso, valorandose al precio medio de las parcelas
resultantes.

- El costo de las obras de urbanizacion se calculara con arreglo al presupuesto
del proyecto de urbanizaciéon o mediante una cifra estimativa que establecera
razonadamente el propio proyecto de Compensacion.

3.1.6.- Proyectos de Urbanizacion.

La realizacion material de las determinaciones propias del Plan Especial se
llevaran a cabo mediante el correspondiente proyecto de Urbanizacion, segun lo
dispuesto en el art. 159 de la Ley 1/2001. No podran modificar las previsiones
del Plan Especial que desarrollan, sin perjuicio de las adaptaciones de detalle
exigidas por las condiciones técnicas de la ejecucidn.

Los Proyectos de Urbanizacion tendran en cuenta el conjunto de las
determinaciones graficas y escritas de la normativa municipal en vigor, y
estaran en lo dispuesto en el “Manual de Elementos Normalizados en obras de
Urbanizacidn y prescripciones de control de calidad en obras de urbanizaciéon del
Excmo. Ayuntamiento de Murcia”.

En los Proyectos de Urbanizacion se procedera al reajuste y definicion
de todos aquellos parametros de servicios de infraestructuras que no afecten
a determinaciones de la ordenacion, régimen de suelo o de la edificacion.
Igualmente las cotas de rasante previstas para la red viaria podran
modificarse si las caracteristicas del trazado o de la red de saneamiento asi lo
demandasen.

Cuando estas adaptaciones supongan alteracion de las determinaciones
o régimen del suelo o de la edificaciéon de las parcelas afectadas, debera
aprobarse previamente o simultdneamente modificacién puntual del Plan
Especial.

Las bases de calculo para los distintos servicios habran de ajustarse
a las utilizadas por el Ayuntamiento de Murcia en proyectos de similares
caracteristicas.

Con independencia de los proyectos de urbanizacidén, podran redactarse
proyectos de obras ordinarias, que no tengan por objeto desarrollar integramente
el conjunto de determinaciones del Plan Especial.

Los proyectos de urbanizacion, no asi las obras ordinarias, deberan
comprender al menos un poligono de actuacién completo de los definidos
en el Plan, o etapa si aquellos no se definen. Si su @mbito es inferior al
Plan, debera tener en cuenta la repercusion que el Plan en su conjunto
pueda tener sobre el dimensionamiento y niveles de dotaciones y servicios
de Proyecto.

En las parcelas privadas cada propietario resolverad sus desniveles
correspondientes, respetando la altimetria prevista por el Proyecto de
Urbanizaciéon en todos los linderos y sin afectar a terceros.
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3.1.7.- Inspeccion de las Obras de Urbanizacion.

La inspeccion técnica de las obras por parte del Ayuntamiento sera preceptiva
y permanente, sin perjuicio de la realizada por los promotores y por la Direccién
Técnica de la Obra, con objeto de realizar las comprobaciones técnicas de todas
las unidades en la forma que establezcan los respectivos pliegos de condiciones
del Proyecto de Urbanizacién.

Sera obligatoria la ejecucién de las obras que fuesen precisas si los resultados
de las comprobaciones municipales no son satisfactorios.

Una vez terminadas las obras de cada etapa, y con el informe de las
inspecciones realizadas, el Ayuntamiento decidird, tras el periodo de garantia
establecido, su recepcion e incorporacién a los servicios de la ciudad, que debera
producirse, salvo que se comunique a los urbanizadores por escrito deficiencias
encontradas en la ejecucidn del proyecto aprobado, antes de transcurridos tres
meses desde que éstos comuniquen al Ayuntamiento la terminaciéon de las
obras.

3. 2.- USOS PORMENORIZADOS.

De acuerdo con las especificaciones que se grafian en el plano de zonificacion,
se distinguen los siguientes usos pormenorizados de suelo contenido en el sector
que el plan ordena:

3.2.1.- Uso Caracteristico Residencial

1. Uso residencial es el de aquellos edificios o parte de ellos destinados a
vivienda.

2. Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Vivienda en edificacion unifamiliar: es la situada en parcela independiente,
en edificio aislado o agrupado horizontalmente a otro de vivienda o de distinto
uso y con acceso exclusivo.

b) Vivienda en edificacién plurifamiliar: es la situada en edificio constituido
por varias viviendas con accesos y elementos comunes.

c) Residencias Especiales: comprende los edificios destinados al alojamiento
estable de personas que no configuren nucleos que puedan considerarse
familiares, y donde existen servicios comunes.

En edificios de uso global residencial se consideran prohibidos los usos
siguientes:

Lavadero de vehiculos

Estaciones de servicio

Talleres de automoviles con especialidad de chapa y pintura
Talleres de carpinteria metalica

Tintorerias y lavanderias de tipo industrial (se permite la actividad de limpieza
de ropa en seco)

Academia de baile y de musica

Talleres mecanicos y de madera (con arranque de virutas y maquinaria como
tornos, sierras, cizallas y rectificadores)

Discotecas
Imprentas

Actividades cuyos procesos conlleven la utilizacion de productos quimicos o
materiales peligrosos e inflamables.
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Asimismo en edificios de uso global residencial, para permitir el
funcionamiento de bares o locales con instalacion musical se precisara que
dispongan de una superficie minima abierta al publico de 100 m2 y que estén
debidamente insonorizados conforme a la normativa municipal vigente.

Aparcamiento- garaje:

a) Todos los edificios y locales, en funcién a su uso y a sus condiciones de
localizacion e implantacién, dispondran del espacio necesario para el aparcamiento
de los vehiculos de sus usuarios.

b) La dotaciéon de aparcamientos privados, como regla general, se resolvera
en subterraneo, con las magnitudes necesarias para acomodar las preceptivas
plazas en aplicacion de los coeficientes que corresponda segun el uso.

3.2.2.- Uso Compatible Servicios

1. Comprende los usos que tienen por finalidad la prestacién de servicios a las
personas, a las familias y a las empresas, tales como abastecimiento comercial,
restauracion, alojamiento, esparcimiento y recreo, finanzas, seguros, servicios
técnicos y profesionales, y similares.

2. Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Comercio: es aquel servicio destinado a suministrar mercancias al publico
mediante ventas al por menor, o a prestar servicios a los particulares.

b) Oficinas y Servicios profesionales: es aquel servicio que corresponde a las
actividades terciarias que se dirigen, como funcién principal, a prestar servicios
de caracter administrativos, técnicos, financieros, de informacion u otros,
realizados basicamente a partir del manejo y transmision de informacion, bien a
las empresas o a los particulares. Se incluyen en esta categoria actividades puras
de oficina, asi como funciones de esta naturaleza asociadas a otras actividades
principales no de oficina (industria, construccidén o servicios) que consuman un
espacio propio e independiente.

c) Restauracion: es aquel servicio destinado a ventas de comidas y bebidas
para consumo directo en el local.

d) Espectaculos y Ocio: es aquel destinado a actividades ligadas a la vida de
relacion, acompafiadas, en ocasiones, de espectaculos, tales como discotecas,
salas de fiesta, clubs nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos y
otros locales en que se practiquen juegos de azar.

e) Hospedaje: es aquel servicio destinado a proporcionar alojamiento
temporal a las personas.

3.2.3.- Uso Compatible Equipamientos.

Corresponden a este concepto los usos destinados expresamente a hacer
posible la educacidn, enriquecimiento cultural, salud y bienestar de los ciudadanos,
asi como a proporcionar los servicios administrativos basicos y otras dotaciones
analogas, con exclusion de las funciones caracteristicas de los espacios libres y
zonas verdes.

Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Deportivo, que se orienta a la practica de actividades deportivas y el
desarrollo de la cultura fisica.

b) Docente o educativo, referido a la formacién intelectual de las personas
mediante la ensefianza dentro de cualquier nivel reglado, las ensefianzas no
regladas y la investigacion.
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c) Servicios de interés publico y social, que comprenden, a su vez, los
siguientes usos:

I) Sanitario, destinado a la prestacién de asistencia médica y servicios
quirurgicos, en régimen ambulatorio o con hospitalizacion. Se excluyen de este
concepto los servicios prestados en despachos profesionales de superficie inferior
a 300 m2 construidos.

II) Asistencial, referido a la prestacion de asistencia especializada no
especificamente sanitaria a las personas, mediante los servicios sociales.

III) Cultural, consagrado a actividades de conservacién, recreacion y
transmisidon de las distintas formas culturales, en centros como bibliotecas,
museos, salas de exposicion, etc., excluidos los equipamientos docentes.

IV) Administrativo publico, mediante el que se desarrollan las tareas de la
gestién de los asuntos de las entidades publicas en todos sus niveles y se atienden
los de los ciudadanos en relacion con las mismas, incluyéndose las instalaciones
auxiliares o complementarias.

V) Mercado de abastos, destinado al aprovisionamiento de productos de
alimentacidn y otros de caracter basico para el abastecimiento de la poblacién.

VI) Religioso, dedicado a la celebraciéon de los diferentes cultos y
eventualmente al alojamiento de las personas consagradas a los mismos.

3.2.4.- Uso Compatible Espacios Libres.

Comprende los usos de esparcimiento y recreo al aire libre sobre espacios
vegetados y ordenados al efecto. Comprende igualmente usos de relacion
peatonal y de circulacion no motorizada.

Estos usos, de acuerdo a las caracteristicas y utilidad de los terrenos en que
se implantan, y a la localizacion de los mismos en relacion a la trama urbana y
a la estructura territorial, dan lugar a una diferenciacion que se refleja en las
siguientes zonas:

a) Espacios libres publicos y Zonas verdes: Son los espacios libres de
titularidad publica, ajardinados o arbolados, o susceptibles de serlo, con funcién
expresamente dotacional al servicio de la poblacidn que los visita, disefiados
para encauzar diversas actividades que garantizan distintas posibilidades de
esparcimiento.

b) Espacios libres privados: corresponden a este concepto los jardines,
terrazas delanteras, terrenos entre bloques y demas espacios no edificados
incluidos dentro de parcelas de propiedad privada cuyas edificaciones tienen uso
residencial.

3.2.5.- Uso Compatible Infraestructuras

Vias Publicas: Comprende los espacios de dominio y uso publico destinados a
posibilitar el movimiento de los peatones y los vehiculos motorizados.

Aparcamiento- garaje:

a) Todos los edificios y locales, en funcion a su uso y a sus condiciones de

localizacion e implantacién, dispondran del espacio necesario para el aparcamiento
de los vehiculos de sus usuarios.

b) La dotacién de aparcamientos privados, como regla general, se resolvera
en subterraneo, con las magnitudes necesarias para acomodar las preceptivas
plazas en aplicacidén de los coeficientes que corresponda segun el uso.
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Infraestructuras Basicas:

a) Tienen la consideracion de usos de Infraestructuras Basicas los suelos sobre
los que se desarrollan las actividades destinadas al abastecimiento, saneamiento y
depuracion de aguas, al suministro de energia eléctrica y gas, al servicio telefénico
y de telecomunicaciones; y a la recogida y tratamiento de residuos soélidos. Se
regularan de acuerdo a la normativa sectorial correspondiente, atendiendo en
todo caso a las disposiciones incluidas en las Normas Urbanisticas del PGOU en lo
que respecta a las normas de proteccién y a la regulacién especifica de usos en
las distintas clases de suelo y zonas dentro de las mismas.

b) Estos usos de Infraestructuras Basicas se manifiestan a través de
redes especializadas que agrupan elementos lineales y elementos nodales. Los
elementos lineales se canalizan por las vias publicas o discurren por el suelo
no urbanizable. Los elementos nodales de las distintas redes alcanzan a veces
superficies significativas constituyendo zonas delimitadas en los planos con
calificaciones especificas.

c) En las zonas afectadas por servidumbres de instalaciones de conduccion
de Gas sera de aplicacién la normativa sectorial vigente, repercutiendo en
prohibiciones de efectuar ciertos trabajos, obras, construcciones o cualesquiera
actos que pudieran dafiar o perturbar el buen funcionamiento de las instalaciones
de Gas a una distancia determinada del eje del trazado de la conduccién. Con
arreglo a dicha normativa sectorial se garantizara el libre acceso del personal y
equipos necesarios para efectuar el mantenimiento, reparacién o renovacion de
las instalaciones, y la existencia apropiada de hitos de sefializacion y tubos de
ventilacion.

3.3.- NORMAS Y CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

El presente Plan Especial es el instrumento de ordenacion del territorio que
desarrolla las determinaciones establecidas para el ambito por el Plan General de
Ordenacion Urbana de Murcia, aprobado definitivamente el 31 de enero de 2001.

Las presentes Normas Reguladoras, tratan de reglamentar el uso de los
terrenos y de la edificacidn publica y privada, relativas al presente Plan, en
cumplimiento de lo dispuesto en la Ley del Suelo de la Regién de Murcia vy, sin
perjuicio de ésta, en el articulo 61 del Reglamento de Planeamiento.

Su ambito de aplicaciéon se refiere exclusivamente al sector que se define y
ordena en la memoria y planos del presente trabajo.

La presente normativa desarrolla los criterios y condiciones establecidos
para el sector por el Plan General, siendo competencia de este Plan Especial fijar
las condiciones urbanisticas que permitan la configuracion urbana prevista en el
planeamiento general del municipio de Murcia.

En todo lo que no esté previsto en la presente normativa y ordenanza relativo
a definicion de términos e interpretacién de conceptos, regira lo estipulado
por las Normas Urbanisticas del planeamiento municipal de Murcia, que, en
todo caso, seran de aplicacidon con caracter complementario en las situaciones
no expresamente reguladas por este Plan Especial, siempre que no supongan
contradiccion con determinaciones positivas de éste.

Se detalla a continuacion las normas y condiciones generales de la edificacion
que han de cumplirse en todo el ambito del presente Plan, asi como la definicion e
interpretacion de los principales conceptos que se usan para aplicar las presentes
Normas Urbanisticas de forma general este Plan.
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Se completan las presentes Normas generales exigibles a la edificacion con
las particulares de cada zona definida en el Plan.

3.3.1.- Condiciones de parcela.
3.3.1.1.- Parcela Minima Edificable.

Es la extension superficial de suelo exigida como minima en las normas
particulares de cada zona, medida entre limites de linderos y la alineacion o
alineaciones exteriores de viales definidos en los planos de proyecto.

3.3.2.- Condiciones de posicion de la edificacion.
3.3.2.1. Alineaciones.

Las alineaciones de calles y espacios publicos seran las definidas en el Plan, y
no podran ser alteradas sin la previa modificacién de aquel. La edificacidon podra
retranquearse respecto a las alineaciones definidas, salvo en los casos en que las
normas de zona expresamente lo prohiban.

Las alineaciones de edificacidon en cada parcela tendran como limites los que
definan los retranqueos establecidos en las normas particulares de cada zona.

La definicion de las alineaciones del Plan se interpretaran conforme a las
siguientes definiciones:

- Alineacion oficial de parcela: es la linea sefialada por el planeamiento para
establecer el limite que separa los suelos destinados a viales o espacios libres
publicos, de otras parcelas, privadas o publicas, edificables o no edificables.

- En el caso de edificaciones aisladas se establece una linea envolvente
definida por los retranqueos a linderos establecidos por la Ordenanza de zona
para cada planta de la edificacion, dentro de la que puede emplazarse libremente
la edificacion.

- Las alineaciones definidas en el planeamiento se refieren siempre a lineas de
interseccion de la edificacion con el terreno; en ningln caso deberan confundirse
con las proyecciones de cuerpos volados (balcones, terrazas, cornisas, o similar).

3.3.2.2.- Rasantes.
Se entiende por rasante el plano que determina la inclinacién respecto del
plano horizontal de un terreno o via.

Se considera rasante oficial la linea que sefiala el planeamiento, tomada
(salvo indicacién contraria) en la acera. En los viales de este Plan, que aun no
estén ejecutados conforme al preceptivo Proyecto de Urbanizacién, donde se
solicite licencia, la rasante se fijara en atencion a la definida en el Proyecto de
Urbanizacién de esos viales.

3.3.3.3.- Modalidades de edificacidn.

Teniendo en cuenta las distintas condiciones de posicion dentro de la parcela,
se consideran los tipos basicos siguientes:

- Edificacion aislada, la que estd exenta en el interior de una parcela, sin
que ninguno de sus planos de fachada esté en contacto con las propiedades
colindantes salvo viales o zonas verdes.

- Edificacion entre medianeras, la levantada entre fincas colindantes
compartiendo o adosando paredes o medianeras.

3.3.3.4.- Separacion entre edificios.

Es la menor distancia medida en metros entre los planos verticales mas
salientes de las edificaciones (incluyendo los paramentos verticales de los vuelos
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abiertos o cerrados que pudieran existir) en una misma parcela, en parcelas
colindantes o en parcelas enfrentadas en ambos lados de una via.

3.3.3.5.- Posicidn de la edificacién respecto a las alineaciones.
Se prevén las situaciones siguientes:

a) En linea: cuando la linea de edificacién es coincidente con la alineacion
oficial de la parcela.

b) Fuera de linea: cuando la linea de edificacion es exterior a la alineacién
oficial de la parcela.

c) Retranqueada: cuando la linea de edificacion es interior a la alineacion
oficial de la parcela.

Salvo los vuelos o salientes de la fachada que se autoricen expresamente,
ninguna parte ni elemento de la edificacion podra quedar “fuera de linea” respecto
a la alineacion oficial de la parcela. Excepcionalmente, podran autorizarse
en so6tano edificaciones fuera de linea con destino a aparcamiento, siempre y
cuando no perjudique el mantenimiento o implantacion de redes municipales
de servicios, y previa la adquisicidon a la Administracion del valor urbanistico de
dicho aprovechamiento subterraneo. La construccién se realizara en todo caso
siguiendo las directrices técnicas establecidas por los servicios municipales.

3.3.3.6.- Retranqueo.

Se entiende por retranqueo la anchura de la franja de terreno comprendida
entre el plano vertical mas saliente de la edificacién (incluyendo los paramentos
verticales de los vuelos abiertos o cerrados que pudieran existir) y la alineacién
oficial de la parcela, medida sobre una recta perpendicular a ésta.

El retranqueo no alterara la altura de edificacion fijada por este plan para
cada parcela.

Este plan puede definir en sus Ordenanzas de zona retranqueos diferentes
para las distintas plantas de la edificacién, como por ejemplo en el caso de una
edificacion en linea con la alineacion oficial en todas sus plantas excepto en el
atico, donde se puede definir un retranqueo, o en el caso de una edificaciéon en
linea con la alineacién oficial en planta baja y con retranqueo en sus plantas
superiores.

3.3.3.7.- Medianerias.

Todos los paramentos de un edificio visibles desde la via publica o desde
suelo no urbanizable, aun cuando se prevea que a corto plazo vayan a quedar
ocultos, deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad sean tan dignos
como los de las fachadas, hecho que debera quedar resuelto por el propietario
del solar que provoque la medianeria.

En particular, cuando se trate de edificios contiguos con diferentes alturas
permitidas por este Plan, sera obligatorio tratar como fachada el paramento que
por tal causa quede visto, el cual podra retirarse de la linea medianera un minimo
de 3 m. para establecer en él aberturas si ello fuera necesario para conseguir una
composicidon adecuada.

Quedan prohibidos los rétulos o elementos publicitarios sobre las medianerias
vistas de todas las edificaciones del sector.

3.3.3.- Condiciones de ocupacioén, edificabilidad y aprovechamiento.

La ordenacion pormenorizada y normas de zona de este Plan establecen las
condiciones de retranqueos y envolventes dentro de las parcelas residenciales que
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habra de respetar el proyecto de edificacion, justificando ademas el cumplimiento
de todos los condicionantes relativos a edificabilidad, ocupacion, altura maxima,
etc. y resto de especificaciones contenidas en el presente documento.

El proyecto de edificacion podra contener la ejecucién de mas de un edificio
siempre y cuando se encuentre dentro de la misma manzana, del mismo modo
que podra definir el disefio de los espacios libres privados, zonas comunes de la
parcela, viario interior privado, etc.

3.3.3.1.- Edificabilidad maxima o coeficiente de edificabilidad.

- Se entiende por edificabilidad la relacién entre la superficie maxima
edificable y la superficie neta de la parcela.

- La edificabilidad se puede definir por la aplicacion de un determinado
coeficiente de edificabilidad, que expresa cuantitativamente dicha relacion
entre superficie edificable y parcela neta, o por la aplicaciéon de las condiciones
de retranqueo, ocupacion y altura que establecen las ordenanzas zonales
correspondientes de este Plan.

- Cuando para una determinada zona se expliciten ambos parametros, la
edificabilidad que se aplique sera la menor de las dos.

3.3.3.2.- Computo de la superficie construida o edificable.

Se entiende por superficie construida o edificable la delimitada por las lineas
exteriores de cada una de las plantas que tengan un uso posible. La superficie
construida total de un edificio es la suma de las de cada una de las plantas que
lo componen.

Sin perjuicio de lo anterior, para su comparacion con la superficie construida
maxima, no computaran las superficies construidas siguientes:

- La de las plantas sétano o semisétano (o parte de las mismas), destinada
a garaje o instalaciones al servicio del edificio o de alguno de sus componentes
privativos. En el uso hotelero, se consideran instalaciones al servicio del edificio
aquellas vinculadas a la prestacion de servicios propios del establecimiento, tales
como gimnasio, spa, comedores, sala de convenciones, vestuarios, aseos, o
similares. Para que tales superficies no computen la cara inferior de su forjado
de techo no podra sobrepasar en ningun punto 1,50 metros de altura la rasante
oficial o (en su defecto o en casos de edificacién aislada o de edificaciones con
retranqueo) la cota natural del terreno en contacto con el edificio. El forjado de
sotano no podra elevarse en caso de pasaje publico.

- Los soportales y plantas bajas de uso publico, situadas sobre rasante.
- Los pasajes de acceso a espacios libres publicos.

- Las plantas bajas porticadas de uso publico o comunitario privado, excepto
las porciones cerradas que hubiera de ellas, incluyendo los que recaigan a
espacios libres privados.

- Los patios de parcela y los interiores no cubiertos.

- La superficie bajo cubierta y su acceso, si estd destinada a depdsitos,
trasteros u otras instalaciones generales del edificio.

- Los elementos autorizados por encima de la altura de cornisa, destinados a
instalaciones generales, asi como los torreones y sus accesos.

- Los huecos de aparatos elevadores e instalaciones del edificio.

- Los balcones, voladizos, terrazas, y cuerpos volados abiertos frontal o
lateralmente y totalmente cubiertos en su parte superior, autorizados en las
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normas particulares de zona, y siempre que no superen el 10% de la superficie
construida cerrada de la vivienda, computaran al 50%, independientemente de
que los vuelos estén abiertos por uno, dos o tres de sus laterales. Si superan
el 10%, computaran al 100% en lo que excedan de dicho 10%. Los balcones o
terrazas abiertas en su parte superior no computaran como superficie edificable.
Se entendera por balcones, voladizos, terrazas y cuerpos volados, cubiertos en
su parte superior, todos aquellos que estén cubiertos por algin elemento fijo de
cubricién total del espacio que ocupen situado a menos de 4 metros de altura
sobre la cara superior del forjado del balcén, voladizo o terraza. Se entendera
por balcones, voladizos, terrazas, cuerpos volados, abiertos en su parte superior,
el resto de casos. Se considerara que estan abiertos en su parte superior en su
totalidad aun cuando incorporen elementos que no supongan la cubricion total
del espacio que ocupen en planta. Estos criterios seran aplicables igualmente a
las zonas comunes o de elementos comunes del edificio.

- Las pérgolas o porches cubiertos en su parte superior no computaran
como superficie construida siempre que estén abiertos en todos sus laterales
y no superen el 10% de la superficie construida cerrada de la vivienda. En lo
gue excedan del indicado porcentaje, computaran al 50%. Se considerara que
estan abiertos en su parte superior en su totalidad aun cuando incorporen
elementos que no supongan la cubricidon total del espacio que ocupen en planta.
No computaran aquellos que estén abiertos en su parte superior.

3.3.3.3.- Ocupacion.
Las condiciones de ocupacion obedecen a las siguientes definiciones:

a) Superficie ocupada: es la comprendida dentro del perimetro formado por
la s proyeccion de los planos mas salientes del edificio (incluyendo los paramentos
verticales de los vuelos abiertos o cerrados que pudieran existir) sobre el plano
horizontal, descontando en su caso los patios de uso colectivo y espacios libres
privados si no estan edificados en planta baja.

b) Coeficiente de ocupacion es la relacién entre la superficie ocupada
anteriormente descrita y la superficie neta de la parcela correspondiente,
expresada en tanto por ciento. Se establecera en cada caso como ocupacion
maxima, salvo que de las condiciones de retranqueos se deduzca una ocupacion
menor.

3.3.4.- Condiciones de volumen y forma de la edificacidn.
3.3.4.1.- Altura maxima de la Edificacion.

- Se entiende por altura maxima la sefialada en el planeamiento como valor
limite de la altura de edificacion. Cuando se establezcan limites para distintas
clases de altura o utilizando unidades de medicién distintas (nUmero de plantas
y unidades métricas), todos ellos habran de respetarse a la vez, como maximos
admisibles. Esta altura se entendera con caracter maximo no obligatorio, salvo
que se disponga lo contrario en las ordenanzas de este plan.

- La altura se mide desde la rasante oficial en el caso de edificacion alineada
a vial. En el caso de edificacién abierta o retranqueada, la altura se medira
sobre la rasante natural del terreno referida al baricentro de la planta de cada
edificacion, supuesto el caso de que se incluyan varias edificaciones abiertas en
la misma parcela. Si se modifica la rasante natural, la rasante resultante de dicha
modificacién debe aparecer en el proyecto, no permitiéndose muros de contencidn
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de altura superior a dos metros, tomandose en ese caso como rasante natural la
establecida en proyecto.

- Altura de cornisa: es la que se mide desde la rasante, obtenida conforme
al punto anterior, hasta la interseccion de la cara inferior del forjado que forma
el techo de la ultima planta con el plano de la fachada del edificio. Altura de
coronacién: es la que se mide desde la rasante hasta el nivel del plano superior
de los petos de proteccion de cubierta. Altura total: es la que se mide desde la
rasante hasta la cumbrera mas alta del edificio.

- Si no se sefiala altura total la vertiente del tejado no superara el 40%, vy
debe partir del alero o del punto de terminacién del antepecho, en caso de que
exista, y siempre que éste se sitle en el mismo plano de la fachada (carezca de
vuelo).

- En el caso de naves, el volumen sera el que se contabilice bajo el arranque
de la cercha.

- En todo caso la edificacion se situara y podra proyectarse libremente dentro
del sélido capaz permitido por las alturas y pendientes maximas.

- Las alturas de la edificacién seran las definidas en cada norma particular de
zona, computandose conforme a las condiciones generales establecidas en este
Plan.

3.3.4.2.- Terrenos y calles con pendiente.

- En el supuesto de calles con pendiente, la altura en ningdn punto podra
superar la maxima permitida en caso de edificacién alineada a vial. En edificacidon
abierta o retranqueada se seguira el criterio de medicidn de altura expresado en
el apartado 3.3.4.1"Altura maxima de la edificacion”

- La altura de la cara inferior del forjado de so6tano se permite hasta un
maximo de 1,5 metros sobre la rasante. El forjado del sétano no podra elevarse
en caso de pasaje publico.

3.3.4.3.- Construcciones por encima de las alturas maximas.

- Por encima de la altura maxima total de cada edificacion sbélo podran
admitirse las chimeneas de ventilacién o evacuacién de humos.

- Por encima de la altura maxima de coronacién, cumpliendo la altura maxima
total, ademas de los elementos anteriores podran admitirse las vertientes de la
cubierta y los remates de las cajas de escalera, casetas de ascensores y trasteros
o instalaciones propias del edificio, como por ejemplo las de energia solar,
climatizacién u otras de nuevas tipos de instalaciones o tecnologias que puedan
surgir en el futuro

- Por encima de la altura maxima de cornisa, cumpliendo las alturas maximas
total y de coronacion, ademas de los elementos anteriores y del forjado de techo
de la dltima planta, podran admitirse los antepechos, barandillas y remates
ornamentales.

- Excepcionalmente, por encima de la cornisa o perfil reglamentario podran
admitirse torreones, aticos y sobreaticos, con sus condiciones especificas, siempre
que la normativa urbanistica los autorice expresamente.

- El tratamiento externo y materiales de las construcciones situadas sobre
la altura de cornisa sera de igual calidad a la de las fachadas de la edificacion
principal, y deberan estar reflejados en la documentacién de proyecto.
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- Todo aparato que se instale en las azoteas, quedara dentro de las alturas
maximas permitidas, salvo que no sea posible técnicamente, en cuyo caso podra
sobrepasarlas, como puede ser por ejemplo el caso de pararrayos, antenas y
cualquier otro aparato.

3.3.4.4.- Alturas minimas.

En los casos en que se sefiale como condicion de altura sélo la maxima, ha
de entenderse que es posible edificar sin alcanzarla cuando no resulten ni puedan
resultar en el futuro medianeras al descubierto (visibles desde el espacio publico),
admitiendo éstas sélo cuando sean predio dominante de una servidumbre de
luces y/o vistas o, excepcionalmente, si las medianeras se convierten en fachadas
o se decoran con los mismos materiales y caracteristicas, de acuerdo con las
condiciones estéticas exigidas en estas Normas. Sin embargo, el Ayuntamiento
podra exigir que se edifique hasta la altura maxima por razones de imagen
urbana.

3.3.4.5.- Plantas bajo rasante.

Cuando el paramento inferior o intradés del forjado del techo del semisétano
se encuentre a una altura igual o superior a 1,50 metros, en cualquier punto, sobre
la rasante de la acera o de la del terreno en contacto con la edificacion, se incluira
también en el nUmero de plantas cualquiera que sea su uso, asi como cuando la
altura media de dicho paramento sobre la acera sea superior a un (1) metro.

3.3.4.6.- Plantas sobre rasante.

Para el cdmputo de las plantas sobre rasante se consideraran aquellas (o la
parte de ellas) que sobresalgan mas de un metro; las plantas bajas (porticadas
0 no); las entreplantas o entrepisos (salvo los autorizados dentro de las plantas
bajas); las plantas de piso (diafanas o no); los aticos; y los sobreaticos.

3.3.4.7.- Espacios bajo cubierta.

- Se autorizaran cuando estén destinados a depositos, trasteros, buhardillas
u otras instalaciones generales del edificio; o, para otros usos, si estan ligados
de forma indivisible a un local de la planta inferior (como local adicional o como
doble altura de éste).

- En el Ultimo supuesto estaran vinculados en uso y accesos al local de la
planta inferior, no pudiendo tener acceso independiente.

- Cuando la edificabilidad de la finca se obtenga por aplicacion de indices de edificabilidad
o parametros de los que resulte una superficie maxima edificable, si se proyectan buhardillas
su superficie de altura superior a 1,50 metros computara dentro de la edificabilidad maxima
permitida en la finca. Si las condiciones de edificacion se obtienen por alturas y fondos
maximos edificables, la construccion de la buhardilla no se considerara planta a efectos de
superficie edificable o de cdmputo de alturas, siempre y cuando se dispongan sin sobresalir
del faldon de la cubierta y sin exceder de la pendiente maxima permitida.

3.3.4.8.- Aticos.

Si las normas particulares de zona permiten los aticos, la fachada de éstos se
retranqueara la medida establecida en dichas normas.
3.3.4.9.- Trasteros.

- Los trasteros en cubierta apareceran en nimero no superior al de viviendas
y locales del edificio, a razén de uno por vivienda o local, de los que constituirdn
elemento inseparable.
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- La superficie Util por trastero de cubierta no superara los 10 m2, entendida
ésta la que tiene una altura libre minima de 1,50 m.

- Si la cubierta del edificio es inclinada, los trasteros se situaran bajo la
misma. Si es plana, la altura no podra exceder de 2,50 m. sobre la rasante del
ultimo forjado, y quedaran inscritos en la envolvente volumétrica imaginaria
delimitada por un antepecho de cubierta de 1,20 metros de altura del cual
nace un plano inclinado cuya pendiente no exceda del 40%, esta envolvente se
establece solamente para las fachadas a vial publico y sobre la ultima planta del
edificio.

- El acceso a los trasteros en edificios de vivienda colectiva se hara desde la
escalera comun del edificio o desde la terraza.

- Se permite la ubicacion de trasteros en las plantas de sétano sin que les
afecte ninguna de las limitaciones anteriores

3.3.4.10.- Entreplantas.

Se permite la construccion de entreplantas dentro de la altura libre de las
plantas bajas, siempre que se ajusten a las condiciones siguientes:

a) La superficie util de la entreplanta no superara el 25% de la planta baja
del local a que se afiada, y estara separada 3 metros de la linea de fachada.

Cada local quedara vinculado de forma indivisible a la entreplanta que haya
podido generar.

b) Las entreplantas permitidas en las plantas bajas en ningln caso podran
tener uso de vivienda.

3.3.4.11.- . Alturas libres.

- La altura minima libre, en los distintos tipos de plantas, sera la siguiente:
- Planta sétano y garaje, 2,30 metros.

- Planta baja de viviendas, 3 metros.

- Entreplanta, 2,20 metros.

- Plantas de piso, 2,50 metros.

- Los torreones no podran superar la altura maxima que técnicamente
necesiten para la ubicacidn de cuartos de maquinaria de ascensores

- El nimero de plantas y las alturas maximas de un edificio en ningin caso
podran superar las permitidas para la finca correspondiente, en aplicacion de la
normativa de zona que le corresponda.

3.3.4.12. Patios de manzana y de parcela.

Conforme al art 19. De las Ordenanzas Municipales, las condiciones de su
posible edificacion seran las fijadas para cada zona en este Plan Especial.

Los patios de parcela cerrados deberan tener forma y dimensiones tales
que en su planta se pueda inscribir una circunferencia cuyo didmetro sea como
un minimo de tres metros de diametro, independientemente de la altura de los
paramentos que los encuadren. Cuando un patio tenga en una de sus dimensiones
mayor longitud que la minima establecida, podra reducirse la distancia entre
los lados opuestos, en la otra dimensidn, treinta centimetros por cada metro
completo que la primera exceda de dicho minimo, con un limite minimo de dos
metros de anchura en su lado menor.

Los patios de parcela abiertos a fachada se autorizan siempre que se cumplan
Unicamente las siguientes condiciones:
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a.- Unicamente regirdn como condiciones geométricas, tanto en edificacion
abierta como alineada a vial, las derivadas de la aplicacién del Cédigo Técnico de
la Edificacidn a efectos de iluminacion natural y ventilacion.

b. No dejar medianerias al descubierto.

c. Cuando se trate de edificacion alineada entre medianerias, estos patios
no podran arrancar desde el suelo; en edificacién abierta podran arrancar desde
cualquier planta.

d.- Todos los lados del patio se trataran como si fuesen fachadas exteriores.

Se consiente la mancomunidad de patios. Se permite la separacidén de estos
patios mancomunados con muros de al menos tres metros de altura maxima a
contar de la rasante del patio mas bajo.

En el caso de que la diferencia de rasante entre los distintos patios exceda
de tres metros, el muro de separacion soélo podra exceder en dos metros de la
rasante del patio mas alto.

En edificacion abierta, dado que el perimetro final de la edificacion lo
define el propio proyecto dentro de las envolventes maximas definidas por el
plan, se permiten patios de fachada, galerias entrantes o terrazas entrantes
sin limitaciones en cuanto a geometria ni dimensiones minimas o maximas de
fondo, frente o altura, ya que se pueden considerar como terrazas o voladizos
respecto al perimetro cerrado que el edificio describa en cada una de sus distintas
plantas, debiendo por tanto respetar las mismas condiciones establecidas para
los balcones, voladizos, y terrazas en las ordenanzas de zona. Su tratamiento
en cuanto a cOmputo de edificabilidad seguira los mismos criterios establecidos
anteriormente para balcones, vuelos y terrazas.

3.3.4.13- Vuelos y entrantes.

Los vuelos abiertos, balcones y terrazas, asi como los cerrados, podran
sobresalir respecto a la alineacion a vial o espacio libre publico establecida por
el Plan, en la cuantia y condiciones establecidas por las normas particulares de
cada zona. En caso de vuelos sobre vial publico, el saliente se contara a partir del
plano vertical de la alineacion del edificio, y quedara separado como minimo 0,60
metros de las medianeras colindantes, si existen.

En los casos de edificacidon abierta o retranqueada respecto a la alineacidon de
la calle se podra volar libremente sobre los espacios libres privados generados por
dicho retranqueo. Igualmente se permiten galerias entrantes o terrazas entrantes
conforme a lo ya establecido en las condiciones generales de este plan.

3.3.4.14. Vivienda exterior.

- Se considera que una vivienda es “exterior” cuando todas sus piezas
habitables tienen huecos que abren a espacio abierto o a patio, y al menos dos de
sus piezas habitables abren huecos hacia calle o espacio libre publico, o espacio
libre privado, o espacio que cumpla las condiciones minimas de los patios abiertos
a fachada especificadas en el apartado 3.3.4.12.

- Ninguna vivienda en edificio de nueva planta tendra pieza habitable alguna
con huecos de ventilacion e iluminacién a nivel inferior a la rasante definida para
la fijacion de la altura.

- Sélo se autorizaran viviendas que sean “exteriores”. En el caso de vivienda
de 2 0 menos piezas podran dar una pieza a espacio libre publico o privado y otra
a patio
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3.3.4.15. Dotacién de aparcamiento.

- Como minimo se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cien
(100) metros cuadrados de edificacién y en todo caso una plaza por unidad de
vivienda. Si la vivienda tuviere mas de 150 m2 construidos deberan preverse dos
plazas de aparcamiento.

- Se exceptlan las viviendas localizadas en zonas de edificacién consolidada
gue por sus caracteristicas y ordenanzas especificas admitan excepciones o
soluciones particulares de aparcamiento.

- Cada parcela privada podra tener una ocupacion total en sétano con destino
a garaje, incluso bajo los espacios libres privados, pudiendo disponer, si asi lo
proyecta, de una segunda o mas plantas de sétano. Si el garaje se sitla bajo el
espacio libre privado de la finca, no sera obligado instalar un metro de tierra bajo
la cota de la parcela con el fin de destinar el espacio a plantacion de vegetacion
y arbolado.

- A los efectos de lo dispuesto anteriormente se entiende por plaza de
aparcamiento un espacio libre y accesible con dimensiones no inferiores a 2,50
de ancho por 4,50 de profundidad.

3.3.5.- Condiciones de Servicios e Instalaciones.

Los servicios e instalaciones, asi como los espacios ajardinados que no
se cedan al Ayuntamiento, deberan ser conservados por sus propietarios en
condiciones de seguridad, limpieza y salubridad.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones, pudiendo, en
caso de que no se efectuasen debidamente, realizar su conservacién con cargo a
la propiedad de la finca o fincas a las que afecte.

Las ventanas, balcones, escaleras y terrazas estaran dotadas de proteccidn
adecuada, con antepechos o barandillas de un metro de altura minima.

Todas las instalaciones se realizaran de forma que garanticen, tanto al
vecindario como a los viandantes, la supresion de peligros, molestias, ruidos,
humos, olores, etc., cumpliendo siempre las disposiciones legales vigentes para
cada tipo de instalacion.

Todo edificio debera contener al menos las siguientes instalaciones:
- Agua corriente potable.

- Energia eléctrica, con instalaciones para alumbrado y fuerza, cuya acometida
sea suficiente para asegurar los niveles minimos de electrificacion de los locales
y de sus espacios comunes de acuerdo con el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension.

- Red de desagiie para recogida de aguas residuales, con arqueta o registro
previo a la canalizacidon general de alcantarillado.

3.3.6.- Condiciones Estéticas.

Las fachadas de todos los edificios, asi como sus medianeras y paredes
contiguas al descubierto aunque no sean visibles desde la via publica, deberan
conservarse en las debidas condiciones de seguridad, higiene y estética. Los
propietarios vendran obligados a su mantenimiento y limpieza, cuando asi lo
disponga la autoridad municipal.

Todos los paramentos visibles desde el exterior o desde espacios libres
privados deberan tratarse con materiales y calidad similares a los de las fachadas
en funcién de la composicion arquitecténica de los alzados del edificio.
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Los cerramientos de locales vacantes se revocaran de manera que armonicen
con las fachadas vecinas.

Los propietarios de terrenos, locales, edificaciones, etc., deberdn mantenerlos
en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico. El Ayuntamiento y los
demas Organismos competentes ordenaran, de oficio o a instancia de particular
interesado, la ejecucion de las obras necesarias para mantener dichas condiciones,
como prescribe el articulo 225 de la Ley 1/2001.

3.4.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

3.4.1.- EDIFICACION RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN BLOQUE ALINEADO
A VIAL (RBA).

3.4.1.1.- AMBITO DE APLICACION.

Se aplicaran estas normas en las superficies que se grafian en el plano de
Ordenacion pormenorizada del presente Plan con las siglas RBA. Para todo lo no
establecido en estas normas particulares de zona se estara a lo dispuesto en las
Normas y Condiciones Generales de la Edificacion definidas en este Plan.

3.4.1.2.- ORDENACION Y JUSTIFICACION.

La zona RBA queda definida en la zona norte del eje de la Senda de Granada.
Dada la cercania de la zona terciaria colindante al sector en su lado norte, se
procura alejar la edificacion residencial de dicho limite, para ello se ordena dicha
edificacién alineada al vial de la Senda de Granada, adjudicandole un fondo
maximo edificable relativamente bajo en consonancia con el criterio de alejamiento
de la zona terciaria. Esto determina la altura maxima de la edificacion dado que
es la necesaria para, manteniendo el fondo previsto, consumir la edificabilidad
adjudicada por el Plan; ademas con la intencién de no crear una edificacién muy
alta en la fachada a Senda de Granada se procede a retranquear la planta atico
recayente a la misma. Queda tras la edificacidon una zona de espacios privados
libres que actlia a modo de colchon entre los edificios residenciales de este Plan y
los terciarios limitrofes al norte.

La concepcién como bloques lineales, abiertos o cerrados, alineados a vial
conforman las fachadas continuas del vial.

Las alineaciones seran las definidas en el plano de Ordenacidon pormenorizada
y los edificios vienen definidos por la linea poligonal envolvente, dentro de la cual
se inscriben.

Este Plan define la ordenaciéon precisa de modo que no es necesario un
posterior instrumento de planeamiento, no obstante si por los propietarios y la
legislacidon, se quisiera cambiar algun aspecto se podra redactar el correspondiente
Estudio de Detalle.

3.4.1.3.- CONDICIONES DE USO.
Uso caracteristico:

- Residencial plurifamiliar, edificio formado por varias viviendas con accesos
y elementos comunes. Se admite toda tipologia de viviendas dentro del concepto
plurifamiliar, teniendo en cuenta los parametros de calidad, medioambientales y
tecnoldgicos.

Se permite el uso de vivienda o local en planta baja.
Usos compatibles:

- Se admiten los usos publicos de equipamiento a cargo de la Administracion
0 de entidades privadas.
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- Comercio y Restauracién en locales en planta baja.
- Oficinas y servicios profesionales.

- Hospedaje.

Usos prohibidos:

Se prohibe el uso industrial en todas sus categorias.
3.4.1.4.- CONDICIONES DE PARCELA.

Superficie minima: 150 m2

Frente minimo: 7 metros

3.4.1.5.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad neta sobre parcela queda reflejada en el cuadro resumen de
estas normas.

Dentro de esta edificabilidad esta incluida la comercial que se puede situar
en planta baja.

3.4.1.6.- CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION:

ALINEACION: La edificacidén se dispondra sobre las alineaciones a vial
definidas en los planos de este Plan. Se retranqueara en la planta de atico
una distancia de 2 metros respecto a la alineacién del vial. En los limites de
la zona terciaria colindante al norte, la edificacidén se retranqueara conforme
a las alineaciones definidas en el plano de Ordenacidén pormenorizada de
este Plan.

OCUPACION: Es la resultante de aplicar el fondo méaximo edificable que
queda reflejado en los planos y es de 15 metros en planta baja y 10 metros en
resto de plantas. En plantas de so6tano la ocupacidn puede ser total.

3.4.1.7.- CONDICIONES DE VOLUMEN:

ALTURA DE LA EDIFICACION:

Se establece un nimero maximo de plantas de baja mas 4 plantas mas
atico (PB+IV+A), como queda reflejado en el cuadro resumen de estas normas

y en los planos correspondientes. La altura méxima de cornisa es de 21 metros,
correspondiente a la cara inferior del forjado de la ultima planta (planta atico).

ATICOS:

Se denomina planta de atico a la ultima planta de todas las edificaciones que
se retirard como minimo 2 metros de la alineacién a vial. En los testeros y en las
fachadas que no recaigan a viario publico no sera necesario el retranqueo.

CUERPOS VOLADOS:

Si los vuelos se ejecutan sobre vial o espacio publico, se estara a las
condiciones de la Ordenanza Municipal de la Edificacién.

Si los vuelos se ejecutan sobre la propia parcela o sobre espacio libre
privado podran volar hasta 2 metros. Estos vuelos deberan ser abiertos
y retirarse de las medianerias con predios colindantes al menos la misma
distancia que vuelen.

SOTANOS Y SEMISOTANOS: Se podréan establecer en ellos:
1. Las instalaciones al servicio de la edificacion.
2. Aparcamientos y garajes.

3. Los usos no residenciales funcionalmente complementarios del principal
ubicado en la planta baja y con acceso desde la misma.
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ESPACIOS LIBRES PRIVADOS:

Los Espacios Libres Privados que correspondan a cada edificio o parcela seran
los resultantes de la reparcelacion, sin perjuicio de su subdivisién con arreglo a la
legislacion de propiedad horizontal.

La comunidad de propietarios de cada edificio debe establecer y regular,
segun proceda en derecho, la posibilidad de su utilizacién por la propia comunidad
y garantizar el deber de conservacidon de estos espacios. No obstante se permite
también el uso y la conservacion de dichos espacios por parte de los locales de
planta baja en los casos en que asi lo decida la comunidad de propietarios.

Los Espacios Libres Privados resultantes, una vez descontada la edificacion,
podran disponer de superficies ajardinadas y en ellos se podran ubicar piscinas y
pistas deportivas, caso de existir.

El resto del espacio de podré dedicar a otros usos tales como terrazas,
accesos a garajes, zonas deportivas, areas de relacion... permitiéndose
construcciones no cubiertas o semicubiertas como pérgolas, o edificaciones
auxiliares de instalaciones deportivas con un maximo del 5% del espacio libre, sin
que computen a efectos de edificabilidad.

Se prohibe expresamente la utilizacion de estos espacios como zona de
almacenaje de mercancias o para actividades industriales de cualquier tipo.

En el subsuelo de estos espacios se podran ubicar los garajes al servicio de la
edificacion, dado que la ocupacion permitida en sétano de las parcelas es total.

3.4.2.- EDIFICACION RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR BLOQUE AISLADO
(RBAA).

3.4.1.1.- AMBITO DE APLICACION.

Se aplicaran estas normas en las superficies que se grafian en el plano
de Ordenaciéon de Usos pormenorizados del presente Plan con las siglas RBAA.
Para todo lo no establecido en estas normas particulares de zona se estara a lo
dispuesto en las Normas y Condiciones Generales de la Edificacion definidas en
este Plan.

3.4.2.2.- ORDENACION Y JUSTIFICACION.

La zona RBAA queda definida en la zona sur del eje de la Senda de Granada.
Sobre dicha zona aparecen los siguientes condicionantes previos a resolver: por
un lado la existencia de la zona terciaria al sur, donde se ubican edificios exentos
en altura que tienden a completar las parcelas que aun no se han construido en
dicha zona; por otra parte la definiciéon urbana del vial de la Senda de Granada,
de forma que se conciba un vial urbanisticamente agradable para las dos
zonas residenciales del Plan; ademas la cercania de la Avenida Juan Carlos I, a
cuyo frente hay que dar respuesta, asi como al hecho de que la zona RBAA es
colindante con la manzana de equipamientos.

Para dar respuesta a los condicionantes previos enumerados se procede a
relacionar la edificacion residencial de esta zona con la tipologia circundante al
tiempo que se procura acotar y definir el espacio urbano del vial de la Senda de
Granada. Para ello se ordena dicha edificacién definiendo una planta baja de uso
preferentemente comercial que estara alineada al vial publico con intencion de
definir el frente construido de dicho vial, sobre la cual se situara el resto de la
edificacién que se retranqueara del vial para ganar altura y poder asi liberar una
amplia zona de la parcela como espacios libres privados. Se configura asi sobre
esta zona un tipologia de edificacion exenta aislada ubicada sobre una planta
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baja alineada a vial a modo de basamento que configura una transiciéon urbana
necesaria entre la zona terciaria al sur del Plan y la zona norte del mismo. Para
resolver el encuentro con la manzana de equipamientos se procede a definir un
retranquea la edificacion respecto a dicha manzana. Respecto a la Avenida Juan
Carlos I la zona verde que se ubica entre dicha Avenida y la manzana RBAA esta
concebida para servir de transicidon entre la avenida y la edificacion aislada que se
propone, dejando que la planta baja si se alinee a dicha zona con la intencidn de
delimitarla visualmente.

La concepcidn como bloques aislados, permite la liberacidon del suelo de la
manzana dando lugar a la creacidn de espacios ajardinados de uso privado. Los
bloques se ubican en la parcela respetando el limite de la envolvente creada por
los retranqueos definidos en la Ordenacidn y los edificios vienen definidos por la
linea poligonal envolvente, dentro de la cual se inscriben.

Este Plan define la ordenacidon precisa de modo que no es necesario un
posterior instrumento de planeamiento, no obstante si por los propietarios y la
legislacién, se quisiera cambiar algun aspecto volumétrico, se podra redactar el
correspondiente Estudio de Detalle.

3.4.2.3.- CONDICIONES DE USO.
Uso caracteristico:

- Residencial plurifamiliar, edificio formado por varias viviendas con accesos
y elementos comunes. Se admite toda tipologia de viviendas dentro del concepto
plurifamiliar, teniendo en cuenta los parametros de calidad, medioambientales y
tecnoldgicos.

Se permite el uso de vivienda o local en planta baja.
Usos compatibles:

- Se admiten los usos publicos de equipamiento a cargo de la Administracion
o de entidades privadas.

- Comercio y Restauracion en locales en planta baja.

- Oficinas y servicios profesionales.

- Hospedaje.

Usos prohibidos:

Se prohibe el uso industrial en todas sus categorias.

3.4.2.4.- CONDICIONES DE PARCELA.

Superficie minima: la correspondiente a la definicion de un bloque completo.
Frente minimo: el conformado por el propio blogue.

3.4.2.5.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad neta sobre parcela queda reflejada en el cuadro resumen de
estas normas.

Dentro de esta edificabilidad esta incluida la comercial que se puede situar
en planta baja.

3.4.2.6.- CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION:

ALINEACION: La edificacion tendrd ubicacion libre en la parcela, no estando
sujeta a la alineacidn oficial debiendo retranquearse una distancia minima de 5 m
de los viales y de las zonas verdes colindantes y con la manzana de equipamientos
y con la de Infraestructuras. Sélo en planta baja la edificacidon se podra alinear
a los viales publicos o zonas verdes colindantes si bien habra de respetar un
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retranqueo de 5 m respecto de los lindes con la manzanas de equipamientos y
con la de Infraestructuras.

OCUPACION:

Ocupacion maxima: 60%, con las excepciones de que en planta de
s6tano la ocupacidén puede ser total, mientras que en planta baja puede ser
total pero respetando el retranqueo de 5 m. a manzanas de equipamientos e
infraestructuras..

3.4.2.7.- CONDICIONES DE VOLUMEN:
ALTURA DE EDIFICACION:

La altura maxima y n° de plantas: quedan reflejados en los planos
correspondientes; Se establece un nimero maximo de plantas de baja mas once
plantas (PB+XI). La altura méaxima de cornisa es de 41 metros, correspondiente a
la cara inferior del forjado de la Gltima planta.

CUERPOS VOLADOS:
No se permiten vuelo sobre viales o espacios verdes publicos.

Los vuelos sobre la propia parcela o sobre espacio libre privado no podran
sobrepasar la envolvente definida por los retranqueos previstos para la edificacion,
los vuelos que se ubiquen dentro de dicha envolvente se permiten en todas las
variedades o dimensiones que defina la propia edificacion.

SOTANOS Y SEMISOTANOS: Se podran establecer en ellos:
1. Las instalaciones al servicio de la edificacion.
2. Aparcamientos y garajes.

3. Los usos no residenciales funcionalmente complementarios del principal
ubicado en la planta baja y con acceso desde la misma.

ESPACIOS LIBRES PRIVADOS:

Los Espacios Libres Privados que correspondan a cada edificio o parcela seran
los resultantes de la reparcelacion, sin perjuicio de su subdivisién con arreglo a la
legislacion de propiedad horizontal.

La comunidad de propietarios de cada edificio debe establecer y regular,
segun proceda en derecho, la posibilidad de su utilizacién por la propia comunidad
y garantizar el deber de conservacion de estos espacios. No obstante se permite
también el uso y la conservacion de dichos espacios por parte de los locales de
planta baja en los casos en que asi lo decida la comunidad de propietarios.

Los Espacios Libres Privados resultantes, una vez descontada la edificacion,
podran disponer de superficies ajardinadas y en ellos se podran ubicar piscinas y
pistas deportivas, caso de existir.

El resto del espacio de podré dedicar a otros usos tales como terrazas,
accesos a garajes, zonas deportivas, areas de relacion... permitiéndose
construcciones no cubiertas o semicubiertas como pérgolas, o edificaciones
auxiliares de instalaciones deportivas con un maximo del 5% del espacio libre, sin
que computen a efectos de edificabilidad.

Se prohibe expresamente la utilizacion de estos espacios como zona
de almacenaje de mercancias o para actividades industriales de cualquier
tipo.

En el subsuelo de estos espacios se podran ubicar los garajes al servicio de la
edificacion, dado que la ocupacién permitida en sotano de las parcelas es total.
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3.4.3.- Parcela Espacio Libre Publico (EV).

1. Definicion.

Son los espacios libres publicos mas abundantes, generalmente inferiores
a 12.000 m2 de superficie, enclavados en areas de uso dominante residencial,
industrial o de servicios, destinados al disfrute de la poblaciéon y con un alto
grado de ajardinamiento y mobiliario urbano. Estan basicamente destinadas
a resolver las necesidades primarias de estancia y esparcimiento al aire libre
de la poblacion residente en un entorno préoximo o frecuentemente usuaria del
mismo. Se incluyen en este concepto la totalidad de los espacios libres publicos
con caracter de sistema local, en particular los resultantes de la aplicacion de
los estandares reglamentarios en sectores de suelo urbanizable.

Condiciones de Uso.

a) Se adecuaran basicamente para la estancia y paseo de personas.
Su acondicionamiento atendera a razones estéticas, siendo sus elementos
fundamentales el arbolado y los cultivos de flores.

b) Admitirdn usos publicos deportivos, en instalaciones descubiertas, hasta
una ocupacién maxima del 10% de la superficie de la zona verde.

c) Admitirdn pequefias construcciones de caracter temporal o definitivo en
régimen de concesion administrativa o autorizacion, como kioscos de periddicos y
revistas, golosinas y bebidas no alcohdlicas y similares.

3.4.4.- Equipamiento publico (DE).

1. Definicion.

Corresponden a este concepto los usos destinados expresamente a hacer
posible la educacién, enriquecimiento cultural, salud y bienestar de los ciudadanos,
asi como a proporcionar los servicios administrativos basicos y otras dotaciones
analogas, con exclusion de las funciones caracteristicas de los espacios libres y
zonas verdes

2. Condiciones de Uso.

La parcela minima de equipamiento en planes especiales dentro de suelo
urbano sera de 500 metros cuadrados, salvo razones justificadas que determinen
una dimensidn inferior.

El indice de edificabilidad de los equipamientos de titularidad publica
obtenidos por la gestidn de los instrumentos de planeamiento de desarrollo
serd como maximo de 2 m2/m?2, y serd independiente de la edificabilidad
asignada al correspondiente ambito o sector de planeamiento. La edificabilidad
de los equipamientos de titularidad privada incluidos en dmbitos de desarrollo
serd la que determine el correspondiente instrumento de planeamiento,
computando dentro de la edificabilidad asignada a dicho ambito.

3.4.5.- Viario (V).
1. Definicion.
Comprende los espacios de dominio y uso publico destinados a posibilitar el

movimiento de los peatones y los vehiculos motorizados. Su funcion principal es
dar acceso a los usos situados en sus margenes..

2. Condiciones de Uso.

Las calles de nueva apertura de ancho inferior a 7 metros no podran ser
destinadas a trafico rodado, conforme a las dimensiones minimas de calzada y
acera del art. 9 de la Ley Regional 5/95, de accesibilidad.
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3.4.6.- Infraestructuras (IF).

Infraestructuras:

a) Tienen la consideracion de usos de Infraestructuras los suelos sobre los
que se desarrollan las actividades destinadas al abastecimiento, saneamiento y
depuracién de aguas, al suministro de energia eléctrica y gas, al servicio telefénico
y de telecomunicaciones; y a la recogida y tratamiento de residuos soélidos. Se
regularan de acuerdo a la normativa sectorial correspondiente, atendiendo en
todo caso a las disposiciones incluidas en las Normas Urbanisticas del PGOU en lo
que respecta a las normas de proteccidén y a la regulacién especifica de usos en
las distintas clases de suelo y zonas dentro de las mismas.

b) Estos usos de Infraestructuras Basicas se manifiestan a través de
redes especializadas que agrupan elementos lineales y elementos nodales. Los
elementos lineales se canalizan por las vias publicas o discurren por el suelo
no urbanizable. Los elementos nodales de las distintas redes alcanzan a veces
superficies significativas constituyendo en el caso de este Plan la zona delimitada
en los planos con la calificacion IF.

c) En las zonas afectadas por servidumbres de instalaciones de conduccidn
de Gas sera de aplicacidon la normativa sectorial vigente, repercutiendo en
prohibiciones de efectuar ciertos trabajos, obras, construcciones o cualesquiera
actos que pudieran dafiar o perturbar el buen funcionamiento de las instalaciones
de Gas a una distancia determinada del eje del trazado de la conduccién. Con
arreglo a dicha normativa sectorial se garantizara el libre acceso del personal y
equipos necesarios para efectuar el mantenimiento, reparacién o renovacién de
las instalaciones, y la existencia apropiada de hitos de sefializacidon y tubos de
ventilacion.

3.5.- NORMAS DE URBANIZACION.

Los servicios esenciales deberan cumplir las siguientes prescripciones:

3.5.1.- Obras de Vias Publicas.

Son vias publicas las de circulacion, rodada o peatonal, sefialadas como tales
en el Plan. Los tipos y caracteristicas de estas vias se describen a continuacién y
en la documentacion grafica.

3.5.1.1.- Via Principal

Ancho total de hasta 25,00 m, con aceras de un minimo de 1,50 m

Ancho minimo de calzada de doble sentido. 7,0 m.

Ancho minimo de calzada de sentido Unico. 4,0 m.

Aparcamientos adyacentes a la calzada: Ancho minimo 2,20 m.

Velocidad maxima 50 km/h.

3.5.1.2.- Vias Secundarias

Ancho total 12,00 m. y ancho minimo de aceras 1,50 m.

Ancho minimo de calzada de doble sentido. 7,0 m.

Ancho minimo de calzada de sentido Unico. 4,0 m.

Circulacidn preferentemente en un solo sentido.

Velocidad maxima 40 km/h.
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3.5.1.3.- Planta y Secciones.

Las plantas y secciones de las vias se establecen en los planos
correspondientes y se ajustaran a las caracteristicas especificadas en ellos y a las
indicadas anteriormente, que prevaleceran en caso de discordancia con las que
se indican en los planos. Asimismo deberan cumplirse con caracter general las
siguientes:

La capa superior de rodadura de los firmes flexibles sera de aglomerado
asfaltico mezclado en caliente, con un espesor no inferior a 6 cm.

El espesor del resto de las capas que constituyen el firme se justificara en el
proyecto de urbanizacion en funcion del trafico previsible.

Los aparcamientos adyacentes a las calzadas de las vias publicas se
terminaran con una sefalizacion que permita diferenciarlos perfectamente de
aquellas.

Garajes y aparcamientos. Son todos los lugares o locales destinados a la
estancia de vehiculos de motor, ya sean de caracter publico o privado.

3.5.1.4.- Aparcamientos Publicos.

Situados adyacentes a las calzadas de trafico rodado, o en espacios
destinados especialmente para ello y con las mismas dimensiones ya expuestas.
Por tratarse de un suelo URBANO, no es necesario establecer un nimero minimo
de plazas de aparcamiento en viario. Pese a ello, y con el fin de satisfacer las
necesidades de la edificacion residencial que se establece, se han previsto en la
ordenacion 43 plazas de aparcamiento, de las cuales 3 son para discapacitados.

Estas cifras pueden ser ajustadas en el proyecto de urbanizacidon por
necesidades constructivas. En las plazas de aparcamiento en superficie, no se
permitiran otras obras que las propias de pavimentacion, procurando simultanear
el uso de aparcamiento con la implantacion de arbolado, tal y como se expresa
en la ordenaciéon de este plan, en la que un alcorque con arbolado separa cada
dos plazas de aparcamiento.

Igualmente habrd de tenerse en cuenta la reserva del 2% para uso de
discapacitados con las dimensiones expuestas anteriormente.

3.5.2.- Abastecimiento y Distribucién de Agua Potable.
Condiciones de calculo:

- Caudal de cdlculo = 250 litros por habitante y dia, consumidos en 10 horas
al dia

- Velocidad maxima: 2,5 m/s

- Velocidad minima: 0,3 m/s

- Presion maxima: 60 m.c.a.

Condiciones de ejecucion:

- Didmetro interior minimo de las conducciones 100 mm.

- Presion en los puntos de consumo de 1 a 5 atmdsferas.

- Hidrantes de didametro minimo 100 mm conectados a tuberia de 150 mm

- Tapaderas de arquetas de fundicion ductil y cierre articulado D- 400.
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3.5.3.- Red de Alcantarillado.

- No se autorizan fosas sépticas.

- Profundidad minima: 1,0 m medido desde la generatriz superior del tubo.
- Distancia maxima entre pozos de registro: 45,00 m.

- Didmetro minimo de las conducciones: 300 mm.

- Pendiente minima: 3 por mil

- Velocidad maxima: 6 m/s

- Velocidad minima: 0,5 m/s

- Tubos de hormigén armado vibrocentrifugado resistente a los sulfatos (SR- MR)
- Tapaderas de arquetas de fundicidn ductil y cierre articulado D- 400.
3.5.4.- Redes de Suministro de Energia Eléctrica.

Los Centros de Transformacion podran situarse en espacios libres y zonas
de viario. Los proyectos de Urbanizacién podran recolocar los previstos, incluso
los localizados en los espacios libres y zonas verdes, sin que ello suponga
modificacién de las mismas ni del Plan Especial.

Las lineas eléctricas se construiran con las siguientes determinaciones:
- Conductores de cobre o aluminio aislados.

- Profundidad minima de las conducciones. 0,60 cm.

- Cobertura de aviso: 10 cm. por encima de la conduccion.
3.5.5.- Redes de Alumbrado Publico.

- Profundidad minima de las conducciones 0,40 cm.

- Seccién minima de hilo. 6,00 mm2,

- Niveles minimos de iluminacion:

Vias- parque y viario principal. 10 lux

Viario secundario. 7,5 lux

Paseos y espacios libres. 10 lux

- Luminarias:

Con lamparas de vapor de sodio o mercurio

Altura de colocacion 4 a 8 m.

Interdistancia 20 a 30 m.

3.5.6.- Calzadas, Aparcamientos y Aceras

- Se cumplird todo lo especificado en el PG- 3 y en el Manual de Elementos
Normalizados para Obras de Urbanizacion del Ayuntamiento de Murcia.

- Capa de rodadura de aglomerado asfaltico en caliente.
- Ancho minimo de aceras 1,50 m.

- Longitud minima del area de espera 3,00 m.

3.5.7.- Espacios Libres.

En lo que a espacios libres se refiere se respetaran los elementos naturales
existentes y se cumpliran las determinaciones para las zonas de espacios libres
incluidas en el presente plan.
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3.5.8.- Red de Telefonia.

Los conductos de telefonia iran protegidos por un prisma de hormigdn en
masa HM15, quedando la parte superior del mismo a un minimo de 45 cm. de
la rasante del pavimento. Seran de PVC de color negro didmetro 110 mm o de
polietileno de 50 mm (tritubos), cumpliendo con la normativa de la compaifiia
suministradora (Telefénica, Ono, etc.). Las arquetas de la infraestructura
telefonica seran de hormigdén en masa o armado H- 20.”

Murcia, 21 de junio de 2010.—El Secretario General del Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Murcia, Antonio Marin Pérez.
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