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Los Alcazares

16051 Solicitud de licencia municipal para
restaurante.

Por don Hostiar Singh, se ha solicitado licencia muni-
cipal para establecer la actividad de restaurante, con em-
plazamiento en Avda. Rio Nalén, n.° 33 de este Municipio.

Lo que se hace publico por término de veinte dias, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 30 de la Ley 1/1995,
de 8 de marzo, de Proteccion del Medio Ambiente en la
Regién de Murcia, a fin de que cuantos lo consideren
oportunos formulen las observaciones que tengan por
convenientes.

Los Alcazares, 4 de noviembre de 2008.—EI Concejal
Delegado de Comercio, José M.2 Mercader Carrillo.

Murcia

16103 Gerencia de Urbanismo. Aprobacion definitiva
del proyecto de Plan Parcial del sector ZB-SD-
CT13, en Cabezo de Torres.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en se-
siéon celebrada el dia 25 de septiembre de 2008, acordd
aprobar definitivamente el proyecto de Plan Parcial del
sector ZB-SD-CT13, en Cabezo de Torres.

Contra el referido acuerdo, que pone fin a la via admi-
nistrativa, podra interponerse, con caracter potestativo, re-
curso de reposicioén ante el mismo 6rgano que lo ha adop-
tado, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente
al de aparicion del presente anuncio en el Boletin Oficial
de la Region de Murcia, vy, contra la resolucion expresa o
presunta de dicho recurso, recurso contencioso-adminis-
trativo ante la Sala de dicha Jurisdiccién del Tribunal Su-
perior de Justicia de Murcia, en el plazo de dos meses a
contar desde el dia siguiente a aquél en que sea notificada
dicha resolucién, si ésta es expresa, o desde que pueda
entenderse desestimado por silencio administrativo.

Asimismo se podra interponer directamente recurso
contencioso-administrativo, ante el Organo de dicha Juris-
diccién y en el plazo indicados.

Igualmente, y de conformidad con lo dispuesto en el
art.° 59.4 de la Ley de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y de Procedimiento Administrativo Comun,
y el art.° 194 del Reglamento de Organizacién, Funciona-
miento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, el
presente anuncio servira de notificacion para todos aque-
llos interesados en el expediente que sean desconocidos,
se ignore el lugar de la notificacion o, intentada ésta, no se
hubiese podido practicar.

El texto de las normas urbanisticas del referido Plan
Especial es el siguiente:

“1. NORMAS GENERALES, CONCEPTOS Y TERMI-
NOLOGIA.

1.1 Consideraciones Generales

Aunque efectivamente el articulo 123 de la Ley Re-
gional 1/2005 Texto Refundido de la Ley del Suelo, indica
que en las Normas Urbanisticas del Plan Parcial se incluira
un apartado de Normas Generales, conceptos y terminolo-
gia, no parece operativo que si en el desarrollo de un Plan
General como el del Municipio de Murcia, a lo largo de los
afios se van aprobando muchas decenas de planes parcia-
les, en cada uno de ellos, con gran afan de originalidad, se
establezcan conceptos generales, y terminologia propios y
especificos de cada Plan Parcial de que se trate.

Se considera un enfoque mas operativo y efectivo que,
para los grandes conceptos generales y la terminologia, se
tome como referencia los que se indican en el Plan General y
con ese significado se apliquen, a no ser que en algun tema
concreto sea necesario matizar o precisar, para definir alguna
particularidad de las Normas concretas del Plan Parcial.

De otro modo, ademas del desconcierto y la confu-
sion que se puede producir al manejar en ambitos proxi-
mos o incluso contiguos, conceptos urbanisticos o deno-
minaciones distintas, se pueden plantear contradicciones
entre los diversos escalones de planeamiento que a su vez
generen conflictos de interpretacién no deseados.

De acuerdo con este criterio, las presentes Normas
Urbanisticas tienen como objeto la regulacion de la acti-
vidad de edificacion y uso del suelo en el ambito del Plan
Parcial del Sector ZB-SD-CT-13 en Murcia y por lo tanto
las condiciones que han de tenerse en cuenta para su
cumplimiento en las futuras parcelaciones y edificaciones
en todos y cada uno de los aspectos siguientes:

Vuelos. Aparcamientos.
Edificabilidad (volumen, altura, ocupacién). Usos permitidos.

Condiciones estéticas. Parcela minima.

Criterios de urbanizacion.

En cuanto a la terminologia, como ya se ha indica-
do, no se considera necesaria su descripcion y explicacion
porque se emplea la misma y con igual significado que la
contenida en el Plan General de Ordenacién Urbana de
Murcia, suficientemente conocido.

1.2 Fundamentos legales. Normativa Supletoria.

En todo lo no previsto en las presentes Normas, cuya
aplicacion tendra caracter prioritario dentro del ambito del
Plan Parcial, se estara a lo dispuesto en la Normativa Ur-
banistica del Plan General de Ordenacion Urbana de Mur-
cia, actualmente en vigor, asi como las Ordenanzas Mu-
nicipales de edificacion que regiran en todos los aspectos
que en ellas se regulan.

Todo ello sin perjuicio de la aplicaciéon y cumplimiento
de la Normativa y disposiciones de rango supramunicipal,
regional y estatal exigida a la edificacion y los usos admi-
tidos en el presente Plan Parcial, como son, los decretos
sobre seguridad en la construccién, atenuacién acustica, o
los diversos aspectos del Cédigo Técnico de la Edificacion.
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2 NORMAS DE PROTECCION DE VALORES CUL-
TURALES Y AMBIENTALES.

2.1 Sobre los valores edificatorios

Dentro del ambito del Sector en el que se desarrolla este
Plan Parcial no existe ninguna edificacién que esté catalogada
ni tenga el interés necesario para ser conservada, por lo que
no es preciso establecer medidas concretas al respecto.

2.2 Sobre los valores ambientales.

En cuanto a los valores ambientales, tampoco en el
ambito del Sector propiamente dicho existen cauces, ca-
minos tradicionales, vias pecuarias o masas forestales,
paisajes u otros elementos que deban ser objeto de una
proteccién especifica.

De acuerdo con las previsiones del Convenio Urba-
nistico, del que este Plan Parcial es consecuencia, vincu-
lado al Sector, se cuantifican 568.494 m? de suelo GD-SD,
sobre el que el Plan General Municipal establece una pro-
teccion especifica, y como consecuencia de este desarro-
llo, sera cedido al Ayuntamiento de Murcia para su incor-
poracion al Sistema General de Espacios Libres donde
quedara adecuadamente protegido para la conservacién
de sus valores ambientales.

En todo caso el desarrollo del Plan Parcial, debera
cumplir la normativa general, que ya es abundante, sobre
el medio ambiente y su proteccion.

La jardineria de las zonas verdes se resolvera y eje-
cutara con especies autéctonas o de bajo consumo hidri-
co, siendo asimismo conveniente utilizar referencias o mo-
delos de vegetacion de la propia zona en cuyo entorno se
va a desarrollar esta actuacion urbanistica.

De acuerdo con lo que establece el Plan General, los
proyectos de obras determinaran la tipologia de los resi-
duos generados, la forma en que se gestionaran, las ope-
raciones de separacién y recogida selectiva proyectada,
asi como el destino final de los mismos o su gestion por
operador autorizado para que este conjunto de actividades
se desarrollen adecuadamente.

2.3 Sobre la regulaciéon de los niveles sonoros
ambientales.

Para la regulacién de los niveles sonoros ambienta-
les se cumplira lo que se establece en el capitulo 11 del
Titulo 9 de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Murcia y aquellas disposiciones complementarias o de ma-
yor rango que le puedan afectar.

Se adjunta como anexo a este Plan Parcial y al Plan
Especial que lo complementa, un Estudio de Incidencia
Ambiental asi como una memoria ambiental que incluye un
estudio especifico de niveles de inmisién sonora que ana-
liza los niveles sonoros que existen en el entorno del sec-
tor, producidos por los viales existentes que pueden tener
influencia en esta cuestion y las medidas correctoras que,
en su caso, se adoptaran para conseguir que las zonas ur-
banizables y residenciales queden fuera de las lineas so-
noras que se refieren a niveles de 65 decibelios (A) como
limite diurno y 55 decibelios (A) como limite nocturno y los
que son de aplicacion a los otros usos.
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En cuanto a los espacios libres, y zonas de protec-
cidn se estableceran en el Proyecto de Urbanizacion de
cada una de las Unidades de Actuacion, masas forestales
arbéreas y arbustivas de frondosidad suficiente para que
absorban los ruidos y se consiga rebajar los niveles tolera-
bles para tales usos.

Antes de proponer al Ayuntamiento la recepcion de
las obras de urbanizacién se realizara una medicion para
comprobar si las medidas correctoras naturales han sido
efectivas y en caso negativo se aplicaran otras de tipo ar-
tificial, tales como paneles, o elementos semejantes a los
existentes en determinados tramos de autovias urbanas
de la ciudad.

De acuerdo con los indicadores obtenidos en el Estu-
dio de niveles de inmisidon sonora correspondiente al am-
bito de este Plan Parcial, es necesaria la adopcion de una
serie de medidas activas correctoras que se concretan en
la implantacién de pantallas acusticas en los bordes del
Sector que lindan con la Autovia y que se resolveran con
pantallas de tierra, o con pantallas metalicas o de hormi-
gon, segun la zona de que se trate o incluso con ambas
superpuestas.

Se remitiran al Servicio de calidad Ambiental y al Mi-
nisterio de Fomento la documentacién que acredite que en
el Proyecto de Urbanizacion se contemplan las medidas
correctoras para atenuar adecuadamente la contaminacion
acustica producida por el trafico en la autovia, para su va-
lidacion.

Todo ello sin perjuicio de la plantacion de arbolado
en las bandas de espacios libres que se prevén en el Plan
Parcial y que por su situacion pueden contribuir a disminuir
los niveles sonoros.

3 NORMAS DE GESTION. SISTEMAS Y PLAZOS
DE ACTUACION.

3.1 Tramitacion del Plan Parcial.

La tramitacion para la aprobacion del Plan Parcial,
acompafiado de la documentacion complementaria, que
por tratarse de un plan parcial de iniciativa particular, se
refiere al Programa de Actuacion, se realizara de acuerdo
con lo que dispone el Art. 140 de la Ley Regional del suelo
1/2005.

3.2 Gestion del Sector, considerada como una ac-
tuacion Integrada.

3.2.1 Unidades de Actuacion.

La gestidn del Sector se desarrollara a través de las
cuatro Unidades de Actuacion en las que se ha dividido el
mismo o a las modificaciones o subdivisiones que a partir
de este planteamiento inicial se pueda considerar conve-
niente adoptar en el futuro.

Se debe tener en cuenta que un Sector amplio como
es este, puede verse afectado por las circunstancias de
mercado cambiantes que se pueden producir a lo largo de
los afios que durard el proceso de gestion y urbanizacion.

La delimitacion de unidades se desarrollara en el
instrumento de planeamiento urbanistico que establece
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la ordenacioén detallada del Sector, en nuestro caso en el
presente Plan Parcial, aunque también podra modificarse
y delimitarse mediante Proyecto de Delimitacién de Unidad
de Actuacion.

3.2.2 Criterios de delimitacion.

Las unidades de Actuacion se delimitaran cumpliendo
los criterios que para tal efecto se establecen en el aparta-
do 3 del Art. 170 de la Ley Regional 1/2005.

En nuestro caso concreto, ademas de los factores
habituales sobre limites naturales, equilibrio de cargas y
beneficios, etc., también se han tenido en cuenta las indi-
caciones que sobre este tema se contienen en el Convenio
Urbanistico para el desarrollo de esta area, aprobado por
el Ayuntamiento de Murcia, en el que se dan indicaciones
sobre los ambitos de las Unidades de Actuacion, cuantia
de los aprovechamientos a asignar, etc.

El conjunto de los criterios habituales o genéricos y
los especificos de este Plan Parcial propiciaran la facilidad
de la gestién para la ejecucion del conjunto del Plan Par-
cial, que es lo que se debe pretender para evitar dificulta-
des afnadidas a las que ya de por si existen en todo proce-
so de gestion y urbanizacion del planeamiento.

3.3 Sistema de Actuacion.

El sector, a través de las Unidades de Actuacion que
se han delimitado, o las que se puedan formar en un futu-
ro, se desarrollaran mediante el Sistema de Concertacion
Directa tal y como se regula en el articulo 178 de la Ley
Regional 1/2005.

Las parcelaciones y reparcelaciones de las diversas
Unidades de Actuacion se redactaran con los criterios que
se establecen en los articulos 175 y siguientes de dicha
Ley y concordantes del Reglamento de Gestion de la Ley
Nacional de 1976.

3.4 Estudios de Detalle.

Se podran realizar Estudios de Detalle, con las fi-
nalidades previstas en el Articulo 120 de la Ley Regional
1/2005 Texto Refundido de la Ley del Suelo.

Dado el tamafio relativamente grande que tienen
algunas de las manzanas delimitadas en el Plan Parcial,
podran subdividirse o completar la ordenacion mediante la
tramitacion de un Estudio de Detalle o de una Modificacion
del Plan Parcial, segun sean las caracteristicas de lo que
se pretenda.

En todo caso, si se trata de la creacion de nuevos
viales, éstos tendran necesariamente un ancho minimo de
10 m. repartiéndose entre las nuevas manzanas que se
formen, la totalidad de la edificabilidad que tienen inicial-
mente las manzanas que se vean afectadas por el Estudio
de Detalle o la modificacion del Plan Parcial, segun el ca-
racter privado o publico que tengan dichos nuevos viales.

Debera asegurarse que con la tramitaciéon de estos
documentos urbanisticos no se disminuye el numero de
aparcamientos previstos en el Plan Parcial, dotandose asi-
mismo a los nuevos viales del mismo nivel de urbanizacion
que el resto del sistema viario del sector.

3.5 Normas de Urbanizacion.
3.5.1 Requisitos de los proyectos de urbanizacion.

Con caracter general, los Proyectos de Urbanizacion
que desarrollen el presente Plan Parcial deberan cum-
plir los requisitos y especificaciones que se contienen en
el Articulo 159 de la Ley Regional 1/2005, asi como los
articulos 67 a 70 del Reglamento de Planeamiento y la
normativa especifica del Ayuntamiento de Murcia para el
desarrollo de los trabajos de redaccion de los Proyectos de
Urbanizacion.

Asimismo los Proyectos de Urbanizacién se redac-
taran teniendo en cuenta lo que sobre barreras exteriores
determinar los articulos 5, 6, 12, 13, 15 y la disposicién
final de la Orden de 15 de Octubre de 1.991 de la Conser-
jeria de Politica Territorial y Obras Publicas de la Adminis-
tracion Regional.

Para asegurar el cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas de los propietarios se prestara el aval del 10%
de los costes de urbanizacién que establece el articulo 162
de la Ley 1/2005.

Las infraestructuras necesarias para iniciar el proce-
so urbanizador y que habran de ser desarrolladas poste-
riormente mediante el correspondiente proyecto de urbani-
zacion son los siguientes:

Viales. Accesos. Aparcamientos.
Saneamiento. Red de Telefonia.

Red de Electricidad.

Abastecimiento de Agua.

Red de Gas. Jardineria.

Alumbrado Publico.

Tanto el trazado, como las hipétesis de Calculo para
los respectivos disefios seran analizados individualmente
en el proyecto de urbanizacion.

3.5.2 Explanacién, pavimentacién, senalizacion y
jardineria.

3.5.2.1 Viales.

La red viaria se proyecta, segun se sefala en los pla-
nos, de acuerdo con las dimensiones que en cada caso
se indican en las diversas secciones segun el tipo de las
calles previstas.

El viario interior se proyecta de un firme compuesto
por sub-base de zahorra artificial compactada, base de za-
horra artificial también compactada y rodadura a base de
aglomerado asfaltico en caliente.

Los tipos de firme se proyectaran de acuerdo con la
instruccién (6.1.C.) de Carreteras.

La capa de aglomerado en caliente debera ser capaz
de soportar las demandas de resistencia a que estara so-
metida en funcion del tipo de trafico que tendra que sopor-
tar el viario del Sector.

En todas las aceras que tengan un ancho de dos o
mas metros se dispondran alcorques, con su correspon-
diente tapa, para la plantacion de arboles de sombra, que
llevaran incorporado sistema de riego por goteo.

Los materiales utilizados en aceras, bordillos, etc.
se elegiran de acuerdo con los criterios generales que el
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Ayuntamiento de Murcia emplea en este tipo de obras de
urbanizacion en nucleos de pedanias.

En concreto las aceras se proyectan con un ancho
igual o superior al 30% del ancho de la calzada y se pavi-
mentaran con baldosa de terrazo hidraulico sobre base de
hormigén extendido sobre capa de zahorra artificial com-
pactada.

La jardineria independientemente del mobiliario urba-
no y de las zonas enlosadas de paseos, etc. corresponde-
ra al concepto de plantaciones de arbolado.

La formacidn de riesgo por aspersion, en su caso,
debera crear una pluviometria homogénea para lograr un
crecimiento uniforme y evitar la formacion de charcos.

El Proyecto de Urbanizacion contemplara el trata-
miento de las zonas ajardinadas propias del Sector, y de
los espacios libres de dominio y uso publico, de la forma
adecuada a cada caso, incorporando las obras de fabrica,
rellenos de tierra, arbolado y plantaciones acorde con la
climatologia de la zona.

La jardineria de las zonas verdes y espacios libres se
realizara preferentemente con especies autéctonas o de
bajo consumo hidrico, siendo conveniente considerar como
uno de los modelos a obtener, los de la propia huerta, en
cuyos limites se va a desarrollar la actuacion urbanistica.

Las labores propias de desbroce de la vegetacion no
se haran en época de nidificacion de las aves, es decir en-
tre marzo y agosto, ambos inclusive, y en aquellas zonas
en las que puedan existir tales elementos.

3.5.2.2 Aparcamientos.

Los aparcamientos se disponen de acuerdo con la Ley
1/2005 del Suelo de la Region de Murcia, con la cuantifica-
cién minima prevista en el articulo 106 h de la Ley 1/2005.

Las dimensiones minimas de las plazas de aparca-
miento en los viales y espacios publicos seran:

a) Aparcamiento tipo 2,20 x 4,50 m.
b) Aparcamiento para minusvalido 3,30 x 4,50 m.
3.5.3 Redes de Abastecimiento de Agua.

El abastecimiento de agua asi como la red de riego
se proyectaran formando mallas cerradas con tuberias de
fundicion ductil con la presion adecuada para garantizar el
servicio en todos los puntos de la urbanizacién. El caudal
procedente de la red municipal es suficiente para la dota-
cion exigida (minimo de 300 I./hab./dia de consumo ins-
tantaneo en el sector). Aprovechando la instalacién de cir-
cuitos cerrados se instalaran valvulas de cierre necesarias
para atender las posibles averias, manteniendo el servicio
en condiciones optimas. En todo caso el servicio municipal
de agua indicara la conveniencia de introducir los mecanis-
mos que optimicen el funcionamiento de la red.

Velocidad maxima del agua 1,2 m/seg.
Velocidad minima 0,5 m/seg.
Presion maxima 60 mx a.
Tuberia: presion nominal 20 atm.
Presion de servicio 10 atm.
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Los caudales de calculo vendran incrementados por
los hidrantes de incendios.

Los diametros minimos a fijar seran de 150 mm. para
arterias principales y 100 mm. para las secundarias.

Los hidrantes contra incendios tendran las caracte-
risticas y diametros especificados por el Ayuntamiento, se-
ran del tipo aéreo de 100 mm. y con salidas de 100 mm.
con un caudal de 309 m3/h. Deberan evacuar los dos mas
alejados de la toma simultaneamente.

El entronque con la red general municipal se realiza
en la conduccién principal fijada por EMUASA grafiando-
se en el plano correspondiente el punto de entronque y la
conduccion de transporte exterior al sector.

La red de riego conectara en la red principal de
EMUASA y sera mallada. Para todas las zonas verdes y
alcorques en aceras, las tuberias de esta red seran de po-
lietileno.

El trazado de las conducciones de agua potable se
realizara por las aceras, para mejorar la accesibilidad y
el mantenimiento de la red y a una distancia de al menos
1,50 m. sobre la arista inferior de la red de alcantarillado.

La instalacion de abastecimiento de agua potable se
dotara de las llaves de compuerta necesarias, ya sefala-
das en el esquema del plano correspondiente, para poder
lograr su aislamiento por sectores.

3.5.4 Red de Saneamiento.

A los efectos de calculo, y con independencia de que,
como ya se ha indicado, se realizara un sistema operativo,
diferenciando la red de fecales de la de pluviales, se ten-
dran en cuenta los siguientes caudales:

Residuales: 12 litros/m? edificable y dia vertidos en 8
horas al dia.
Pluviales:  Recogida de cubiertas a 100 litros seg/ha.

Los coeficientes de escorrentia a utilizar para el
célculo de caudales de recogida seran:

Zonas verdes c=0,30
Cubiertas c=0,90
Pavimento c=0,85

La velocidad minima para el agua en la red a efectos
de proyecto sera de 0,6 m/seg y la velocidad maxima de 3
m/seg. Los imbornales para recogidas de agua pluviales
no tendran cuencas superiores a 600 m? y seran de tipo
sifénico.

El diametro minimo de las conducciones sera de 300
mm., los tubos tendran la unién de campana con junta de
goma, si son de hormigdn en masa.

La pendiente minima sera de 3/1000.

Los pozos de registro se situaran a distancia maxima
de 50 m. y en todo caso en los puntos de cambio de sec-
cién o cruces de calzada.

En todas las zonas donde la red de saneamiento se
situa en el eje de la calzada, se dejaran acometidas en
cada una de las parcelas antes de la realizacion de la pa-
vimentacion.
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Todo el efluente recogido por la red de saneamiento
sera enviado por gravedad al Colector principal de sanea-
miento fijado por EMUASA.

Las tuberias seran de hormigdn con junta elastica.

En el correspondiente plano de los que componen la
documentacion grafica del Plan Parcial se refleja el esque-
ma de la red de saneamiento del Sector.

3.5.5 Redes de distribucion de energia eléctrica y
de alumbrado publico.

3.5.5.1 Suministro de Energia Eléctrica en Media
Tension.

Se considera el suministro en media tension a partir
de la red de distribucion eléctrica de la Compafiia Suminis-
tradora, con las siguientes caracteristicas.

Tension de suministro 20 Kv.

Frecuencia de suministro 50 Hz.

Tensién de aislamiento 24 Kv (UNE 21062).
Potencia de Cortocircuito 350 MVA.

3.5.5.2 Suministro de energia eléctrica en Baja
Tension.

Se considerara el suministro en baja Tension, a par-
tir de los armarios de reparto de red de Baja Tensién, to-
dos ellos de ocho (8) salidas existentes en los Centros de
Transformacion previstos de 2x630 KVA.

Tensién de servicio 380/220 V.

Frecuencia de servicio 50 Hz.

Tension de aislamiento 1 Kv (UNE 21062).
3.5.5.3 Distribucion eléctrica.

De acuerdo con el Reglamento Electrotécnico de
Baja Tension, se estableceran las siguientes tensiones mi-
nimas:

- Alimentacién a armarios de Distribucién: 6 mm?2 (minimo).
- Distribucién de alumbrado 6 mm?

- Conexién alumbrado 2,5 mm?

3.5.5.4 Niveles de iluminacién.

Para los calculos de alumbrado se deberan tener en
cuenta las curvas de distribuciéon luminosa de los aparatos,
partiendo del flujo luminoso, coeficiente de utilizacion, fac-
tor de conservacion, etc, indicados por los fabricantes de
las luminarias seleccionadas y las recomendaciones de los
Manuales de la ANLE y Tabla internacional de alumbrado.

A fin de conseguir un buen rendimiento luminoso con
el menor consumo energético (Ahorro de energia) se pro-
yectara y calculara con lamparas de Vapor de Sodio Alta
Presion y a fin de unificar los repuestos para posteriores
mantenimientos, estas seran de 250 W de potencia con
una altura de columna de 10 m. para una anchura de viario
de hasta 10 m. y de 12 m. de altura para anchos superio-
res.

Se prevera la reduccion de iluminacién utilizando
reguladores de flujo luminoso emitido por cada luminaria
asi como también la reduccién de la potencia consumida a
partir de cierta hora.

Esta potencia de funcionamiento durante los perio-
dos de reduccién estara comprendida entre el 50 y 60%
del total.

Se descarta la posibilidad de la instalacion de lumi-
narias adoptando el sistema de apagado alternativo de
lamparas.

Como niveles de iluminacién generales deben consi-
derarse los siguientes:

- Calles de trafico rodado > 10 m 20/30 Lux Unif: 0,3
- Calles secundarias < 6 m. 12/15 Lux Unif: 0,25
- Parques, jardines y paseos 10/15 Lux.

Se instalaran luminarias con un grado de proteccion
IP SS para evitar defectos por inclemencias atmosféricas.

Dadas las caracteristicas urbanisticas del area de
actuacion, al ser un sector de uso residencial, las lumina-
rias a instalar serviran para dotar de iluminacion adecuada,
tanto al trafico rodado por la calzada, como al trafico pea-
tonal que circulara por las aceras.

Cada luminaria estara dotada de dispositivos de pro-
teccion contra cortocircuitos en su conexion con la red de
distribucion, estos seran fusibles seccionables.

Se dotara a los Cuadros de Reparto de un Interruptor
Horario para poder seleccionar horarios de funcionamiento
combinados con una célula fotoeléctrica.

El alumbrado de la via publica debera proyectarse
bajo los criterios de eficiencia y ahorro energético, reduc-
cion del resplandor luminoso nocturno y adecuada gestion
de los residuos generados por los mismos.

Para ello las farolas se alimentaran de energia solar,
los niveles de iluminacién alcanzados seran los adecuados
para cada tipo de via y no podran proyectar haz de luz en
sentido ascendente o hacia el cielo.

El alumbrado de las vias publicas debera proyectarse
bajo los criterios de eficiencia y ahorro energético, reduc-
cion del resplandor luminoso nocturno y adecuada gestion
de los residuos generados por los mismos.

3.5.5.5 Red de Tierra.

Toda la distribucién de las lineas generales desde
los armarios de reparto hasta los armarios de acometida
de Baja Tension iran acompafiados por cable de tierra que
posteriormente conectaran fisicamente los equipos y ele-
mentos a la red de general de tierras.

Todos los equipos que dispongan de alimentacién
eléctrica, asi como los cuadros eléctricos, canalizaciones,
luminarias, etc, o elementos que puedan estar en tension,
se conectaran a la red general de tierras.

3.5.6 Red de Telefonia y Audiovisuales.

Aun cuando la red telefénica, se podran realizar por al-
guna o algunas de las compafiias privadas que actualmente
prestan ese servicio, para homogeneizar las caracteristicas
y demandas que se podran plantear a cada una de ellas,
se considera conveniente tener como referencia técnica de
minimos, las Normas establecidas en el documento “Disefio
de Canalizaciones Telefénicas en Urbanizaciones y Poligo-
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nos Industriales” de la Compafia Telefénica, asi como el
resto de la Normativa vigente, que tiene por objeto la deter-
minacioén de las caracteristicas geométricas, funcionales y
estructurales de la canalizaciones subterraneas y elementos
a ellas asociadas, que constituyen el soporte de las redes
de distribucién en este tipo de urbanizaciones.

La red de telefonia y audiovisuales se colocara de
acuerdo con lo indicado en el correspondiente plano de
conductos enterrados de cables-guia para la instalaciéon de
la red de teléfonos y optativamente, a decidir en el mo-
mento de la redaccién del Proyecto de Urbanizacion, cana-
lizacion enterrada para instalaciones de T.V.

En la documentacioén grafica correspondiente se in-
dica el punto de entronque con la red telefénica que ha
autorizado la Compaiiia Telefénica, S.A.

3.5.7 Red de Gas.

Se instalara una red de tuberias bajo viales para con-
duccion del gas. Se incorpora plano en el que grafia la red
y acometidas a parcelas, asi como el entronque y la con-
duccion de transporte hasta el sector fijado por la Compa-
fila Gas Natural de Murcia.

4 NORMAS DE EDIFICACION.
4.1 GENERALIDADES, OBJETO Y AMBITO.

Las presentes Normas tienen por objeto la regulacion
de las actividades de edificacion y uso del suelo en el ambi-
to del Plan Parcial del Sector ZB-SD-CT-13 de Murcia y por
lo tanto las condiciones que han de tener en cuenta para su
cumplimiento en las futuras edificaciones que se ejecuten en
el Sector, en todos y cada uno de los aspectos siguientes:

Edificabilidad (volumen, altura, ocupacion).
Aparcamientos.

Usos permitidos.

Parcela minima.

4.2 FUNDAMENTOS LEGALES, NORMATIVA SU-
PLETORIA.

En todo aquello no previsto en las presentes Normas
cuya aplicacién tendra caracter preferente dentro del ambito
del Plan Parcial, se estara a lo dispuesto en el Plan General
de Ordenacién Urbana de Murcia que regira asimismo en
todos los aspectos que regula: obras y usos objeto de licen-
cia municipal, requisitos de la ejecucién de las obras, forma
de medir las alturas y volumenes, normas de seguridad en
la construccion, asi como las actuaciones procedentes en el
supuesto de que se cometan infracciones urbanisticas.

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de la Normati-
va y legislaciéon de rango supramunicipal, regional o estatal,
exigida a la edificacion y a los usos admitidos en el presente
Plan Parcial, tales como el Cédigo Técnico de la Edificacion,
los Decretos sobre Seguridad en la Construccion, etc.

4.3 NORMAS DE EDIFICACION.

4.3.1 Condiciones técnicas de las obras en rela-
cién con las vias publicas.

Se cumpliran todas las prescripciones relativas a la
seguridad ciudadana, adoptandose todas las medidas ne-
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cesarias para asegurar el cumplimiento de la Normativa
que permita evitar los riesgos que cualquier tipo de obras
pueden producir a los ciudadanos.

4.3.2 Condiciones generales de edificacion, volu-
men y uso.

Se cumpliran las disposiciones que sobre cada uno
de estos aspectos se contienen en el Plan General de Or-
denacion Urbana de Murcia salvo en aquellas disposicio-
nes que quedan definidas con mayor detalle en las Nor-
mas del presente Plan Parcial.

4.3.3 Normas de Edificacion particulares de cada zona.

4.3.3.1 Edificacion residencial y usos admisibles
complementarios.

4.3.3.2 Edificacion comercial.
4.3.3.3 Equipamientos, publicos y privados.

4.3.3.4 Parcelas para infraestructuras o servicios
urbanos.

4.3.3.5 Jardines y parques y espacios de protec-
cion.

Se desarrollan a continuacién las anteriores Normas
de cada zona.

4.3.31 Edificacién residencial y usos admisi-
bles complementarios.

Uso genérico residencial.
4.3.3.1.1 Consideraciones generales y tipologias.

Se asigna cada zona concreta, la nomenclatura
correspondiente de acuerdo a los criterios del P.G.O.U.
de Murcia para el suelo urbanizable. Las tipologias de-
ben quedar abiertas a las necesidades que se planteen
en funcién del momento en que se proyecte cada man-
zana o conjunto de ellas, ya que determinar absoluta-
mente a 4, 8 o incluso 12 afios vista las caracteristicas
de la edificacion, supone condenar muy probablemente
a las modificaciones del Plan Parcial, puesto que las
condiciones econdmicas, sociales, etc., varian por ci-
clos a “medio plazo” como aqui se prevén. Asi pues se
definen las tipologias pero se deja abierta su ubicacién
concreta. No obstante se determina la edificabilidad en
cada manzana y su numero de plantas maximo por lo
que existe ya una predeterminacion de la ordenacion y
planteamiento edificatorio del Sector, que queda rela-
cionado con los indices de edificabilidad y alturas que
se concretan y definen.

Las tipologias en este Plan Parcial son:

- Bloque de vivienda plurifamiliar exento. (RB). Tipo-
logia 13.1y 13.2.

Se determina la edificabilidad y n° de plantas me-
diante un cuadro que figura en el plano 01 “Zonificacion
y usos pormenorizados” y en los cuadros numéricos de la
Memoria.

4.3.3.1.2 Normas de edificabilidad.

M2 edificables: el nimero de metros cuadrados edifi-
cables, tanto de cada Unidad de Actuacion, como de cada
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manzana o parcela completa, con su edificabilidad unitaria
correspondiente es el que se especifica en el cuadro resu-
men de datos numéricos de la memoria y en los planos de
ordenacion.

Se han de respetar las alturas especificadas en el
mencionado cuadro de la Memoria y planos de Ordenacion
y la distribucion de edificabilidad ordenada por el Plan Par-
cial, o en su caso Estudio de Detalle, y se ajustaran a las
tipologias previstas o posibles para cada manzana.

Correspondera a los proyectos de edificacion fijar la
altura y ocupacion en planta, siempre que se respeten y
cumplan los retranqueos a linderos y alturas maximas que
se indican para cada caso.

4.3.3.1.3 Vivienda colectiva, bloque aislado, baja
densidad. RB-CT-13.1

Responde a la tipologia de Plan General de Edifica-
cion Abierta, bloques separados o exentos, con tipologia
de bloque abierto, uno o varios en cada parcela, donde se
pretende crear espacios permeables.

El numero maximo de plantas sera de 4 + A (cuatro
mas atico) con una altura maxima de 17 m.

Los usos:

Se permite el uso residencial en todas las planta so-
bre rasante.

En planta baja pueden existir otros usos compatibles
con la vivienda, tales como: comercio local, oficinas y servi-
cios profesionales, hosteleria. Si el uso original fuera vivienda
se necesitara la oportuna licencia municipal para su transfor-
macion o cambio de alguno de los usos mencionados.

El retranqueo minimo a las alineaciones oficiales
sera de 5 m.

La separacién entre bloques o edificaciones sera:

* Separacion entre fachadas H, siendo H la semi-
suma de alturas de cornisa (de la ultima planta no retran-
queada) de los bloques afectados.

* Separacion entre fachadas y testeros 2 H.
* Separacion a linderos 2 H.

Las plantas s6tano o semisétano, tendran uso exclu-
sivo para aparcamiento de vehiculos y otras dependencias
complementarias de las viviendas, tales como instalacio-
nes o trasteros, pero nunca para estancias habitables o
vivideras.

La ocupacion maxima en cada parcela sera del 40%
sobre rasante.

Bajo rasante la ocupacion maxima sera del 80% de
la parcela respetandose en todo caso los retranqueos a
alineaciones oficiales.

La dotacion minima de plazas de aparcamiento sera
de 1 por vivienda y/o cada 100 m? de edificacion.

Los espacios de parcela privada no ocupados por la
edificacion o los s6tanos o semisétanos recibiran un trata-
miento ajardinado cuya definicion y presupuesto se debe
incluir en el Proyecto de Edificaciéon que se presente para
la solicitud de licencia.

Se permitiran construcciones no cubiertas o semicu-
biertas, como pérgolas, o instalaciones auxiliares de insta-
laciones deportivas, o piscinas, con un maximo del 15% de
la superficie de la parcela, sin que computen a efectos de
edificabilidad.

Las plantas bajas de los edificios que queden diafa-
nas y asi se recoja en el Proyecto de Edificacion, con ex-
cepcion de los zaguanes, no computaran a los efectos de
edificabilidad, aunque si en cuanto al numero de plantas.

En lo no precisado aqui se estara a lo dispuesto en las
0O.0. de este Plan Especial y las O.0.M.M. de edificacion.

4.3.3.1.4 Vivienda colectiva bloque aislado, alta
densidad, RB-CT-13.2.

Responde a la tipologia del Plan General de Edifica-
cion abierta bloques separados o exentos, con tipologia
de bloque abierto, uno o varios en cada parcela, donde se
pretende crear espacios permeables.

El nimero maximo de alturas sera el siguiente:

* Con caracter general sera de 10+A (diez mas atico) (35 m.)

* En aquellas parcelas que tienen prima de edifica-
bilidad por destinarse a vivienda de proteccion publica, la
altura maxima sera de 12+A (doce mas atico) (41 m.) siem-
pre que se haga uso de esta prima de edificabilidad.

* En las parcelas 02VP-RB-CT-13.2, 03VP-RB-CT-
13.2, 06-RB-CT-13.2 y 07-RB-CT-13.2 y condicionado por
el cumplimiento de la normativa de ruido, la altura maxima
sera de 8+A (29 m.), 9+A (32 m.) 6 10+A (35 m.) segun las
zonas de cada una de las parcelas que quedan grafiadas
en los planos de zonificacion.

Los usos:

Se permite el uso residencial en todas las planta so-
bre rasante.

En planta baja pueden existir otros usos compatibles
con la vivienda, tales como: comercio local, oficinas y servi-
cios profesionales, hosteleria. Si el uso original fuera vivienda
se necesitara la oportuna licencia municipal para su transfor-
macién o cambio de alguno de los usos mencionados.

Los retranqueos seran:
* 3 m. a las alineaciones oficiales de parcela.

* 3 m. en linderos a los espacios publicos y dotacio-
nes y 1/3 H. con otras parcelas residenciales, siendo H la
altura del bloque de vivienda de que se trate.

Separacioén entre edificaciones:

* Blogues con orientacion Norte-Sur (ver croquis).
- Entre fachadas 2/3 H.

- Entre fachada y testero 2 H.

Entre testeros 1/3 H.Bloques con orientacion Este-
Oeste.

- Entre fachadas %z H.
- Entre testero y fachadas %z H.
- Entre testero y testero 1/3 H.

La longitud maxima de un bloque no podra ser supe-
rior al 75% de la longitud de la fachada de esa parcela.
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Las plantas s6tano o semisétano, tendran uso exclu-
sivo para aparcamiento de vehiculos y otras dependencias
complementarias de las viviendas, tales como instalacio-
nes o trasteros, pero nunca para estancias habitables o
vivideras.

La ocupacion maxima en cada parcela sera del 50%
sobre rasante.

Bajo rasante la ocupacion maxima serg del 100% de
la parcela respetando un retranqueo minimo de 1,5 m. a
las alineaciones oficiales.

La dotacion minima de plazas de aparcamiento sera
de 1 por vivienda y/o cada 100 m? de edificacion.

Los espacios de parcela privada no ocupados por la
edificacion o los s6tanos o semisétanos recibiran un trata-
miento ajardinado cuya definicion y presupuesto se debe
incluir en el Proyecto de Edificacién que se presente para
la solicitud de licencia.

Se permitiran construcciones no cubiertas o semicu-
biertas, como pérgolas, o instalaciones auxiliares de insta-
laciones deportivas, o piscinas, con un maximo del 15% de
la superficie de la parcela, sin que computen a efectos de
edificabilidad.

Las plantas bajas de los edificios que queden diafa-
nas y asi se recoja en el Proyecto de Edificacion, con ex-
cepcion de los zaguanes, no computaran a los efectos de
edificabilidad, aunque si en cuanto al numero de plantas.

Las parcelas destinadas a vivienda de proteccion pu-
blica, con el porcentaje previsto en la Ley, se identifican
como M-VP y se le aplicara la Normativa correspondiente
a esta tipologia.

En lo no precisado aqui se estara a lo dispuesto en las
0.0. de este Plan Parcial y las O.0.M.M. de edificacion.

4.3.3.1.5 Alineaciones.

Seran las que se establecen en los planos del Plan
Parcial, y a ellas podran adosarse las edificaciones, con la
excepcion de aquellas manzanas en las que se establece un
retranqueo obligado, que en todo caso debera respetarse.

Para el resto de las parcelas y manzanas, no sera
obligatoria la alineacién a fachada con la edificacion, pu-
diendo ordenarse los bloques exentos y edificaciones en el
interior de las parcelas, con el fin de mejorar las posibilida-
des de permeabilidad visual del conjunto.

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de la Norma-
tiva del Plan General relativa a que la separacién entre las
fachadas de las edificaciones y la calzada correspondiente
no sera inferior al 30% de la anchura de la calzada.

4.3.3.1.6 Retranqueos.

En bloques plurifamiliares aislados el retranqueo es
libre y puede ser variable respecto al vial o espacio publi-
co, siempre que se respete la ocupacién maxima de cada
parcela o manzana.

La disposicion formal de los bloques dentro de cada
parcela es libre, siempre que se consiga un adecuado so-
leamiento y que se evite la formacién de un excesivo efec-
to pantalla con las edificaciones.
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En las viviendas de tipologia agrupada se admiten
retranqueos al objeto de constituir jardines o terrazas pri-
vadas, siempre que el retranqueo se efectue por parcelas
0 manzanas completas, aunque no sea uniforme en fun-
cion de la composicion arquitecténica del conjunto.

En viviendas agrupadas y/o pareadas se admite un
retranqueo minimo de 2,50 m. a viales desde la edificacién
cerrada.

4.3.3.1.7 Usos permitidos.

En las parcelas de vivienda plurifamiliar (Tipologias 2
y 3), ademas de la zona especificamente prevista para uso
comercial, se permite también este uso en la planta baja
de los diversos bloques exentos, ademas de los anteriores,
debiendo quedar esta cuestion definida en el proyecto que
obtenga licencia municipal, y no pudiendo cambiar en el
tiempo sin la autorizacién y tramitacion correspondiente.

4.3.3.1.8 Condiciones estéticas.

Las fachadas recayentes a espacios libres de parce-
las 0 manzanas de caracter privado, se trataran como las
recayentes a calle o espacios libres publicos.

Los materiales exteriores, tanto en muros, como en
fachadas y cubiertas, seran nobles y naturales es decir:
piedra natural, ladrillo, madera, hormigén, etc. tendiendo a
los absorbentes tanto de la luz como del sonido, y sin per-
juicio de cumplir las condiciones que se establecen en el
Cdédigo Técnico de la Edificacion y que puedan afectarle.

Las medianeras, en caso de asi determinarlo la cédu-
la urbanistica de la parcela, no tendran caracter definitivo,
y en caso de existir temporalmente se tratara con termina-
cion de fachada, hasta quedar cubierta por la edificacion
colindante.

Los edificios y viviendas deberan instalar captadores
solares para uso térmico que deberan aportar, como mini-
mo el 60% de las necesidades, quedando integrados en
el conjunto arquitectonico y siempre de acuerdo con las
determinaciones del Cédigo Técnico de la Edificacion.

4.3.3.2 Zona de usos terciarios y comerciales.

En las parcelas destinadas a este uso, previstas en
la zonificacién del Plan Parcial, se permiten usos terciarios
y comerciales, con exclusién de aquellos que puedan re-
sultar molestas para el uso residencial préximo y con una
altura maxima de 3 plantas y 11 m.

Sera obligatorio el establecimiento de aparcamientos
privados, en la proporcién minima de uno por cada 100 m?
construidos que computen como edificabilidad.

Las alineaciones son maximas, condicionadas siem-
pre a que el que construya posteriormente no deje mediane-
ras vistas, sino tratadas con iguales materiales que la facha-
da principal. La edificabilidad es la indicada en los planos de
zonificacion y en los cuadros numéricos de la Memoria.

La parcela minima sera de 200 m2.
4.3.3.3 Equipamientos.
4.3.3.3.1 Edificabilidad.

Para los equipamientos de titularidad publica los me-
tros cuadrados edificables seran de 2 m?/m? de acuerdo
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con lo que se establece en el Plan General de Ordenacion
Urbana.

Para los equipamientos de titularidad privada la edi-
ficabilidad maxima de cada parcela concreta se indica en
los planos de zonificacion y en los cuadros numéricos de
la memoria, computando dentro del aprovechamiento glo-
bal del Plan Parcial.

4.3.3.3.2 Altura.

La altura méxima sera con caracter general de 3
plantas equivalentes a 11 m.

Si fuera necesaria una cuarta planta, ésta, con una
altura maxima de 3 m. tendra una superficie maxima del
50% de la inmediata anterior y retranqueada al menos 3
m. de todas sus fachadas.

Se permitira la altura necesaria para aquellas insta-
laciones deportivas o de otro tipo, que por sus propias ca-
racteristicas, o las de algun elemento concreto, precisen
de mayor altura de la indicada, debiendo quedar este ex-
tremo suficientemente justificado.

4.3.3.3.3 Vuelos.

No se permiten vuelos que sobrepasen las alineacio-
nes de las parcelas de equipamientos.

4.3.3.3.4 Ocupacion.
Sera libre en el interior de cada parcela.
4.3.3.3.5 Usos.

Seran posibles todos los previstos en el articulo 106
de la Ley 1/2005, tales como Educativos, docentes, cultu-
rales, sanitarios, administrativos, deportivos y sociales, asi
como cualquier equipamiento publico o privado, segun la
titularidad de la parcela relacionado con los anteriores que
el Ayuntamiento de Murcia crea conveniente o necesario
implantar o autorizar en el ambito del sector para atender
las necesidades propias del mismo.

Las zonas de suelo de uso dotacional situadas den-
tro de las is6fonas de 60 db(A) diurna y 50 db(A) nocturna
0 superior, solo podran admitir usos compatibles con esos
niveles de ruido.

Concretamente la zona de equipamiento privado si-
tuada junto a la Autovia A-7 (E-06 DP) se debera desti-
nar a usos de suelo que cumplan con los niveles de ruido
previstos en el Decreto 48/98, evitando aquellos usos que
por su caracter mas restrictivo respecto a la permisividad
al ruido, no cumplirian dicho Decreto.

4.3.3.3.6 Parcela minima.
Sera de 500 m2.

4.3.3.4 Parcelas para infraestructuras o servicios
urbanos.

Las parcelas calificadas asi y sefialadas en los pla-
nos de ordenacion, destinadas a acoger los Centros de
Transformacioén o cualquier otra instalacion de infraestruc-
tura, general y necesaria para todo el Sector, tendra el ca-
racter de indivisible y su edificabilidad sera de 1 m*m?2.

La altura maxima sera de una planta, equivalente en
este caso a 3,5 m. debiendo cuidarse el aspecto estéti-

co de los Centros de Transformacién o de cualquier otra
edificacion de servicio, para que se queden debidamente
integrados en el conjunto de las edificaciones del Plan Par-
cial. En el caso de que la parcela se destine a depdsito de
agua, éste podra tener la altura necesaria para obtener el
volumen de acumulacion necesario.

4.3.3.5 Espacios libres y zonas verdes.

Las parcelas calificadas para estos usos, tanto los de
Sistema General como los de caracter local, se regiran en
cuanto a usos, edificabilidad, etc. por todas las condicio-
nes que para este tipo de suelo, se establecen en el Plan
General de Ordenaciéon Municipal y concretamente en el
capitulo 7, del titulo 3 de sus Normas Urbanisticas.

4.3.3.6 Normas sobre Accesibilidad en las Edifi-
caciones.

Todas las edificaciones e instalaciones que se de-
seen implantar en cualquiera de las parcelas del Plan Par-
cial deberan cumplir los temas que sobre accesibilidad le
sean de aplicacién, contenidos en el capitulo Il de la Or-
den de 15 de Octubre de 1.991 de la Conserjeria de Poli-
tica Territorial y Obras Publicas, y en la Ley Regional 5/95
de Condiciones de accesibilidad en edificios de viviendas y
de Promocion de la Accesibilidad General asi como los as-
pectos del Codigo Técnico que incidan en esta cuestion.

En todos los proyectos que soliciten Licencia o sean
realizados por el propio Ayuntamiento, se justificara expre-
samente el cumplimiento de las determinaciones sobre
umbrales, puertas, zonas comunes, rampas, desniveles,
escaleras, pasamanos, pasillos, ascensores, aseos, du-
chas, vestuarios y aparcamientos de acuerdo con lo indica-
do en el Art. 13.3 de la Orden de 15 de Octubre de 1.991.

Haciendo un recorrido de las normas de aplicacion
desde lo mas antiguo, a lo mas moderno, podemos recor-
dar que los aspectos basicos que se deberan cumplir en
las obras de urbanizacion del Sector, seran los siguientes:

- De la Orden de 15 de octubre de 1991 de la Conse-
jeria de Politica Territorial, Obras Publicas y Medio Ambien-
te sobre accesibilidad en espacios publicos y edificacion:

- El art. 5 relativo a la disposicién en planta, de los
itinerarios peatonales, cuya anchura minima sera de 1,5
m. el tipo de pavimento segun el tipo de transito a que es-
tén destinados, las franjas de advertencia, la sefalizacion
en esquinas, chaflanes, y cambios de direccion en aceras
y vias peatonales, los pasos de peatones y vados, y las
curvas, medianas, puntos singulares y rejillas.

Asimismo se tendra en cuenta el niumero minimo de
plazas de estacionamiento para minusvalidos en aparca-
mientos publicos y zonas de estacionamiento de vehiculos
y los accesos peatonales a dichas plazas.

- El art. 6 sobre disposiciones en alzados, en vados
peatonales, rampas con sus anchos y pendientes minimas o
maximas, las escaleras, con su anchura minima, nimero de
escalones, desniveles, pasamanos, elementos urbanos de
uso publico,, salientes, elementos verticales y obstaculos.

- Sobre la Ley 5/95 de abril de Condiciones de Ha-
bitabilidad en edificios de vivienda y promocién de la edi-
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ficabilidad general se tendra en cuenta el Titulo Il sobre
accesibilidad general y en concreto el capitulo Il que trata
de las disposiciones sobre barreras arquitectonicas.

- El art. 8 sobre planeamiento urbanistico, y en con-
creto los proyectos de urbanizacién, el tratamiento a las
zonas de espacios libres y las vias publicas.

- El art. 9 sobre los elementos de urbanizacion, an-
chura minima de itinerarios peatonales, y calzadas.

- El art. 10 sobre mobiliario urbano, sefales vertica-
les, amueblamiento, proteccion y sefalizacion.

Asimismo también se tendran en cuenta el resto de
articulos de esta Ley sobre accesibilidad a los edificios e
instalaciones, etc.

- Real Decreto 505/2007 de 20 de abiril, por el que se
aprueban las disposiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion de las personas con discapacidad para el
acceso y utilizaciéon de los espacios publicos urbanizados
y edificaciones.

En concreto se tendra en cuenta para la urbaniza-
cion, el capitulo Il de este Real Decreto, sobre itinerarios
peatonales, y su accesibilidad, elementos de urbanizacion,
puntos de cruce, entradas y salidas de vehiculos, urbani-
zacion de frentes de parcela, mobiliario urbano, y aparca-
mientos y elementos de control y proteccion de trafico ro-
dado, y sefalizacion e informacién accesible.

- Por ultimo también se tendran en cuenta cuantas
disposiciones se contienen sobre el tema de la accesibili-
dad en los diversos documentos basicos del Codigo Téc-
nico, y en concreto el DB-SU seguridad de utilizaciéon con
sus diversos capitulos sobre riesgo de caida, riesgo de im-
pacto o atropamiento, riesgo de aprisionamiento, etc.

5 MEDIDAS CORRECTORAS AMBIENTALES.

Se incorporan a continuacion las medidas preventi-
vas y correctoras que se contiene en el Estudio de Inciden-
cia Ambiental del Sector.

5.1 Introduccion

Las medidas protectoras y correctoras a aplicar tie-
nen como finalidad disminuir los impactos negativos gene-
rados por las posibles actuaciones derivadas del desarrollo
del sector, permitiendo de este modo la compatibilidad de
las mismas con la conservacion de los valores ambientales
de la zona en la que se enmarca.

Conforme a la identificacion de impactos potenciales
que se ha efectuado, se estableceran dos grupos de medi-
das correctoras. En las del primer tipo, que afectaran a ac-
ciones generadoras de impacto elevados, se propondra la
eliminacion o maodificacion de dicha accién cuando el nivel
de definicion sea suficiente, y en las del segundo tipo (ac-
ciones no criticas) se estableceran medidas complementa-
rias de correccion especificas.

Segun el momento de desarrollo de los trabajos para
los que se proyectan, estas medidas van a ser de tipo cau-
telar o bien correctora. Las medidas cautelares, o protecto-
ras, son aquellas a adoptar durante las fases de disefio y
ejecucion de las posibles actuaciones.
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A'su vez, las medidas correctoras son las que se apli-
can una vez ejecutados los trabajos, y tienen como objetivo
regenerar el medio y/o minimizar los impactos residuales.

En este sentido, el punto de partida para la adopcién
de todas estas medidas debe ser un disefio adecuado de la
planificacion que desarrolle el suelo urbanizable propuesto,
desde el punto de vista medioambiental, asi como un cui-
dado especifico durante la fase de ejecucion de las obras a
efectos de prevenir impactos. Por otro lado, la aplicaciéon de
tales medidas ha de realizarse lo antes posible en el tiempo,
al objeto de minimizar impactos de indole no deseada.

Al disefiar las medidas correctoras es necesario te-
ner en cuenta dénde y cuando se van a aplicar, pero en
cualquier caso, para cualquier actividad hay que tener en
cuenta tres aspectos importantes:

- Es preferible actuar en el disefio del proyecto para
que no se produzca la alteracion, que tener que corregirla
a posteriori.

- Sobre determinadas alteraciones, si llegan a producir-
se, no existe posibilidad de recurrir a medidas correctoras.

- Algunas medidas correctoras deberan ser aplicadas
0 no, en funcién de los resultados que de la aplicacion del
Programa de Vigilancia se deriven.

5.2 Medidas preventivas de planificacion.
5.2.1 Definicion de las caracteristicas de la actuacion.

Una vez determinada oportunidad de actuacién so-
bre la zona se han definido sus caracteristicas, en funcion
de las caracteristicas estructurales del territorio, los con-
dicionantes ambientales y paisajisticos, la afeccion a la
poblacién y de las caracteristicas de las infraestructuras
relacionadas.

5.2.2 Direccion ambiental de la obra

En todas las fases del desarrollo se contara con asis-
tencia técnica mediante la presencia de un técnico espe-
cialista en disciplinas medioambientales, que dependera
de la Direccién de Obra y que asesorara sobre los as-
pectos relacionados con el medio ambiente, en cuanto al
modo de ejecutar las obras y resolvera sobre imprevistos
que puedan aparecer.

Durante la fase de Obras se llevara a cabo un segui-
miento y vigilancia de los aspectos medioambientales y ar-
queoldgicos de las obras, que se extendera temporalmente
una vez acabada ésta, de forma que se pueda garantizar
la aplicacion y correcto funcionamiento de las medidas co-
rrectoras ejecutadas.

Se comprobara la correcta realizacion de las restau-
raciones topograficas y vegetales y del resto de las medi-
das correctoras disefiadas en el proyecto correspondiente.

5.3 Medidas preventivas del proyecto de sectori-
zacion.

Son medidas preventivas las adoptadas en las prime-

ras fases de planificacién, ya que su fin es evitar o reducir
los impactos antes de la definicién ultima de la misma.

La principal medida preventiva, y la que mayor reper-
cusion va a tener, es la adecuada determinacion de alter-
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nativas buscando la minima afeccion, tras haber estudiado
la zona en profundidad, identificando las zonas mas sensi-
bles, y la eleccion de la solucion 6ptima, con los condicio-
nantes ambientales descritos en el capitulo de Inventario
Ambiental y Medio Socio-econdmico, de forma que se ha
escogido la que genera un menor impacto, teniendo como
premisa las necesidades de la futura zona urbanizable.

5.3.1 Atmoésfera

El principal foco generador de ruidos es la Autovia
A-7, que cruza el Sector aproximadamente por su mitad.

El estudio de ruidos ha determinado los niveles sono-
ros del trafico, tanto diurno como nocturno, estableciendo
las distancias a las que se encuentran las is6fonas corres-
pondientes a los niveles maximos permitidos.

En esta fase de proyecto se han tenido en cuenta estos nive-
les, bien retranqueando las zonas urbanizables, bien introduciendo
medidas correctoras adecuadas, como pantallas acusticas.

5.3.2 Vegetacion natural y habitats

Se ha tenido como premisa minimizar la actuacion
sobre areas de vegetacion natural, que en este caso se
circunscriben a la Rambla de la Higuera, ya que el resto
del territorio posee una vegetacion de tipo arvense (ligada
a los cultivos) o extremadamente degradada.

Los poligonos de habitats incluidos en la Cartogra-
fia Nacional de Habitats aprobada, realizada de acuerdo a
la Directiva 92/43/CEE, han quedado igualmente fuera de
cualquier actuacién urbanizadora, de forma que no sufran
una disminucién de su superficie actual.

5.3.3 Afecciones al medio socio-econémico

Para evitar conflictos con desarrollos aledanos, en la
fase de proyecto se ha tenido en cuenta la distribucion de
los sistemas y usos previstos en ellos, de forma que exista
una continuidad espacial.

Los nuevos viales de comunicacion interior y exterior
se han disefiado para facilitar la continuidad con los secto-
res vecinos.

5.3.4 Paisaje

Actualmente, la zona posee un paisaje muy degra-
dado en su parte Norte, debido a la actividad ganadera in-
tensiva, con naves y balsas de lixiviados y purines de gran
incidencia perceptual.

Desde la fase de proyecto se prevé la desaparicién de es-
tas estructuras y su transformacion en zonas de uso residencial.

5.4 Medidas preventivas en las futuras obras.

A diferencia de las medidas correctoras que se propo-
nen en las fases anteriores (de tipo tedrico), las medidas pre-
ventivas a adoptar en la Fase de Obras son de tipo aplicado,
teniendo un desarrollo mas concreto que las anteriores. A
continuacion se especifican dichas medidas preventivas.

5.4.1 Atmosfera

Polvo

Impactos

- Contaminacion, fundamentalmente por particulas
sélidas, derivadas de la operacion de movimiento de tie-

rras, los acopios de tierras y del trafico de maquinaria pe-
sada. Los impactos son temporales, asociados al periodo
de las operaciones.

Medidas correctoras

- Detencion de las obras en dias de situaciones cli-
matolégicas adversas, como son los momentos con vien-
tos superiores a 60 km/h.

- Riego periddico de los caminos de acceso a la obra,
a instalaciones auxiliares y a parques de maquinaria.

- El transporte de tierras se realizara bajo una cubier-
ta de lona, al objeto de evitar la produccién de polvo.

- La carga y descarga del material debe realizarse
a menos de 1 m de altura desde el punto de descarga al
punto de carga.

- Una alta velocidad de circulacién de los vehiculos
de transporte produce un mayor deterioro de los caminos,
con el consiguiente aumento de la produccién de polvo. En
todo el trayecto recorrido por pistas de tierra se reducira la
velocidad a un maximo de 40 km/h.

Gases

Impactos

- Contaminacion por gases, derivadas del funciona-
miento de la maquinaria en la operacién de construccion y
trafico de camiones. Los impactos son temporales, asocia-
dos al periodo de las operaciones.

Medidas correctoras

- Se realizaran revisiones periédicas para que los
motores tengan una puesta apunto adecuada, a fin de dis-
minuir entre otros gases de emisién de CO2 por la mala
combustion de los motores.

- Se formara a los conductores y operadores de la
magquinaria para que los motores estén en marcha cuan-
do sea necesario y se desconecten cuando no necesiten
trabajar.

Ruidos

Impactos

- Contaminacion sénica durante las operaciones de
construccioén, producida por la maquinaria mévil. Es un im-
pacto temporal y muy bajo.

Medidas correctoras

- La maquinaria empleada en la fase de construc-
cion se debera dotar de los silenciadores y cuantas
medidas sean necesarias para minimizar los ruidos que
generan.

- Realizacién de un mantenimiento preventivo ade-
cuado.

5.4.2 Aguas
Aguas subterraneas
Impactos

- Existe una remota posibilidad de contaminacién de
acuiferos por el vertido de aceites e hidrocarburos, como
consecuencia del mantenimiento de la maquinaria durante
las operaciones de construccion.
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Medidas correctoras

- En las obras de ejecucién de los proyectos prohibir
los cambios de aceites de la maquinaria sobre el terreno
asi como evitar los vertidos accidentales de aceites y car-
burantes de maquinaria y camiones que puedan dadar la
calidad de las aguas de algun cauce o al suelo.

Aguas superficiales

Impactos

- Ocupacion del dominio publico hidraulico.
Medidas correctoras

- Deslinde del dominio publico de cauces y riberas.
5.4.3 Suelo

Caracteristicas edaficas

Impactos

- Eliminacién o cubricion del horizonte edafico duran-
te las labores de desbroce, construccion y explanacion.

- Compactacioén y degradacion superficial del suelo.

- Vertidos accidentales de aceites usados, residuos
generados en la obra y lavado de hormigoneras y otra ma-
quinaria.

Medidas correctoras

- Antes del comienzo del desbroce se jalonaran las
zonas de actuacion, con objeto de minimizar la ocupacion
de suelo. Las zonas de instalaciones auxiliares y caminos
de acceso también se jalonaran para que la circulacion de
personal y maquinaria se restrinja a la zona acotada.

- Los residuos que se generen en las obras seran
convenientemente seleccionados y almacenados en luga-
res apropiados.

- Las hormigoneras empleadas se lavaran en sus
plantas de origen. No se permitira el lavado en la propia
obra.

5.4.4 Procesos geofisicos

Erosion

Impactos

- Impacto por la retirada del suelo y los cultivos.
- Creacion de acopios de tierras.

Medidas correctoras

- Proteccion de los acopios de tierras para evitar su
erosion.

- Creacion de desagles superficiales y perimetrales
para recogida y conduccién de aguas de escorrentia.

- Control de los desaglies de lineas de escorrentia
cortadas o interrumpidas.

Inundacién
Impactos

- Afeccién a las lineas de escorrentia por las obras
de explanacion y remocion del terreno.

Medidas correctoras

- Delimitacién y proteccion de las zonas de evacua-
cion de aguas pluviales.
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5.4.5 Vegetacion
Impactos

- Eliminacion de especies y comunidades vegetales
durante las operaciones de desbroce, explanacién y cons-
truccion.

- Gasto de agua en riego de zonas ajardinadas o re-
pobladas.

- Produccion de polvo por las operaciones de exca-
vacion y transporte de materiales por caminos sin asfaltar.

Medidas correctoras

- Se evitara en la medida de lo posible que las zonas
repobladas o ajardinadas dependan de insumos de ener-
gia externos como riegos o abonados.

- En los ajardinamientos y zonas verdes se utilizaran
especies vegetales autdctonas u ornamentales introduci-
das que no supongan peligro para la flora autéctona.

- En cuanto a la produccién de polvo, se tendran en
cuenta las medidas correctoras aplicadas en el apartado
de Atmosfera.

5.4.6 Poblacién
Impactos
- Produccién de polvo, gases y ruidos.

- Aumento del trafico de maquinaria pesada y camio-
nes en la zona.

Medidas correctoras

- En cuanto al impacto de la produccion de polvo, ga-
ses y ruidos, se atendera a las medidas correctoras descri-
tas en el apartado de Atmosfera.

- En cuanto al trafico rodado, se dispondra la sefaliza-
cién oportuna para limitar la velocidad, y consiguientemente el
ruido, en aquellos tramos en los que se considere oportuno.

- Se evitara el paso, en la medida de lo posible, por
zonas habitadas.

5.4.7 Actividad econdémica
Impactos

- Impacto negativo por la pérdida de superficie para
uso agricola.

- Impacto negativo por la pérdida de actividad ganadera.

- Impactos positivos por la creacién de puestos de
trabajo.

Medidas correctoras

- La pérdida de suelo agricola y la actividad ganade-
ra se compensara econémicamente con los beneficios que
puede producir la nueva actividad residencial.

5.4.8 Patrimonio cultural
Impactos

- Afeccion a yacimientos arqueoldgicos no cataloga-
dos o descubiertos.

Medidas correctoras

- La aparicién de cualquier resto supondra la parali-
zacion de las obras hasta que los técnicos de la Direccion
General de Cultura.
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- A aquellos elementos que estan declarados como
Bienes de Interés Cultural, asi como sus entornos de pro-
teccion les sera de aplicacion lo regulado en la Le 16/1985
del Patrimonio Histérico Espafiol y desarrollos posteriores
asi como lo Comunidad Auténoma de la Region de Murcia.

5.4.9 Paisaje

Impactos

- Modificacion en la morfologia y el paisaje derivada del
movimiento de tierras para la explanacion y los desmontes.

- Acopio de tierras.

- Construccion de infraestructuras.

- Construccion de viviendas, zonas verdes y viales.
Medidas correctoras

- Se minimizara la afeccion producida por los cami-
nos de acceso a la obra, aprovechando como accesos, en
la mayor medida posible, la superficie a ocupar por la traza
y caminos existentes.

- Una vez terminadas las obras, los caminos de ac-
ceso se reintegraran al terreno o se revegetaran, salvo los
que tengan una utilidad permanente.

5.5 Medidas correctoras en la fase de funcio-
namiento.

5.5.1 Atmoésfera
Ruidos
Impactos

- Contaminacion sonica interior: ruidos. Es un impac-
to moderado debido al trafico.

- Contaminacion soénica proveniente de la autovia A-7.
Medidas correctoras

- Los objetivos de calidad para niveles de inmision
sonora maximos originados por las nuevas vias seran los
reflejados en la normativa vigente.

- Limitacién de la velocidad de circulacion interior.

- Se evitara la instalacion de establecimientos o acti-
vidades productoras de ruidos estridentes o molestos.

- Colocacion de pantallas acusticas junto a la atavia
A-7, de 2 m de altura en la zona Norte y 6 m de altura en
la zona Sur.
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De acuerdo con este grafico, y partiendo de la co-
locacion de una pantalla de 6 m. de altura, y el cono de
zona de sombra que se produce con la misma se ha pre-
visto una graduacioén de altura maxima en las parcelas de
uso residencial situadas mas préximas a la autovia, de tal
forma que en todo caso las edificaciones que se puedan
construir queden siempre dentro del cono de sombra de 55
dB en horario nocturno.

5.5.2 Aguas
Impactos

- Produccién de aguas residuales procedentes de vi-
viendas e instalaciones.

- Vertido accidental de aguas residuales procedentes
de la urbanizacion.

Medidas correctoras

- Construccion de emisarios correctamente dimensio-
nados a Estacion Depuradora de Aguas Residuales.

- Estricto cumplimiento de la legislacion de aguas, y
normativa autonémica de saneamiento y depuracion y ver-
tidos de aguas residuales.

5.5.3 Poblacién

Impactos

- Aumento del trafico rodado en la zona.

- Variacion en la percepcién paisajistica del entorno.
- Cambio en los usos del suelo.

- Cese de molestias por olores, debido a la desapari-
cion de la actividad de cria y engorde de porcino.

Medidas correctoras

- Se estan desarrollando nuevos viales de acceso a
la zona.

- Desarrollo cuidadoso de infraestructuras, viviendas
y zonas verdes, integrandose en la mayor medida posible
en el entorno.

5.5.4 Actividad econémica
Impactos
- Desaparicion de las actividades agricola y ganadera.

- Impactos positivos, de cierta magnitud, por la crea-
cién de puestos de trabajo ligados al funcionamiento direc-
to de la actividad, mas otros puestos indirectos relaciona-
dos con los servicios.

- Impacto positivo en varios sectores econémicos, li-
gado a la mejora en la oferta residencial.

5.5.5 Paisaje
Impactos
- Modificacion del paisaje actual.

- Existencia de instalaciones e infraestructura para el
desarrollo de la actividad.

Medidas correctoras

- Realizar ajardinamientos con especies adaptadas
y realizando repoblaciones y plantaciones en general con
bordes difusos.

- Se vigilara el éxito de las obras de plantaciones.

- Se desmantelaran las instalaciones innecesarias en
la fase de funcionamiento.

6 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.
6.1 Introduccién.

Como funcién basica, este Plan de Vigilancia Ambien-
tal persigue la instauracion de una metodologia que garan-
tice el cumplimiento de las indicaciones y medidas caute-
lares y correctoras propuestas en el estudio de incidencia
ambiental. La vigilancia y la evaluacion del cumplimiento
de estas medidas y actitudes han de permitir la correccion
de falsas interpretaciones y de errores con la suficiente an-
telacion como para evitar dafios no deseados.

De una forma paralela, este programa ha de permitir
el control de la magnitud de ciertos impactos cuya predic-
cion resulta dificil de realizar durante la fase del proyecto,
asi como articular nuevas medidas correctoras en el caso
de que las ya aplicadas no sean suficientes. Por otro lado,
su utilidad se ha de manifestar en la deteccion de impactos
que no se hubiesen previsto inicialmente, al objeto de im-
plementar en tiempo y forma las medidas correctoras que
nos permitan minimizar los posibles impactos derivados.

En este sentido, el Plan de Vigilancia y Control afec-
tara a la fase de construccion y funcionamiento.

En general, un Programa de Vigilancia Ambiental
debe tener, ademas de unos objetivos perfectamente de-
finidos, un programa de desarrollo temporal, articulado en
varias fases intimamente relacionadas con el progreso de
la ejecucion del proyecto, marcando una serie de hitos en
la realizacion del mismo.

Sin embargo, las especiales circunstancias que po-
see el desarrollo urbanistico, en la que es dificil fijar de
antemano los avances de los diversos trabajos, condiciona
la realizacion de un Programa de Vigilancia por etapas per-
fectamente definidas, debido a la dificultad de programa-
cion de este tipo de obras, motivada esencialmente por la
imposibilidad de conocer a priori donde y cuando se van a
iniciar los trabajos, asi como la progresion de los mismos.

Esta situacion supone que el Plan de Vigilancia no
se defina como un programa secuencial, debiendo inter-
pretarse entonces como una asistencia técnica a acometer
durante las distintas fases (Proyecto, Construccion y Fun-
cionamiento), de tal manera que se consiga evitar o subsa-
nar los posibles problemas que pudieran aparecer tanto en
aspectos ambientales generales, como en la aplicacion de
las medidas correctoras.

El objetivo que se persigue es evitar que se provo-
quen la mayor parte de los impactos imputables al desa-
rrollo del Sector, asi como determinar cuales son las la-
bores a ejecutar en cada momento y caso, para corregir o
minimizar las alteraciones generadas, de tal manera que,
una vez finalizada y puesta en funcionamiento, sea com-
patible con los valores del territorio.

La mayor parte de las actuaciones encaminadas a
la correccion de los impactos potenciales que se pueden
generar se adoptan en las fases de disefio y construccion,
como medidas preventivas, ya que es en estas etapas

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA



Nimero 281

Miércoles, 3 de diciembre de 2008

Pagina 37557

cuando las medidas son mas eficaces y los resultados
mas constatables. Esto motiva que sea en estas fases en
las que se debera realizar un control exhaustivo de los tra-
bajos.

En la ejecucion del desarrollo de la Modificacion ob-
jeto del presente EIA sera de aplicacion para el Plan de
Vigilancia Ambiental toda la legislacién vigente en materia
ambiental y sectorial.

El Programa de Vigilancia Ambiental se estructura en
dos fases:

- Fase de Construccién: corresponde, basicamente,
con las operaciones de movimientos de tierras, excava-
ciones, asi como la construccion de infraestructura basica
(conducciones, saneamiento, energia, telecomunicacio-
nes, viales, etc.), edificios, zonas ajardinadas, etc.

- Fase de Explotacion: corresponde con el funciona-
miento de la zona urbanizada.

Para cada uno de aspectos ambientales objeto de vi-
gilancia se detallaran:

- los indicadores utilizados, que seran lo suficiente-
mente representativos del aspecto que se pretende vigilar
y medible por medios técnicos y humanos, disponibles en
la Administracién o contratados externamente.

- los objetivos de calidad o umbrales admisibles que
deben satisfacerse para cada uno de los indicadores, en
términos absolutos o relativos.

- la frecuencia de los controles, inspecciones o ensa-
yos que deben verificarse para medir el indicador.

- el responsable sobre el que recae la realizacion del
control o el tipo de empresa especializada que se contra-
taria al efecto.

6.2 Vigilancia durante la Fase de Obras.
6.2.1 Vigilancia en la ejecucion de las obras

Accién: Se debera velar para que los planes de obra
y de elementos auxiliares se lleven a cabo de la mane-
ra correcta, vigilando que las instalaciones de obra se
ubiquen en los puntos proyectados y que sus actividades
sean las indicadas.

Indicador: deteccién de cualquier variacidon sobre
proyecto.

Umbral admisible: las modificaciones de pequeia en-
tidad seran aprobadas por la Direccién de Obra; las modifi-
caciones sustanciales seran objeto de nuevos proyectos.

Periodicidad: durante la duracién de las obras.
Responsable: Direccion de Obra.
6.2.2 Vigilancia de las emisiones a la atmésfera

Accion: Se controlaran los niveles de polvo que se
generen durante el desarrollo del proyecto. En la lucha
contra el polvo se tendran en cuenta los siguientes puntos:
a) detencion de las operaciones productoras de polvo en
caso de vientos de velocidad superior a 60 km/h de cual-
quier direccion, b) control de la velocidad de los camiones
que circulen por pistas, c) retirada de las acumulaciones
de polvo en las pistas, d) verificar que se aplican riegos
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frecuentes en las zonas de transito de maquinaria para mi-
nimizar la aparicion de polvaredas, y se toman el resto de
las medidas correctoras indicadas para la conservacion del
medio ambiente atmosférico.

Indicador: datos de la estacién meteoroldgica, ins-
peccién visual de acumulaciones de polvo, mediciones con
captadores de polvo.

Umbral admisible: los establecidos en la Ley 38/1972,
Decreto 833/75 y Real Decreto 1613/1985 o normas que
los sustituyan.

Periodicidad: mensual durante la duraciéon de las
obras.

Responsable: Direccion de Obra.

Accion: Se controlaran los niveles de emisiéon de ga-
ses por los equipos moviles accionados por motores de
combustion, mediante la medida de los niveles de inmisién
en las proximidades del suelo y en puntos suficientemen-
te alejados de las fuentes. Aunque no deben detectarse
aumentos significativos, en caso de existir se tomaran las
medidas correctoras oportunas.

Indicador: medicion rutinaria de emision de gases en
maquinaria utilizada.

Umbral admisible: los establecidos en la Ley 38/1972,
Decreto 833/1975 y Real Decreto 1613/1985 y las normas
técnicas especificas para cada tipo de maquinaria.

Periodicidad: trimestral durante la duracion de las
obras.

Responsable: Direccién de Obra.

Accion: Se controlaran los niveles de ruidos que se
generen durante el desarrollo de las obras, comprobando
que se cumple la legislacién vigente en materia de niveles
de ruido. En caso de superarse los limites maximos permi-
tidos, se tomaran las medidas correctoras necesarias para
disminuirlos hasta niveles legales.

Indicador: medicién periddica de los niveles de emi-
sion e inmision de ruidos.

Umbral admisible: 65 dB(A) diurnos y 55 dB(A) noc-
turno en las zonas habitadas mas cercanas.

Periodicidad: mensual durante la duracién de las
obras.

Responsable: Empresa especializada-Direccién de
Obra.

6.2.3 Vigilancia sobre las aguas

Accion:Se vigilara el funcionamiento de la red de
evacuacion de pluviales, inspeccionando visualmente las
zonas de desagle de las aguas de escorrentia, en todo
caso, tras cualquier precipitacion caida.

Indicador: colmatacion de la red.

Umbral admisible: en caso de verse mermada su ca-
pacidad de desaglie en mas de un 25% se procedera a su
limpieza inmediata.

Periodicidad: mensual o tras precipitaciones.
Responsable: Direcciéon de Obra.
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6.2.4 Vigilancia sobre el suelo

Accion: Se controlaran las zonas de transito de ma-
quinaria, evitando su circulacion sobre las zonas de monte
y acopios de tierra vegetal, manteniéndose los caminos
definidos para la obra y puntos de construccion y dafiando
lo menos posible a la vegetacion que no se elimine.

Indicador: aparicion de rodadas y signos de compactacion.

Umbral admisible: no se permitiran mas de dos tran-
sitos de maquinaria pesada por la misma zona.

Periodicidad: durante la duracién de las obras.
Responsable: Direccion de Obra.

Accion: Se vigilara que las capas de tierra vegetal
sean retiradas, acopiadas y mantenidas conforme a lo es-
pecificado en los planes de ajardinamiento. Se vigilara es-
pecialmente que las siembras y plantaciones (si las hubie-
re) sean exitosas y que no existan procesos de erosion.

Indicador: cobertura vegetal, altura de los acopios.

Umbral admisible: cobertura vegetal minima superior
al 50%; la altura de los acopios sera inferior a 2 m.

Periodicidad: trimestral.
Responsable: Direccion de Obra.

Accidn: Se controlara la generacion, almacenamiento
y eliminacién de los residuos solidos y liquidos que se ge-
neren durante las obras, velando para que no se viertan al
terreno o depositen en lugares inadecuados y se gestionen
por empresa autorizada.

Indicador: vigilancia continua durante las obras.

Umbral admisible: no se permite ningun tipo de verti-
do incontrolado.

Periodicidad: durante la duracion de las obras.
Responsable: Direccion de Obra.
6.2.5 Vigilancia sobre los procesos geofisicos

Accion: Se vigilara la estabilidad de los taludes y des-
montes, realizando las medidas geotécnicas necesarias.

Indicador: pendientes de taludes, sondeos, fenéme-
nos de subsidencia, desprendimientos.

Umbral admisible: coeficiente de estabilidad segura.

Periodicidad: mensual.

Responsable: Empresa especializada-Direccion de
Obra.

Accion: La topografia original de la zona y la final se
vigilaran especialmente durante la ejecucion de las obras.

Indicador: evacuacién correcta de escorrentias y pe-
ligros de inundacion.

Umbral admisible: no se admite ningun tipo de acu-
mulacién de agua ni la construccion por debajo del nivel de
maxima avenida (periodo de retorno 500 afios).

Periodicidad: durante la duracion de las obras.

Responsable: Direccion de Obra.

6.2.6 Vigilancia sobre las plantaciones

Accion: Se rechazara toda semilla o planta que no
cumpla con los requisitos minimos de calidad y presenta-

cion. Se retiraran las plantas en mal estado, debiendo re-
ponerse totalmente sanas.

Indicador: porcentaje de germinacién de semillas, as-
pecto morfo-fisioldgico de los plantones.

Umbral admisible: el establecido en normas técnicas
sobre plantas y semillas.

Periodicidad: antes de la admisién de materiales de
revegetacion.

Responsable: Direccion de Obra.

6.2.7 Vigilancia sobre los servicios y bienes afec-
tados

Accion: Se atendera al mantenimiento de la continui-
dad de los caminos de comunicacion para otros propieta-
rios o interesados ajenos al Sector.

Indicador: continuidad del trazado.

Umbral admisible: no se produciran cortes.
Periodicidad: durante la fase de construccion.
Responsable: Direccion de Obra.

6.3 Vigilancia durante la fase de funcionamiento.
6.3.1 Vigilancia de las emisiones a la atmésfera.

Accion: Se controlaran los niveles de ruidos que se
generen durante la fase de funcionamiento, comprobando
que se cumple la legislacién vigente en materia de niveles
de ruido. En caso de superarse los limites maximos permi-
tidos, se tomaran las medidas correctoras necesarias para
disminuirlos hasta niveles legales.

Indicador: medicién periddica de los niveles de emi-
sion e inmision de ruidos.

Umbral admisible: 65 dB(A) diurnos y 55 dB(A) noc-
turno en las zonas urbanizadas.

Periodicidad: semestral durante los dos primeros
afios de funcionamiento.

Responsable: Empresa especializada.
6.3.2 Vigilancia sobre las aguas

Accién: Se vigilara el funcionamiento de la red de re-
cogida de pluviales.

Indicador: presencia de puntos de acumulacion de
pluviales.

Umbral admisible: circulacién segura de personas y
vehiculos.

Periodicidad: episodios de lluvia.
Responsable: -
6.3.3 Vigilancia sobre el ajardinamiento

Accién: Se vigilaran los siguientes parametros en
las siembras efectuadas: a) nascencia de las plantulas,
b) cobertura de las especies sembradas con periodicidad
estacional, c) presencia de calvas, mortandad repentina,
decaimiento del vigor, con periodicidad mensual, d) re-
siembra de las especies anuales y perennes, con periodi-
cidad anual

Indicador: cobertura y biomasa vegetal.
Umbral admisible: cobertura prevista
Periodicidad: semestral.

Responsable: Empresa Especializada.

Accion: Se vigilaran los siguientes parametros en las
plantaciones efectuadas en las zonas exteriores a los de-
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positos: a) cuantificacion de marras y reposicion de plan-
tas, con periodicidad anual, b) déficit hidrico de las plantas
en periodos de sequia, con periodicidad mensual durante
el primer afio de funcionamiento; en casos de necesidad
se daran riegos de socorro, c¢) deteccion de enfermedades
y determinacion del tratamiento adecuado, con periodici-
dad mensual, d) detecciéon de competencia excesiva, con
periodicidad estacional, procediéndose a la escarda de las
hierbas adventicias alrededor de los arbustos y arboles.

Indicador: supervivencia de plantas.

Umbral admisible: establecimiento previsto.
Periodicidad: varia.

Responsable: Empresa Especializada.

7 EVALUACION ECONOMICA.

7.1 Descripcion de los costos a considerar.

El conjunto de las inversiones que son necesarias
para conseguir la completa urbanizacioén y dotacion de ser-
vicios del sector ZB-SD-CT-13, objeto de este Plan Parcial,
se pueden dividir en los siguientes grupos.

a) Por una parte estan las obligaciones singulares que
derivan del Convenio Urbanistico que el Ayuntamiento de
Murcia ha aprobado, y en el que se incluyen diversos concep-
tos de repercusion econdmica, asumidos por los propietarios
que han suscrito dicho Convenio, y que basicamente son:

- La cesion de 437.674,90 m? de suelo GD-SD que
aunque no es un coste en metalico, evidentemente el valor
de estos terrenos es un gasto que se tiene que asumir en
el conjunto de la actuacion.

- La entrega al Ayuntamiento de Murcia de 35.815.080
€ parte en metalico y el resto mediante la entrega del edifi-
cio del Teatro Circo totalmente rehabilitado y restaurado.

- Construcciéon de una Escuela Infantil, de 0 a 6 afios
por un importe maximo de 800.000 €.

b) El conjunto de actuaciones de urbanizacioén a rea-
lizar dentro del propio sector, tanto de obra civil como de
electrificacion e iluminacion.

c) Todos los gastos y pagos necesarios para las di-
versas conexiones y enganches con los Sistemas Gene-
rales de suministro y evacuacién de agua, luz, alcantarilla-
do, telefonia, participando en los planes especiales que el
Ayuntamiento de Murcia ha realizado para dotar de infra-
estructuras a la zona, etc.

En la evaluacion estimativa que se incorpora a la do-
cumentacion del Plan Parcial se desglosan de forma dife-
renciada los dos grupos de costos correspondientes a los
apartados b) y c) anteriores, ya que los incluidos en el gru-
po a) ya estan predeterminados y fijados en el Convenio
del que deriva el Plan Parcial.

Para el calculo del conjunto de los gastos de urba-
nizacion que se han tenido en cuenta, se han seguido los
criterios y enumeracion que se establecen en el Art. 160
de la Ley Regional del Suelo 1/2005 Texto Refundido.

Asimismo, como se indica también en ese articulo,
se deja explicitamente establecido, que en lo que respecta
a todos los gastos de conexién de los Sistemas Generales
exteriores al sector, que excedan de los requeridos para
las necesidades del mismo, pero que se consideren con-
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venientes por parte de las compafiias suministradoras o
la propia administracién, seran repercutidos en las cuantia
que corresponda sobre los propietarios que posteriormente
resulten beneficiados.

En el mismo sentido la participacion de la Administra-
cion en los gastos de urbanizacion se realizara de acuer-
do con lo que establece el Art. 161 de la Ley Regional del
Suelo.

De la relacion de gastos de urbanizacion ya citados
que recoge el Art. 160 Ley 1/2005 tenemos en primer lugar
los que corresponden a:

- Ejecucién y acondicionamiento de vias publicas.

- Ejecucion de los servicios de abastecimiento de
agua, captacion, depdsito y distribucion.

- Ejecucion del saneamiento, incluidas las conduccio-
nes, colectores y sumideros.

- Ejecucién del suministro de energia eléctrica, inclui-
das su conduccion, transformacion, distribucién y alumbra-
do publico.

- Ejecucion de los espacios libres publicos, incluido
mobiliario urbano y plantaciones.

Ademas también se consideran gastos de urbaniza-
cioén las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios,
destruccién de construcciones, instalaciones y plantacio-
nes, y el cese de actividades cuando cualquiera de ellas
sea incompatible con el planeamiento urbanistico o su eje-
cucion.

Como también se indica en el Art. 160 de la Ley Re-
gional del Suelo, los diversos propietarios de suelo o pro-
motores tendran derecho a ser reintegrados de los gastos
anticipados por los conceptos que se han relacionado an-
teriormente.

7.2 Analisis econémico sobre la viabilidad.

El estudio de la viabilidad de un Plan Parcial, se
puede enfocar, en una primera vision, como la capacidad
de los promotores o propietarios para asumir los costos
de urbanizacion que su desarrollo conlleva, y desde una
perspectiva mas global y finalista como la comprobacién
de que la operacion urbanistica es viable desde el punto
de vista empresarial, porque el conjunto de los costos que
sean necesarios para la transformacion y comercializacion
del suelo objeto del Plan Parcial sean asumibles de acuer-
do con el valor final de los terrenos netos que resulten.

Sobre la primera vision de la viabilidad econdmica,
que se refiere a la capacidad de asumir los costes que se
generen en este sector, los tres propietarios que tienen la
totalidad de la superficie del Sector, han suscrito el Conve-
nio con el Ayuntamiento de Murcia con una serie de com-
promisos y avales aportados, como impulsores de la urba-
nizacién, cuentan con los medios propios o la capacidad
financiera externa necesaria para asegurar la ejecucion y
cumplimiento de sus obligaciones urbanisticas.

Lo que si tiene sentido y necesidad de justificacion
es la viabilidad global y final de la operacion urbanistica de
creacion de suelo urbano.

Los datos basicos que debemos manejar para reali-
zar este estudio de viabilidad son los siguientes:
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- El costo de partida del suelo inicial y bruto, a par-
tir de su situacion de urbanizable y con las caracteristicas
que para el mismo establece el Plan General de Ordena-
cion Urbana de Murcia.

- Los costos previstos en el Convenio suscrito con el
Ayuntamiento de Murcia, y que evidentemente son una carga
mas que debe ser repercutida en las edificaciones a ejecutar.

- El conjunto de los costos de urbanizacion y gestion
descritos en el Art. 160 de la Ley Regional 1/2005, que in-
cluyen los de ejecucion de la urbanizacion, electrificacion,
redaccion de documentacion técnica, indemnizaciones y
conexiodn con los servicios y Sistemas Generales.

- Los costos financieros medios de este tipo de ope-
raciones, teniendo en cuenta que, aunque los propietarios
dispongan de medios propios suficientes para asumir los
costes, es usual que acudan a la financiacion exterior, al
menos de parte de la inversion total.

Frente a este conjunto de gastos, y valores de par-
tida, se calcula el valor que, finalmente, obtienen las par-
celas netas, una vez que se encuentran completamente
urbanizadas y en disposicion de ser edificadas, compro-
bandose entonces si la diferencia entre la suma de los va-
lores iniciales y el conjunto de gastos necesarios por un
lado, y el valor final de comercializacion del terreno util o la
edificabilidad patrimonializable por otro, y para el periodo
de tiempo que dura la operacion urbanistica, se encuentra
dentro de los intervalos de rentabilidad que permiten consi-
derar viable una operacion de este tipo.

Como es natural dentro de este conjunto de datos
econdmicos que se manejan en este estudio, de una parte
de ellos se hacen estimaciones a partir del conocimiento
del mercado inmobiliario, y en otros, como son los costes
de urbanizacion, los datos de que se disponen del coste
de este tipo de obras, puesto que como se han redactado
los correspondientes proyectos de urbanizacion y mucho
menos ejecutado las obras, no se puede conocer el coste
real y final de las mismas.

Pasamos a continuacién a exponer el balance eco-
némico-financiero de la operacion urbanistica para justifi-
car su viabilidad.

En cuanto al valor de los terrenos, aun con su carac-
ter de urbanizable, las expectativas que supone su situa-
cidn en una zona de clara expansion del nucleo de Mur-
cia y la realidad del mercado, nos aporta suficientes datos
para su estimacion.

Aunque finalmente aporten la misma edificabilidad
para tener en cuenta en el Sector, sin embargo se va a con-
siderar un diferente valor al suelo calificado como GD-SD,
del calificado como SD, ya que este Ultimo es el que posibili-
ta realmente el desarrollo urbanistico de la actuacion, pues-
to que los terrenos GD-SD, por si solos no podrian en nin-
gun momento materializar sus posibilidades edificatorias.

De acuerdo con esto y con el conocimiento del mer-
cado nos debemos mover en una banda de valores situada
entre 26 a 38 €/m? de suelo bruto para la zona GD-SD y 45
a 60 €/m? para la calificada como SD, teniendo en cuenta
ademas que el incremento de edificabilidad, sobre lo pre-
visto en este suelo para la Alternativa A del articulo 6.4.3
de las Normas del Plan General, supone un sobrecosto

que se entrega al Ayuntamiento de Murcia, como una de
las obligaciones que derivan del Convenio.

El conjunto de los costos de urbanizacion, se refie-
ren fundamentalmente a los de la ejecucion del viario, la
implantacion de los servicios y a la conexion con los Sis-
temas Generales, ajardinamiento de los espacios libres
propios del Sector, y elaboracion y redaccion de los do-
cumentos técnicos y legales, y en una proporcién minima
las posibles indemnizaciones, ya que dada la estructura de
la propiedad del suelo, este concepto se considera que,
tendra muy escasa entidad cuantitativa en relacién con los
gastos a tener en cuenta.

La cuantificacion de estos conceptos se ha desarro-
llado en el correspondiente capitulo de esta memoria y su
resumen lo exponemos a continuacion:

A) Gastos de Urbanizacion.

- Gastos de urbanizacién de obra civil en el interior
del sector 14.679.740,09 €

- Gastos de electrificacion e iluminacién en el interior
del sector 3.495.968,48 €

- Gastos de conexion con las redes generales de su-
ministro de servicios y viabilidad 2.328.901,68 €

- Gastos de desvio de las lineas eléctricas que cru-
zan el sector 1.516.352,00 €

- Participacion en gastos de infraestructuras ex-
teriores 1.056.286,27 €

23.077.248,52 €

B) Gastos que derivan del cumplimiento del Conve-
nio con el Ayuntamiento.

Total gastos de urbanizacion

- Derivados de la edificabilidad correspondiente a la
opcion B del art. 6.4.3 del P.G.O.U. 35.815.080 €

- Derivados de la obligacion de construccion de una
Escuela Infantil de 0 a 6 afios 800.000 €

Total gastos que derivan del cumplimiento del Conve-
nio con el Ayuntamiento 36.615.080,00 €

C) Gastos de honorarios técnicos, por redaccién de
documentos, Plan Parcial, Programa de Actuacion, Me-
morias Ambientales, Estudio sobre el ruido, Proyecto de
Reparcelacion, Proyectos de Urbanizacion y de Electrifi-
cacion y de Conexion con los distintos servicios, Gastos
Notariales y de Registro, de publicidad e indemnizaciones.
1.896.500,00 €

Total costos de desarrollo 61.588.828,52 €

El costo total por todos estos conceptos, supone la
cifra de 61.588.828,52 € que representa un coste unitario
por metro cuadrado bruto del conjunto de los 1.348.119,00
m? que intervienen en la actuacion de 45,69 €/m2.

Finalmente como gastos financieros del conjunto de
la operacion, los estimaremos como un porcentaje sobre la
cifra total de los costes de urbanizacion, teniendo en cuenta
que la mayor proporcion de gastos de las obras de urbaniza-
cién se producen en el etapa final del proceso urbanizador,
cuando se ejecutan las obras de terminacion de las diversas
unidades de obra civil y electrificacién necesarias.

El periodo mas largo de tiempo de todo el proceso
de transformacion urbanistica se consume en la tramita-
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cion de los diversos documentos técnicos y legales que
permiten la ordenacion, distribucién y asignacion de los
terrenos, asi como la definiciéon técnica de la urbanizacion,
y finalmente en un periodo relativamente breve dentro del
conjunto que estamos describiendo, se realizan las obras
de urbanizacién, y aun dentro de estas, las unidades de
mayor valor unitario son las que se ejecutan en el periodo
final.

Por ello, la consideracion de un porcentaje de gastos
financieros sobre el total de los costos descritos, resulta una
opcioén segura y conservadora, estimandose en el 8% de la
cantidad indicada, que supone la cifra 4.927.106,28 €.

Conocido este concepto ya podemos obtener el conjun-
to de valores necesarios para realizar la urbanizacion y ges-
tién del sector, que incluyendo el valor de los terrenos son:

- Valor medio inicial de los terrenos:

En suelo SD.- 808.871,80 m? x 52 €/m?

42.061.333,60 €

En suelo GD-SD.- 545.036,25 m? x 40 €/m?

21.801.450,00 €

- Coste de los compromisos adquiridos por los urba-
nizadores en el Convenio con el Ayuntamiento

36.615.080,00 €

- Coste de urbanizacién e implantacion de los servi-
cios, incluido honorarios técnicos y gastos legales

24.973.748,52 €
- Gastos financieros:
8% s/61.588.828,52 €. 4.927.106,28 €
130.378.718,40 €

Para el célculo del valor del resultado final de esta
operacion urbanistica de creaciéon de suelo, tenemos en
cuenta el valor de mercado de suelo neto completamente
urbanizado y con los usos y edificabilidades analogos a los
de este Plan Parcial con la repercusién que resulta por me-
tro cuadrado edificable y lo aplicaremos sobre la edificabili-
dad neta de que se dispone, una vez que se han deducido
las cesiones de aprovechamiento al Ayuntamiento.

Valor total

Para esta valoracion se deben distinguir, cuatro tipos
de suelo, porque aunque se podria desmenuzar mas la
valoracion hasta llegar a distinguir los particularismos que
resultan de la situacién de cada parcela, eso resulta fuera
de lugar en el estudio econémico del Plan Parcial.

Por eso sdlo se distinguen los distintos tipos de usos
siguientes:

- La edificabilidad residencial genérica que supone la
gran mayoria de la que se consumen en el Plan Parcial.

- La edificabilidad destinada a vivienda de proteccion
publica, ya que tiene limitado su valor de venta y también
el porcentaje de participacion de la componente suelo en
este valor de venta, en concreto en el Municipio de Murcia,
siendo el médulo de venta de superficie util de 1.003,20
€/m? y el porcentaje maximo de valor de suelo el 15% de
esta cifra, el valor maximo de repercusion de suelo para
estas viviendas es de 125,40 €/m? edificable.

- La edificabilidad comercial prevista en el Plan Par-
cial, con una incidencia cuantitativa muy pequefia, a la que

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA

se asigna un valor de repercusion de suelo del 120% del
que se ha obtenido para el uso residencial.

- La edificabilidad destina al uso dotacional de titu-
laridad privada, también de escasa importancia, pero que
se incluye en el Plan Parcial, y a la que se le valora en
el 85% del que se ha considerado para el uso residencial
genérico.

Segun lo expuesto, para la edificabilidad residencial,
y a partir de terrenos completamente urbanizados, con-
siderando su localizacion el resto de las actuaciones ur-
banisticas que estan en fase de desarrollo en el entorno
préximo de la nuestra, las tipologias edificatorias mayo-
ritarias que se ejecutaran en estos desarrollos, asi como
el conjunto de circunstancias que confluyen y que pueden
afectar a los valores de comercializacién, se ha conside-
rado para este tipo de uso el valor de repercusién de 390
€/m? edificable.

El valor en venta del conjunto de las parcelas, con la
edificabilidad y el uso correspondiente a cada una de ellas,
y segun los criterios de valoracion que se han indicado se-
rian y deduciendo la cesion a la Administracion seria:

- Valor en venta de la edificabilidad residencial:
367.127,22 x 0,9 m? edif. x 390,00 €/m? = 128.861.654,22 €
- Valor en venta de la edificabilidad destinada a vivienda de proteccion publica:
40.907,55 x 0,9 m? edif. x 125,40 €/m? = 4.616.826,09 €
- Valor en venta de la edificabilidad comercial:
3.086,71 x 0,9 m? edif. x 468,00 €/m? = 1.300.122,25 €
- Valor en venta de la edificabilidad destinada a dotaciones privadas:
29.322,04 x 0,9 m? edif. x 331,50 €/m? = 8.748.230,63 €

Suma del valor de la edificabilidad del sector 143.526.833,19 €

Y la diferencia de valor con respecto a las cifras de
valor de suelo inicial y conjunto de costes, que se han rela-
cionado seria de 13.148.114,79 € lo que supone el 19,77%
de la inversion total de 66.515.934,80 €, (sin contar el valor
del suelo) lo que justifica la viabilidad de esta operacién
de ordenacién y transformacion de suelo que queda sufi-
cientemente demostrada, aunque esta actuacion, como es
natural se tendra que desarrollar y comercializar a lo largo
de varios afos.

En este conjunto de costes y en relacién a la partici-
pacion en los gastos de infraestructuras exteriores, se han
tenido en cuenta aquéllos que se conocen o que derivan
de documentos que ya han sido aprobados por el Ayunta-
miento de Murcia, y distribuido su valor total entre los di-
versos planes parciales y sectores.

No ocurre esto todavia con el Plan Especial de In-
fraestructuras de la zona Norte que se encuentra todavia
en tramitacion tras su aprobacién inicial, por lo que una
vez que se conozca la cuantia de costes de derivados del
mismo corresponden al ZB-SD-CT-13, y antes de la apro-
bacién definitiva del Plan Parcial se incorporaran a este
estudio econémico.

En el cuadro que se adjunta, se expone un desglose
de los costes totales del Sector, que se conocen actual-
mente, entre las diversas Unidades de Actuacion.
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