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IV. ADMINISTRACION LocAL

Molina de Segura

5775 Aprobacion definitiva de la modificacion de la ordenanza
reguladora del uso de viviendas municipales, procedimiento de
adjudicacion y registro de demandantes de vivienda en alquiler
asequible. Expte. n.°: 2025/27012.

El Pleno del Ayuntamiento de Molina de Segura en sesion ordinaria celebrada
el dia 30 de junio de 2025, aprobd inicialmente la Ordenanza reguladora del
uso de viviendas municipales, procedimiento de adjudicacién y registro de
demandantes de vivienda en alquiler asequible.

El acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de la Regidon de Murcia nimero
196, de fecha 26 de agosto de 2025, inicidndose un periodo de informacidn
publica y audiencia a los interesados por plazo de treinta dias para la presentacion
de reclamaciones y sugerencias.

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién publica,
ha quedado automaticamente elevado a definitivo el acuerdo de Pleno de 30 de
junio de 2025, por el que se aprobd inicialmente la Ordenanza reguladora del uso de
viviendas municipales, procedimiento de adjudicacion y registro de demandantes de
vivienda en alquiler asequible, cuyo texto integro se hace publico en cumplimiento
del articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local.

Contra dicha aprobacion podra interponerse recurso contencioso administrativo
en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la presente publicacidn,
ante el érgano competente de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa.

En Molina de Segura, a 5 de noviembre de 2025—El Alcalde, José Angel
Alfonso Hernandez
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ANEXO 1. Criterios de Baremacion.

I

El articulo 47 de la Constitucion Espafiola de 1978 establece que todos los
ciudadanos tienen derecho a una vivienda digna y adecuada. Los poderes publicos
deben promover las condiciones necesarias y establecer las normas pertinentes
para hacer efectivo este derecho y regular la utilizacidon del suelo para impedir la
especulacién inmobiliaria.

Los colectivos mas vulnerables vienen padeciendo, por lo general, una mayor
precariedad en el empleo, lo que conlleva una escasez o inexistencia de recursos
econdmicos para hacer frente a una adecuada insercidn residencial. Uno de los
factores determinantes en una politica social inclusiva es el favorecer el acceso a
un lugar de residencia adecuado. Efectivamente, de conformidad con el mandato
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constitucional, los poderes publicos han de promover las condiciones necesarias
y establecer las normas pertinentes para hacer efectivo el derecho de todos los
espafoles a disfrutar de una vivienda digna y adecuada.

El Ayuntamiento de Molina de Segura, como administracién mas cercana
al ciudadano, juega un papel fundamental en politicas de vivienda y servicios
sociales, en el marco de sus competencias, previstas en los articulos 25.2 a) y €)
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.
Correspondiéndole la gestién de viviendas protegidas de titularidad municipal,
destinadas a cubrir necesidades de alojamiento de unidades familiares o de
convivencia, en situacion de especial necesidad. Para ello, se hace preciso regular
el Registro Municipal de Demandantes de Vivienda, en el que se deberan inscribir
las familias interesadas en acceder a una vivienda protegida.

El Ayuntamiento de Molina de Segura, al aprobar la presente Ordenanza,
actla de acuerdo con los principios de buena regulaciéon recogidos en el
articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Comun de las
Administraciones Publicas.

En virtud de los principios de necesidad y eficacia, esta Ordenanza justifica
su razon de ser por razones de interés general, dado que su objeto ultimo
es fomentar el acceso y permanencia en la vivienda de aquellas familias que
necesitan especial proteccion por la escasez de medios con que hacer frente
a la necesidad de un alojamiento digno. Con la presente ordenanza, este
Ayuntamiento pretende adaptarse a la coyuntura actual de crisis econdmica de
manera eficiente, evitando cargas administrativas innecesarias o accesorias y
racionalizando, en su aplicacion, la gestion de los recursos publicos.

Atendiendo al principio de proporcionalidad, el régimen juridico que
contempla esta Ordenanza es el menos gravoso posible para las personas, en
relacién con los principios de necesidad y de coherencia. La Ordenanza contiene
la regulacién imprescindible para dar cumplimiento a los fines que persigue, tras
constatar que no existen otras medidas menos restrictivas de derechos o que
impongan menos obligaciones a los destinatarios.

A fin de garantizar el principio de seguridad juridica, se ha velado porque la
Ordenanza sea coherente con el resto del ordenamiento juridico.

II

La presente Ordenanza se estructura en una parte expositiva, cuatro titulos,
cuatro capitulos, treinta y dos articulos, dos disposiciones adicionales, una
disposicién final Unica y un anexo.

En el Titulo I de la Ordenanza se establece su objeto, que es doble: por un
lado, organizar el acceso a las viviendas municipales existentes y, que puedan
existir en el futuro y, por otro, establecer el proceso para su adjudicacion.

También este Titulo determina cual es el marco normativo en que se desarrollan
las disposiciones reglamentarias.

El Titulo II desarrolla el Registro de Demandantes de Vivienda del
Ayuntamiento de Molina de Segura. Este titulo se divide en cuatro capitulos que
recogen los fines y contenido del Registro, el proceso de inscripcion, los requisitos
y documentacidon necesarios para la inscripcion, los criterios para acreditar
la necesidad de vivienda, las causas de denegacion, el periodo de vigencia
de la inscripcion y los supuestos que dan lugar a la baja en el Registro, y el
procedimiento y régimen de adjudicacién de viviendas.
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El Titulo III regula el uso de las viviendas publicas de propiedad municipal,
estableciendo los derechos y obligaciones de los adjudicatarios, las causas de la
extincidn del contrato de adjudicacion y la potestad de desahucio administrativo
del Ayuntamiento de Molina de Segura.

El Titulo IV recoge las disposiciones sancionadoras de la presente Ordenanza,
en la que se define el concepto de infraccidn y su clasificacidn, la prescripcion de
infracciones y sanciones, el procedimiento sancionador, la adopcién de medidas
cautelares y la aplicacion de las sanciones pecuniarias atendiendo a criterios de
graduacion.

TITULO 1

DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1. Objeto.

1. La presente Ordenanza tiene por objeto crear el Registro de Demandantes de
Vivienda del Municipio de Molina de Segura (en adelante RDV), como instrumento
necesario para organizar con transparencia el acceso de los interesados al Registro
de viviendas propiedad del Ayuntamiento de Molina de Segura.

2. Es objeto también de la presente ordenanza establecer el proceso de
adjudicacién de estas viviendas entre aquellas familias o unidades convivenciales
que figuren como demandantes en el RDV y relinan los requisitos exigidos por la
presente normativa, asi como articular la lista de espera de solicitantes.

3. Por otra parte, la ordenanza regula también el uso de las viviendas que se ponen
a disposicion de los adjudicatarios, cualquiera que sea el régimen en que se entreguen,
arrendamiento o cesion temporal en precario, asi como el régimen de infracciones y
sanciones por el incumplimiento de la normativa recogida en esta ordenanza.

Articulo 2. Marco normativo.

El acceso a viviendas de titularidad municipal y de promocion publica se
encuentra desarrollado por la siguiente normativa: Ley 6/2015, de 24 de marzo,
de Vivienda y Lucha contra la Ocupacion de la Regidén de Murcia; Decreto de la
Comunidad Auténoma de la Region de Murcia 54/2002 para las viviendas municipales
que hayan recibido subvencion del Instituto de Vivienda y Suelo de la Region de
Murcia; Plan Regional de Vivienda de la Comunidad Auténoma; Ley 33/2003, de
3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; Reglamento de
Bienes de las Corporaciones Locales aprobado por RD 1372/1986, de 13 de junio;
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas (en adelante, LPACAP); Ley de Arrendamientos Urbanos
de 24 de noviembre de 1994, asi como la restante normativa sectorial aplicable en
materia de vivienda social y bienes de la Administracidn Publica.

TiTULO 1I

REGISTRO DE DEMANDANTES DE VIVIENDA
Capitulo I

Del Registro de Demandantes de Vivienda

Articulo 3. Registro de Demandantes de Vivienda.

El Registro de Demandantes de Vivienda tiene como finalidad contribuir
a garantizar, en el procedimiento de adjudicacion, el cumplimiento de los
principios de igualdad, transparencia, objetividad y concurrencia, al tiempo que
constituye un instrumento que proporciona a la Administracién Local informacién
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actualizada que permita programar las actuaciones de vivienda adecuandose a
las necesidades existentes.

Articulo 4. Contenido del Registro.

1. El Registro de Demandantes de Vivienda tendra caracter publico y surtira
efecto en su término municipal, siendo independiente de cualquier otro que exista
0 pueda crearse por otros organismos publicos.

2. Su organizacion y funcionamiento corresponde al Ayuntamiento siendo la
inscripcion en el mismo gratuita y de naturaleza administrativa, dependiente de
la Concejalia que ostente las competencias en materia de vivienda.

3. Los datos contenidos en el Registro seran los estrictamente necesarios
para identificar a los demandantes de vivienda social y comprobar el cumplimiento
de los requisitos para acceder a la misma, quedando amparados por la normativa
reguladora de proteccion de datos de caracter personal.

4. Para preservar la identidad de los solicitantes, los datos referidos al nombre,
apellidos, puntuacién, nimero de registro y grupo de clasificacion de cada integrante
del registro tendran el caracter de protegido y restringido al personal que cuente con
los correspondientes permisos de acceso otorgados por esta Administracion.

5. Cuando sea preciso realizar publicaciones de actos administrativos que
contengan datos personales de los solicitantes, se les identificara mediante su
nombre y apellidos, afiadiendo cuatro cifras numéricas aleatorias del documento
nacional de identidad, nimero de identidad de extranjero, pasaporte o documento
equivalente. Cuando la publicacion se refiera a una pluralidad de afectados estas
cifras aleatorias deberan alternarse.

6. En las notificaciones a los solicitantes por medio de anuncios, en caso de
notificaciones infructuosas, entre otras, se les identificara exclusivamente mediante
el nimero completo de su documento nacional de identidad, nimero de identidad
de extranjero, pasaporte o documento equivalente, excluyendo nombre y apellidos.

Capitulo II

De la solicitud de inscripciéon en el Registro
Articulo 5. Solicitudes de inscripcion.

1. Podré solicitar la inscripcidon en el RDV cualquier ciudadano que quiera
acceder a una vivienda de alquiler asequible, siempre que retna los requisitos
exigidos en esta Ordenanza.

2. Se debera cumplimentar la solicitud en el modelo normalizado para ello,
disponible en la sede electrénica del Ayuntamiento de Molina de Segura o en
papel, en el Registro Electrénico General del Ayuntamiento o en cualquiera de los
otros lugares de los sefialados en el articulo 16.4 de la LPACAP. Unicamente se
admitira una solicitud por cada unidad familiar o de convivencia.

3. Las solicitudes de inscripcidon deberan presentarse por el solicitante,
en relacién a una unidad familiar o de convivencia determinada. Un mismo
demandante no podra presentar solicitudes para mas de una unidad familiar o
de convivencia, hasta que solicite la baja como representante en la anterior. En
todas las solicitudes se entendera como representante de la unidad familiar a la
persona que figure como primer solicitante.

4. En el mismo modelo de declaracion responsable que se elaborara al efecto,
el solicitante y los demas miembros adultos de la unidad familiar, autorizaran a los
técnicos instructores de los expedientes para la inscripcién en el RDV, a recabar la
informacion necesaria para su tramitacion, y comprobar la veracidad de los datos
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aportados, en el marco de la necesaria colaboracidén con los 6rganos u organismos
publicos de la misma o distinta Administracion Publica competente en la materia.
También, autorizaran a tratar, disponer y transmitir los datos facilitados por los
interesados a otros érganos, entidades publicas que colaboren en la gestion del
Registro o en la tramitacidén del procedimiento para la inscripcion en el RDV.

5. La solicitud contendra una declaracion responsable, que incluira:

a) Manifestacidn de la veracidad de los datos e informaciones que constan en
la propia solicitud, referidos a su unidad de convivencia.

b) Declaracion del cumplimiento de todos y cada uno de los requisitos
establecidos en las presentes Bases para la inscripcion en el Registro y
adjudicacién de una vivienda, que dispone de la documentaciéon que asi lo
acredita, que la pondrd a disposicion de la Administracién cuando le sea
requerida, asi como que no incurren en causa de exclusién.

c) Los ingresos de la unidad de convivencia, referidos al Gltimo periodo
impositivo con término de presentacion vencido.

d) Concurrencia de alguna situacidon de especial vulnerabilidad que afecte a
la unidad de convivencia

Articulo 6. Requisitos para la inscripcion.

1. Podran solicitar la inscripcién en el RDV las personas fisicas de nacionalidad
espafnola, ciudadanos de la Unién Europea, y los ciudadanos extracomunitarios
que acrediten su residencia de larga duracidn, que residan en el municipio de
Molina de Segura y estén interesadas en acceder a una vivienda protegida con
el fin de destinarla a vivienda habitual. Para ser incluidas en el RDV deberdn
acreditar la necesidad de vivienda en la forma prevista en esta ordenanza.

2. Cuando varias personas formen parte de una unidad familiar o una unidad
de convivencia, presentaran una Unica solicitud. Se considera unidad familiar la
compuesta por el matrimonio o pareja de hecho legalmente constituida, asi como
las familias monoparentales. Se incluyen en la unidad familiar, ademas de los
hijos de ambos miembros de la pareja o de alguno de ellos, los ascendientes y
otros descendientes que convivan habitualmente en la misma vivienda. También
se consideraran unidades familiares las formadas por individuos unidos entre si
por consanguinidad o por afinidad hasta el tercer grado. La unidad de convivencia
podran formarla individuos que habitualmente convivan juntos de manera
estable, sin que existan relaciones familiares entre ellos.

3. No podran ser solicitantes aquellas familias o unidades de convivencia que
ya hayan sido adjudicatarias de una vivienda social, salvo casos excepcionales
debidamente justificados mediante un Informe Social-Técnico del profesional
de referencia municipal, al que se acompafiara la oportuna documentacion
justificativa de la situacion.

4. Tampoco podran ser solicitantes los ocupantes de viviendas de caracter
social de titularidad publica sin autorizacion o titulo juridico habilitante en el
momento de la solicitud.

5. Los solicitantes de inscripcion en el RDV deberan cumplir, ademas, los
siguientes requisitos:

a) Requisitos personales:

1.0 El solicitante debe ser mayor de edad o emancipado en el momento de la
solicitud.
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2.9 Empadronamiento ininterrumpido de todos los miembros de la
unidad familiar en el municipio de Molina de Segura con un minimo de 3 afios
de antelacion a la solicitud, o acreditar la residencia minima de 5 afios en el
municipio en los Ultimos 10 afios.

3.9 En el caso de personas extranjeras, la salida del territorio espafol por
tiempo superior a

30 dias con anterioridad a la solicitud interrumpe el plazo minimo de
empadronamiento exigido.

b) Requisitos econdmicos:

1.9 La unidad familiar deberd obtener ingresos econémicos maximos entre
el 0’9 y 3 veces del IPREM. No obstante, en el caso de que se trate de familia
numerosa categoria general o de personas con grado de discapacidad igual o
superior al 33% inferior al 65% el umbral serd de 4 veces el IPREM, y de 5
IPREM cuando se trate de familia numerosa categoria especial o persona con
discapacidad con grado igual o superior al 65%. En el caso de viviendas sujetas
a algun régimen especial de proteccion, el limite maximo de ingresos sera el que
determine la legislacion aplicable.

2.0 Estos requisitos se deberan mantener en el momento de la firma de contrato
de arrendamiento, asi como para la renovacién de la inscripcion en el Registro.

3.9 Ninglin miembro de la unidad familiar del solicitante o de su unidad de
convivencia debera ser titular de bienes o derechos reales o mobiliarios de los
que se tenga el poder de disposicion.

Articulo 7. Acreditacion de la necesidad de vivienda.

1. Serd imprescindible acreditar la necesidad de vivienda para ser incluido
en el RDV, segun los criterios establecidos en el baremo: carecer de alojamiento,
la existencia de graves deficiencias en el mismo o disponer de un alojamiento en
régimen de arrendamiento cuyas rentas superen el 25% de los ingresos de la
persona o unidad familiar o de convivencia.

2. En el caso de solicitantes individuales con limitaciones de movilidad, o
unidades familiares o convivenciales que cuenten con personas con la movilidad
limitada entre sus miembros, se tendra en cuenta la existencia de barreras
arquitectonicas en la vivienda en la que residen para la adjudicacion de alguna
vivienda municipal que cuente con las caracteristicas funcionales necesarias.

Articulo 8. Documentacion.

1. La persona solicitante presentara, a requerimiento de este Ayuntamiento,
previamente al momento de la adjudicacidon de las viviendas en régimen de
alquiler, la siguiente documentacion:

a) Para la acreditacion de los datos identificativos. Documento Nacional de
Identidad (DNI), NIE u otros documentos que permitan su acreditacion de la
persona solicitante y de todos los miembros de la unidad de convivencia.

b) Para la acreditacién del empadronamiento. La presentacion de la solicitud
implica la autorizacion a favor del Ayuntamiento de Molina de Segura para
comprobar de oficio este requisito.

c) Para la acreditacion de la residencia efectiva. La residencia efectiva se
acreditara mediante la presentacién de alguno de los certificados siguientes:

1.0 Certificado del Servicio Publico de Empleo que acredite que la persona
solicitante es demandante de empleo en el municipio de Molina de Segura.
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2.9 Certificado del Servicio Murciano de Salud que acredite que la persona
solicitante tiene asignada asistencia médica en el municipio de Molina de
Segura.

3.0 Certificado del centro escolar que acredite que la persona solicitante
tiene personas descendientes escolarizadas en el municipio de Molina de Segura.

d) Para la acreditacion de la no disponibilidad de vivienda. La solicitud
incluird expresamente la autorizacion de la persona solicitante y de las
personas miembros de la unidad de convivencia para reclamar la informacién
necesaria para acreditar el cumplimiento de este requisito mediante la consulta
a la Direccién General del Catastro. En caso de no autorizar deberd presentar
Certificado emitido por la Direccion General del Catastro del que se desprenda la
no titularidad en pleno dominio o en usufructo de vivienda, en todo el territorio
espafiol. En el caso de ser titular en pleno dominio de una vivienda, y por
cualquier motivo no disponer de su uso, se deberd adjuntar la documentacion
publica acreditativa de la no disponibilidad de la misma por causa de separacion
o divorcio, o no dispongan del efectivo uso de la misma por cualquier otra causa
ajena a su voluntad.

e) Para la acreditacion de los ingresos econdmicos de la unidad de
convivencia debera realizarse por todos los miembros de la unidad de convivencia
mediante la presentacion de los siguientes documentos:

1.9 Declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (IRPF)
de la persona solicitante y de cada una de las personas que integran la unidad
de convivencia en edad laboral, correspondiente al Ultimo periodo impositivo
con término de presentacién vencido en el momento del requerimiento de la
documentacién para la adjudicacién de la vivienda.

2.9 En el caso de que la persona solicitante u otros miembros de la unidad de
convivencia no estén obligados a presentar la declaracion del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas (IRPF), debe aportar un certificado de imputaciones
de renta suministrado por AEAT, referido al periodo impositivo con término de
presentacion vencido en el momento del requerimiento de la documentacion.

3.9 En el caso de personas que sean pensionistas y que no estén obligadas
a presentar la declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
(IRPF), deberan aportar certificado emitido por el Instituto Nacional de Seguridad
Social (INSS) o por cualquier otra entidad publica o privada acreditativo de la
percepcion o no de cualquier pensidon y, en caso positivo, de la cuantia obtenida
durante el Ultimo periodo impositivo con término de presentacion vencido en el
momento del requerimiento de la documentacion.

4.9 En los casos en que no se acrediten ingresos con la presentacion de
la declaracion del IRPF del ejercicio correspondiente o con el certificado de
imputaciones de renta, todas las personas en edad laboral deberadn aportar los
siguientes documentos:

4.0-1. En el caso de las rentas exentas del IRPF reguladas en la Ley 35/2006,
de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y de
modificacién parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la
Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio: Se debera aportar certificado del
importe anual emitido por la entidad pagadora correspondiente al Gltimo periodo
impositivo con término de presentacién vencido en el momento del requerimiento
de la documentacion.
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4.9-2. En el caso de encontrarse en situaciéon de desempleo: Se debera
aportar certificado expedido por el Servicio de Empleo Estatal (SEPE), con
indicacion de los ingresos percibidos durante el Ultimo periodo impositivo con
término de presentacién vencido en el momento del requerimiento de la
documentacién.

4.0-3, En el caso de personas empleadas de hogar: Deberan aportar
certificado de cotizaciones a la Seguridad Social, computandose en este caso
como ingresos los relativos al tramo correspondiente que figure en las Bases de
Cotizacién del ultimo periodo impositivo con término de presentacién vencido en
el momento del requerimiento de la documentacién. En su defecto, se deberan
aportar los recibos de salario o nédminas, o certificado emitido por todos los
empleadores/as haciendo constar el salario total anual percibido en el Gltimo
periodo impositivo con término de presentacion vencido en el momento del
requerimiento de la documentacion.

4.9-4, En el caso de los personas trabajadoras que coticen en el Régimen
Especial de Trabajadores Auténomos o en el Sistema Especial para Trabajadores
por Cuenta Propia Agrarios: Se deberan acreditar los ingresos mediante la
aportacion de los certificados acreditativos de cotizaciones a la Seguridad Social,
computandose en este caso como ingresos los correspondientes al importe que
figure en las Bases de Cotizacion del ultimo periodo impositivo con término de
presentacién vencido en el momento del requerimiento de la documentacion.

5.0 Igualmente, deberan acreditarse cualesquiera otros ingresos que, a
titulo de prestacion, subvencidn, pensidn u otros similares, sean percibidos por la
persona solicitante o cualquier miembro de la unidad de convivencia, aunque no
estén sujetas a declaracion en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

6.9 Todo lo anterior sin perjuicio de que se pueda aportar cualquier otra
justificacion de los ingresos admitida en derecho.

f) Para la acreditacién de las circunstancias especificas de especial
vulnerabilidad.

1.0 Persona solicitante mayor de 64 afios: Se acreditarda mediante la
aportacion del Documento Nacional de Identidad (DNI), Niumero de Identidad de
Extranjero (NIE), u otros documentos que permitan su acreditacién.

2.9 Persona solicitante en situacién de lanzamiento fijado en los préximos
12 meses desde la solicitud inscripcion en el registro: Se acreditara mediante
la aportacion de la documentacion acreditativa del proceso de desahucio o de
ejecucion hipotecaria de la vivienda u otros procesos reconocidos y validados de
intermediacidn, en el que exista fijada por la autoridad judicial una fecha para el
lanzamiento.

3.0 Personas integrantes de la unidad de convivencia con diversidad funcional
y/o situacion de dependencia, con discapacidad igual o superior al 33%:

3.9-1. Se acreditard mediante resolucién del Grado de Discapacidad o
resolucién del Grado de Dependencia de quienes tengan esta situacion en la
unidad de convivencia, expedido por la Administracion correspondiente.

3.09-2. En el caso de pensionistas de la Seguridad Social que tengan
reconocida una pension de incapacidad permanente en el grado de total, absoluta
o gran invalidez, y pensionistas de clases pasivas que tengan reconocida una
pension de jubilacidn o de retiro por incapacidad permanente para el servicio o
inutilidad, se acreditara aportando los documentos que acrediten tal situacion.
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4.0 Persona solicitante victima de violencia de género o doméstica: Se
acreditard mediante la aportacion de una sentencia condenatoria, una orden de
proteccidn o cualquier otra resolucién judicial que acuerde una medida cautelar a
favor de la victima, o bien informe del Ministerio Fiscal que indique la existencia
de indicios, y las penas o medidas impuestas en sentencia, orden de proteccién
o resolucién judicial estén en vigor. Asi mismo, se podra acreditar, mediante la
presentacion de la acreditacion administrativa emitida por entidad u organismo
habilitado para su emision de conformidad con lo dispuesto en la Resolucion
de 2 de diciembre de 2021, de la Secretaria de Estado de Igualdad y contra la
Violencia de Género.

5.0 Persona solicitante que tenga la condiciéon de familia monoparental: Se
acreditara mediante certificado expedido por la Administracién competente.

6.0 Persona solicitante familias numerosas: Se acreditarda mediante la
aportacion del titulo de familia numerosa vigente, expedido por la Administracion
competente.

7.9 Persona solicitante victimas de terrorismo: Se acreditara mediante la
aportacion de una resolucién del Ministerio del Interior o de una sentencia judicial
firme.

8.0 Persona solicitante que tenga a su cargo a una 0 mas personas menores
de edad: Se acreditard mediante el libro de familia o documento oficial sustitutivo.

9.9 Informe de la Concejalia de Bienestar Social favorable a la inscripcién en
el grupo de demanda II.

2. En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 53 de la LPACAP, los interesados
no estan obligados a presentar documentos originales ni datos o documentos
gue se encuentren en poder de las Administraciones Publicas o que hayan sido
elaboradas por éstas.

Articulo 9. Intervencion urgente.

Excepcionalmente y atendiendo a circunstancias particulares, el solicitante
podra quedar exento del cumplimiento de alguno/s de los requisitos cuando
sea necesaria una intervencion urgente por razones humanitarias o sociales,
debiendo justificarse debidamente en el expediente mediante la documentacién
pertinente y en todo caso con el informe conjunto por la Concejalia de Bienestar
Social y la Concejalia de Vivienda. Atendiendo al anterior informe, se podra
determinar la aplicacién de un régimen excepcional y en atencién a circunstancias
extraordinarias o especiales necesidades de colectivos determinados, mediante
resolucién motivada que debera ser ratificada por la Junta de Gobierno Local.

Capitulo III

De la inscripcion en el Registro
Articulo 10. Inscripcion en el Registro.

1. La inscripcién no otorgara por si misma derecho a la adjudicacién de
una vivienda, pero sera obligatorio estar inscrito en el mismo para acceder a
una vivienda del parque municipal de viviendas del Ayuntamiento de Molina de
Segura.

2. Se eximira de la inscripcidn en el RDV a los afectados por actuaciones
singulares de remodelacién de zonas urbanas que precisen realojos, a los que
se exigira el cumplimiento de los requisitos de RDV para acceder a una vivienda
municipal destinada a domicilio habitual de caracter social.
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3. El demandante quedara inscrito en el RDV, desde la fecha de solicitud
y recibira justificante de inscripcién en el Registro. El orden que ocupard cada
solicitante en la lista de espera se establece en funcion de la puntuacién obtenida
en la aplicacién del baremo establecido en el Anexo I.

4. Modificacion y actualizacion de datos del Registro: La persona solicitante
comunicara mediante declaracion responsable en el plazo de un mes, cualquier
modificacion de los datos consignados y mantendra actualizada la informacion
que figura en el RDV.

5. La incorporacién de nuevas personas en la unidad de convivencia precisara
el consentimiento de todas las personas integrantes mayores de edad o menores
emancipados.

6. La baja de personas de la unidad de convivencia requerird Unicamente del
consentimiento expreso de las personas cuya baja se solicita.

Articulo 11. Causas de denegacion de la inscripcion.

Sera causa de denegacién de la inscripcion en el RDV, ademas del
incumplimiento de los requisitos exigidos por esta ordenanza para la inscripcién,
la concurrencia de una o mas de las siguientes circunstancias:

a) Haber renunciado voluntariamente a una vivienda municipal o de
promocion publica que se le hubiera ofrecido con anterioridad. Esta causa de
denegacién no se tendra en cuenta en caso de que la causa por la que no se
acepto la vivienda se encuentre justificada debidamente y asi se haga constar por
el personal técnico de la Concejalia de Vivienda.

b) Haber sido desahuciado de una vivienda de titularidad publica.

c) Haber ocasionado dafios materiales en las viviendas municipales o haber
realizado actividades ilicitas, insalubres o peligrosas.

d) Estar ocupando una vivienda de titularidad publica sin titulo habilitante o
autorizacion.

e) Haber sido condenado por sentencia firma por un delito de trafico de
drogas, allanamiento de morada o usurpacion de vivienda o sancionado mediante
resolucién administrativa en los ultimos 10 afios.

Articulo 12. Periodo de vigencia de la inscripcion.

1. La inscripcion en el RDV tendra un periodo de vigencia trienal. El titular de
la inscripcién serd informado por la Concejalia de Vivienda, en el momento de la
inscripcién/renovacién, sobre el plazo en que debera solicitar la renovacion de la
misma para no causar baja en el Registro.

2. La aparicion de nuevas circunstancias o la modificacion de las alegadas en
el momento de solicitar la inscripcion deberan ser comunicadas por el interesado
a la Concejalia de Vivienda para surtan los efectos oportunos. Una vez al afio se
actualizara la puntuacion obtenida en funcion de las circunstancias comunicadas.

3. Transcurridos tres meses sin renovar la inscripcién, se producira la baja
automatica en el Registro, previa resolucion en este sentido del érgano municipal
competente.

4. La solicitud de renovacién se presentard junto con la declaracién
responsable que acredite que se mantienen las circunstancias que dieron lugar a
la inscripcion.

5. En los supuestos de separacion, divorcio o ruptura de la pareja de hecho,
asi como en caso de fallecimiento del titular inscrito, el miembro de la unidad
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familiar bajo cuya guardia y custodia queden los menores o que tenga otros
miembros a su cargo, podra solicitar la subrogaciéon como solicitante de vivienda,
previa comunicaciéon del cambio en la estructura familiar. En estos supuestos, se
mantendra, tanto el nUmero de inscripcion registral como el periodo de vigencia
de la inscripcion.

Articulo 13. Baja de la inscripcion en el registro.

1. La baja se realizara a instancia de parte o de oficio que, en todo caso, se
comunicara a la persona interesada.

2. Seran causas de baja en el Registro:

a) La solicitud de baja presentada por la persona solicitante, firmada por el
conjunto de las personas mayores de edad y personas menores emancipadas que
forman parte de esta.

b) La no renovacién de la inscripcién en el plazo establecido.

c) El incumplimiento sobrevenido de los requisitos establecidos para la
inscripcion en el Registro.

d) La renuncia expresa o tacita a la adjudicacién de una vivienda salvo que
concurran causas justificadas.

e) El incumplimiento del deber de comunicacién y actualizacién de datos de
caracter esencial establecidas en estas Bases.

f) La constatacion de la inexactitud, falsedad u omisién de los datos de
caracter esencial consignados en la solicitud o en la documentacién aportada.

g) La adjudicacion de una vivienda por cualquier Administracién.

Capitulo IV
Del procedimiento para la adjudicacion de viviendas

Articulo 14. Comision Técnica.

Se constituird una comisién técnica para la valoracidon de las solicitudes de
inscripcion en el RDV. Dicha comision estara compuesta por el/la Coordinador/a
Técnico/a o Jefe de Servicio de la Concejalia de Vivienda, los/as Trabajadores/as
Sociales que hayan tramitado expedientes para su inscripcion en el RDV y lo/as
Mediadores/as de Vivienda, en su caso.

Articulo 15. Expediente para la adjudicacion de viviendas.
1. El expediente de adjudicacion contendra:

a) Informe técnico en el que conste la puntuacidon de la unidad familiar o
de convivencia que se propone para la adjudicacion, en aplicacidon del RDV y del
principio de idoneidad, justificando, en su caso, los motivos por los que procede
formular propuesta de adjudicacién a otra unidad familiar o de convivencia
distinta a la que le corresponde por orden de puntuacién y antigliedad, en base al
principio de idoneidad.

b) Compromiso de insercidn socio laboral, en el caso de poblacién activa.

c) Informe Propuesta de adjudicacién, emitido por el/a Coordinador/a
Técnico/a de la Concejalia de Vivienda.

d) Resolucion del/la Concejal/a Delegado/a de Vivienda.

e) Firma del contrato de acceso a la vivienda en el régimen en que haya sido
adjudicada.
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2. Procedimiento extraordinario. Atendera situaciones de caracter urgente
como medida excepcional, debidamente justificada mediante Informe Social del/a
Trabajador/a Social de referencia y documentacion que acredite la situacion.
En este caso, la adjudicacidn se realizarad con caracter temporal, por el tiempo
necesario para la resolucién de la situacidon que dio lugar a la adopcion de la medida
extraordinaria. La adjudicacion, en este caso, culminara con la firma del contrato
de cesion temporal y con un compromiso de insercion social y laboral vinculado.

Articulo 16. Principio de idoneidad.

1. Toda adjudicacion estara previamente sometida al principio de idoneidad,
de manera que, partiendo de los puntos obtenidos en el baremo, las viviendas se
adjudicaran a aquellas unidades familiares o de convivencia con mayor puntuacion.
Entre éstas, a las de mayor antigliedad vy, de ellas, se seleccionaran a aquellas que
resulten mas iddneas, por sus caracteristicas, para aprovechar las posibilidades de
ocupacion de cada vivienda. Para ello, se tendra en cuenta el nUmero de miembros
de la unidad familiar o de convivencia, el nUmero de habitaciones de la vivienda,
las personas con discapacidades que necesiten viviendas adaptadas, la edad de
los menores, la proximidad de la vivienda a los centros escolares, el nivel de
adaptacion al entorno en que se ubica la vivienda, etc.

2. Estas circunstancias deberan quedar acreditadas en el expediente de
adjudicacion.

3. También formaran parte de este principio de idoneidad las solicitudes de
cambio de vivienda de los usuarios de viviendas sociales de titularidad publica.

Articulo 17. Régimen y criterios de adjudicacién de las viviendas.
1. La adjudicacion de viviendas se realizara en régimen de arrendamiento.

2. En todo caso, las viviendas deberan ser destinadas a domicilio habitual y
permanente de las personas adjudicatarias, sin que bajo ningdn concepto puedan
destinarse a segunda residencia, subarrendarse o cederse a terceros, siendo
causa de resolucion del contrato el incumplimiento de este articulo.

3. El plazo de duracién del arrendamiento vendra determinado por la
legislacién vigente en el momento de suscribir el contrato.

4. La seleccion de las personas adjudicatarias se realizara asignando
las viviendas que en cada caso se oferten para cada grupo de demanda a las
unidades de convivencia inscritas en el RDV que se ajusten a las caracteristicas
de las viviendas ofertadas.

5. A fin de conseguir la mayor heterogeneidad posible en la adjudicacién de
viviendas, se establecen siete grupos de demanda, combinables entre si y no
excluyentes:

a) Grupo uno: Demanda general.

b) Grupo dos: Derivadas de los distintos programas de la Concejalia de
Bienestar Social

c) Grupo tres: En situacidon de lanzamiento fijado en los préximos 12 meses
desde la solicitud inscripcién en el registro.
d) Grupo cuatro: Victimas de violencia de género, doméstica o terrorismo.

e) Grupo cinco: Unidades familiares o de convivencia con algin miembro que
tenga situacion de dependencia declarada por la consejeria competente o algun
miembro con diversidad funcional que acredite un grado de discapacidad igual o
superior al 33%.
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f) Grupo seis: Personas mayores de 64 afios.
g) Grupo siete: Familias monoparentales y familias numerosas.

6. Tendran preferencia los solicitantes de cambio de vivienda adjudicadas,
previo informe favorable de la Concejalia de vivienda.

7. Cuando existan viviendas disponibles, por el Servicio de Vivienda se
elaborard una relacion de viviendas para adjudicar. La relacion contendra la
identificacidon de las viviendas objeto de adjudicacién (calle, niumero, superficie,
numero de dormitorios y puerta, en su caso) y el grupo de demanda a la que van
dirigidas.

8. En el caso de adjudicaciones de menos de 10 viviendas, se irdn asignado
las viviendas a cada grupo de demanda de forma correlativa, empezando por
el GD1 vy finalizando por el GD7, y asi sucesivamente, en funcién del cuadro
tipolégico de las viviendas, del nimero de dormitorios, de los miembros de la
unidad de convivencia y las circunstancias especificas.

9. En el caso de adjudicaciones de mas de 10 viviendas, se procedera a
asignar a cada uno de los grupos de demanda un porcentaje del total de las
viviendas, porcentaje que se determinara por el 6rgano competente.

Articulo 18. Procedimiento adjudicacion de viviendas.

1. La determinacion de la relacion de viviendas a adjudicar, supondra el inicio
del procedimiento de adjudicacion.

2. Iniciado el procedimiento de adjudicacién, se procedera por el Servicio
de Vivienda a la baremacion de las unidades de convivencia inscritas en el
Registro. Solo seran baremadas las unidades de convivencia inscritas a la fecha
de iniciacién del procedimiento.

3. La unidad de convivencia sera baremada de oficio por la Administracion.
El orden de prioridad en la adjudicacion se realizara por la mayor puntuacién
obtenida al aplicar los criterios de baremacién determinados, a excepciéon de
las unidades de convivencia incluidas en el grupo de demanda general que se
baremaran solo atendiendo a los ingresos de la unidad de convivencia.

4. En ningun caso la puntuacion obtenida en el grupo general se sumara a la
puntuacion obtenida por los criterios de baremacién de las situaciones de especial
vulnerabilidad.

5. Los empates en la puntuacion se dirimiran a favor de la persona solicitante
que tenga mayor antigtiedad (dia) de inscripcion en el Registro.

6. Realizada la baremacién, se requerira a la persona solicitante con mayor
puntuacién la documentacion acreditativa del contenido de la declaracién
responsable de inscripcidon que no se encuentre en poder de la Administracion, y
se examinara la conformidad de su contenido con la documentacion acreditativa
aportada.

7. La documentacion acreditativa se presentara en el plazo de diez dias
contados a partir del dia siguiente a la notificacidon del requerimiento. La falta
de presentacion en plazo determinard que se declare desistida de su solicitud
a la persona solicitante y serd dada de baja del Registro de oficio por la
Administracion.

8. Comprobada la documentacion se elevara propuesta de adjudicacion a la
Comision de Valoracion. No obstante, si tras la comprobacidn varia la puntuacion
otorgada a la unidad de convivencia propuesta como adjudicataria, y de esta
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variacidn resulta que otra unidad de convivencia que haya participado en el
procedimiento de adjudicacién obtiene mayor puntuacién, se realizard una nueva
propuesta de adjudicacion respecto de esta unidad de convivencia, sin necesidad
de realizar un nuevo procedimiento de adjudicacion.

9. La propuesta de adjudicacion no crea derecho alguno frente a la
Administracion en favor de la unidad de convivencia propuesta.

10. La Comisidn de valoracion aprobara la propuesta de adjudicacion de
viviendas a favor de las unidades de convivencia que resulten seleccionadas.

11. El plazo maximo para la resolucién del presente procedimiento sera de
seis meses contados desde el dia siguiente a la fecha de inicio del procedimiento.

Articulo 19. Rentas del arrendamiento.

1. El importe mensual del alquiler de las viviendas de titularidad municipal se
determinara de conformidad con los ingresos de todos los miembros de la unidad
de convivencia. De esta manera, el importe de la renta mensual del alquiler de la
vivienda sera el 25% de los ingresos anuales totales de la unidad de convivencia
del ultimo periodo impositivo con término de presentacidén vencido, divididos
entre 12.

2. La renta mensual se actualizard anualmente de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos.

TITULO III
USO DE LAS VIVIENDAS PUBLICAS DE PROPIEDAD MUNICIPAL

Articulo 20. Derechos de los adjudicatarios.
1. Son derechos de los adjudicatarios:

a) Derecho a la confidencialidad, en aplicacion de lo previsto en la Ley
Orgéanica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y
garantia de los derechos digitales, y en el Reglamento Europeo de Proteccion de
Datos.

b) Derecho a recibir informacion y a ser consultados respecto a cualquier
aspecto que pueda afectarles en su calidad de adjudicatarios, a presentar quejas,
sugerencias y reclamaciones.

c) Los adjudicatarios podran solicitar el empadronamiento en la vivienda
durante el tiempo que residan en la misma, y siempre y cuando cumplan con las
disposiciones municipales al respecto.

Articulo 21. Obligaciones de los adjudicatarios.

1. Correspondera a los adjudicatarios el abono de los gastos necesarios para
el mantenimiento de la vivienda, equipamiento e instalaciones, asi como de los
suministros. En todo caso les correspondera satisfacer los siguientes gastos:

a) Los derivados de los suministros individuales de agua, luz, gas y otros
analogos.

b) Las cuotas aprobadas por la Comunidad de Propietarios en que se ubique
la vivienda.

c) Los impuestos, tasas o contribuciones especiales que imponga el
Ayuntamiento por la prestacion de los servicios de limpieza, recogida de basura,
conservacion de viales, parques, jardines y demas superficies vinculadas al
inmueble.
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2. La persona o personas adjudicatarias vendran obligadas a:

a) Impedir el acceso a la vivienda a personas no autorizadas por el
Ayuntamiento de Molina de Segura, independientemente del tipo de parentesco o
relacién que tenga con ellas.

b) Permitir el acceso a la vivienda al personal del Ayuntamiento de Molina de
Segura o a personas autorizadas por el mismo.

c) Solicitar la baja del padron municipal de habitantes cuando venza
el periodo concedido para ocupar la vivienda, en base a la resolucién de
adjudicacion, en el supuesto de que se hubiera formalizado el empadronamiento
en la vivienda.

d) Usar con diligencia y cuidado los elementos comunes del inmueble tales
como: escalera, portal, elementos fijos que forman parte de la vivienda y los
muebles y enseres con que esté equipada, en su caso.

e) Observar las normas de conducta de buena vecindad, no alterando
la convivencia mediante conductas que perturben la tranquilidad del resto de
personas adjudicatarias o de los vecinos.

f) Hacer frente a cualquier reparacion o sustitucién que derive del negligente
uso de la vivienda adjudicada o de su equipamiento.

g) Poner en conocimiento de la Concejalia de Vivienda aquellos desperfectos
0 carencias que se aprecien en el momento de ocupacioén de la vivienda.

h) Cumplir las normas basicas de convivencia, en el supuesto de que
la vivienda sea compartida por varias personas no relacionadas familiar o
sentimentalmente, en cuanto a limpieza, higiene, horarios, etc. Cada uno sera
responsable del orden y limpieza de su habitacidén y objetos personales. Respecto
de las tareas domésticas en las diferentes zonas comunes (pasillo, hall, cocina,
bafio, balcones, etc.), llegaran a un acuerdo que habra que respetar y cumplir.

i) Abstenerse de realizar obras o reformas en la vivienda, salvo autorizacion
expresa, debiendo en su caso reponer las cosas a su estado anterior.

j) Colaborar, si asi se hubiera decidido por la Comunidad de Propietarios, en
la limpieza de las escaleras, en los tramos y/o turnos fijados en la comunidad.

k) No introducir en la vivienda otros animales que no sean los considerados
de compaiiia, acreditando debidamente su situacién higiénico-sanitaria y de
vacunacion, ni almacenar materiales antihigiénicos y/o peligrosos.

) Destinar la vivienda al alojamiento del adjudicatario y sus convivientes,
excluyendo cualquier otro uso, no pudiendo, por tanto, alquilar ni ceder, en todo
o en parte, ni desarrollar en la misma actividad lucrativa de ningun tipo.

II) Cumplir el compromiso de Insercién socio laboral que pueda imponerse
como condicion para la adjudicacion por la Concejalia de Vivienda.

Articulo 22. Causas de extincion del contrato.
1. Son causas de extincién del contrato de adjudicacion:

a) Cumplimiento del tiempo previsto para la ocupacién de la vivienda,
reflejado en la resolucion de adjudicacion. Se podra realizar un nuevo contrato si
persisten las circunstancias que dieron lugar a adjudicacidn inicial previo informe
favorable de la concejalia de vivienda.

b) Renuncia del adjudicatario.

c) Fallecimiento.
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d) Desaparicion de la causa de necesidad que generd la adjudicacion.

e) A propuesta técnica de los servicios municipales, se podra determinar la
extincién del contrato antes de la fecha prevista para ello, mediante la oportuna
resolucion del 6rgano competente, previa audiencia de la persona interesada, por
los siguientes motivos:

1.9 Ocultamiento o falsedad en los datos que hayan sido tenidos en cuenta
para la adjudicacion.

2.9 Pérdida de alguno de los requisitos exigidos de acceso.

3.9 No aportar la documentacion que pudiera ser requerida para el
seguimiento del expediente.

4.9 Incumplimiento reiterado de otras obligaciones de los beneficiarios,
previstos en esta ordenanza, en el compromiso de inserciéon o en el contrato de
adjudicacién de la vivienda.

f) La no ocupacion de la vivienda durante mas de un mes desde la notificacion
de la resolucién que aprueba la adjudicacién, salvo que existan motivos que
justifiquen la no ocupacion y se acrediten fehacientemente.

g) Resolucién del contrato debido a la realizacidon de actividades ilicitas,
insalubres o peligrosas.

Articulo 23. Desahucio administrativo.

En caso de que, por alguno de los motivos contemplados en esta ordenanza o
por finalizacién del plazo concedido para el disfrute de la vivienda en la resolucion
de adjudicacidn, las personas que deban abandonar las viviendas y se negaran
a hacerlo, podran ser obligadas mediante desahucio administrativo siguiendo los
tramites previstos en los articulos 120 y siguientes del Reglamento de Bienes de
las Entidades Locales o normativa que le sustituya.

TiTULO IV
INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 24. Concepto de infraccion.

Se consideran infracciones administrativas las acciones y omisiones tipificadas
y sancionadas en la presente ordenanza. Los adjudicatarios o familiares que, por
accion u omisidn, causen alteraciones o perturben el régimen de convivencia en
la vivienda, seran responsables de los dafos y perjuicios causados, sin perjuicio
de la responsabilidad civil o penal en que pueden incurrir y que les sea exigida
ante los Juzgados y Tribunales competentes.

Articulo 25. Infracciones leves.
1. Constituyen infracciones leves:

a) La alteracién de las normas de convivencia y buena vecindad en la
comunidad de vecinos y en el barrio.

b) La utilizacién inadecuada de la vivienda adjudicada.

c) La falta de respeto a otros residentes, miembros de la comunidad de
vecinos o técnicos responsables de la Concejalia de Vivienda.

d) Falta de higiene en la vivienda, asi como falta de colaboraciéon en las
tareas de la comunidad de vecinos.

Articulo 26. Infracciones graves.

1. Son infracciones graves, siempre que no constituyan infraccion penal:
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a) El falseamiento u ocultacién de datos en relacién con la inscripcion en el
RDV o el procedimiento de adjudicacién de la vivienda.

b) Alterar las normas de convivencia o proferir amenazas a otros residentes,
miembros de la comunidad de vecinos o empleados publicos municipales.

c) Producir dafios graves, intencionados o por negligencia inexcusable, en las
instalaciones, mobiliario o equipamiento de la vivienda.

d) Realizar en la vivienda actividades con fines lucrativos.
Articulo 27. Infracciones muy graves.
1. Son infracciones muy graves:

a) Cualquiera de las infracciones calificadas como graves, si de su comision
se deriva dano notorio de imposible o dificil reparacion o de gran trascendencia
social.

b) Las agresiones fisicas a las personas que se encuentren en la vivienda o a
los empleados publicos municipales responsables de la gestidn o mantenimiento
de la vivienda.

Articulo 28. Prescripcion de infracciones y sanciones.

1. Las infracciones y las correspondientes sanciones prescribirdn conforme a
lo dispuesto en el articulo 30.1 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen
Juridico del Sector Publico (LRISP).

Articulo 29. Procedimiento sancionador.

El procedimiento sancionador se tramitard conforme a lo dispuesto en la
LPACAP, respetando los principios de la potestad sancionadora regulados en el
Capitulo III del Titulo Preliminar de la LRISP.

Articulo 30. Medidas cautelares.

1. En cualquier momento del procedimiento, el 6rgano competente para
resolver el expediente sancionador, a propuesta del instructor, podra adoptar,
mediante acuerdo motivado, las medidas cautelares necesarias para asegurar la
eficacia de la resolucidn final que se pueda dictar, evitar el mantenimiento de los
efectos de la infraccidon o prevenir dafios o perjuicios a los residentes o vecinos.

2. Las medidas cautelares, que deberan ajustarse en intensidad y
proporcionalidad a la naturaleza y gravedad de la presunta infraccion, podran
consistir en:

a) Prestacion de fianza hasta una cuantia equivalente al importe minimo de
la sancién econdmica que podria corresponder por la comisién de la presunta
infraccion.

b) Expulsion del presunto infractor de la vivienda, en tanto se depuren las
oportunas responsabilidades.

3. Durante la tramitacion del procedimiento, se levantaran estas medidas
si hubiesen desaparecido las causas que motivaron su adopcion. La resolucion
definitiva del expediente ratificarda o dejara sin efecto la medida cautelar
adoptada.

4. La medida cautelar de expulsién no podra exceder del plazo de seis meses,
salvo en casos de paralizacidon o suspension de tramites del expediente, en los
supuestos legales y reglamentarios, o por causas imputables al afectado, en los
que podra ampliarse el tiempo de duracidn. En todo caso, el tiempo de expulsidon
provisional serd computado como de cumplimiento de la sancién, si recayere.
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Articulo 31. Sanciones.

1. Las infracciones leves seran sancionadas con multa de hasta 750 euros o
amonestacion. La sancién de amonestacion podra ser impuesta como alternativa
de la multa en infracciones leves, cuando, a juicio discrecional del érgano
competente para resolver el expediente sancionador, pudiera ésta ocasionar
un grave perjuicio al patrimonio de la persona responsable o al cumplimiento
de sus fines, o resultare aquélla mas adecuada atendiendo a la situacion de los
infractores.

2. Las infracciones graves seran sancionadas con multa hasta 1.500 euros y
obligacién temporal de abandonar la vivienda adjudicada.

3. Las infracciones muy graves seran sancionadas con multa hasta 3.000
euros y obligacién de abandonar la vivienda de manera definitiva.

Articulo 32. Criterios de graduacion.

Las sanciones se impondran atendiendo al riesgo generado, al dafio o
perjuicio causado, a la intencionalidad y al beneficio obtenido.

Disposicion adicional primera.

1. En todo lo no previsto en la presente ordenanza se estara a lo dispuesto
en la normativa estatal o autondmica correspondiente en la materia. Todas las
cuestiones relativas al procedimiento administrativo derivado de la ordenanza,
se someteran en caso de duda y en lo no previsto en el mismo a lo dispuesto en
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

2. En materia sancionadora en todo lo no previsto en la presente ordenanza,
resultara de aplicacion lo previsto en los articulos 64 y siguientes de la Ley
6/2015, de 24 de marzo, de Vivienda y Lucha contra la Ocupacion de la Region
de Murcia”, asi como a la legislacion y a lo dispuesto en la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

Disposicion adicional segunda.

Los ingresos que se deriven de la imposicién de sanciones econémicas
establecidas en la presente ordenanza y de las rentas de alquiler, generaran
crédito en los programas presupuestarios de la Concejalia de Vivienda.

Disposicion final. Entrada en vigor.

Esta Ordenanza entrard en vigor a los quince dias habiles desde su
publicaciéon completa en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia, una vez
aprobada definitivamente por el Pleno de la Corporacién, de acuerdo con
lo establecido en los articulos 49,70.2 y 65.2 de la ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local.

NPE: A-021225-5775



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 279 Martes, 2 de diciembre de 2025 Pagina 31513

Anexo I

Criterios de baremacion

1. Los criterios para la baremacién de las unidades de convivencia
demandantes de vivienda en alquiler son:

a) Los ingresos de la unidad de convivencia.

b) Las situaciones de especial vulnerabilidad que afecten a la unidad de
convivencia.

2. Puntuacién segun ingresos de la unidad de convivencia (maximo 50
puntos).

a) En consideracion a los ingresos de la unidad de con vivencia, se otorgaran
los puntos resultantes de aplicar la formula 1 - (IUC/CLIUC) con tres decimales, y
multiplicar el resultado por 50, donde:

1.0 TUC = Los ingresos de todos los miembros de la unidad de convivencia
conforme se establece en el articulo sexto.

2.9 CLIUC = El umbral que constituye el limite maximo de ingresos de la
unidad de convivencia, tenido en cuenta para otorgar prioridad en la baremacion
de las solicitudes, se determinara conforme a las siguientes reglas:

2.9-1. Si la unidad de convivencia estd formada por una sola persona: la
cuantia de IPREM se multiplica por 1,5.

2.9-2. Si la unidad de convivencia esta compuesta por dos 0 mas personas:
2.0-3. La primera persona computa por 1,5 veces IPREM.
2.9-4, Cada persona adicional computa 0,5 veces IPREM.

b) Se otorgara prioridad a las unidades de convivencia cuyos ingresos (IUC)
sean inferiores a CLIUC, que seran ordenadas en funcién de los puntos obtenidos
aplicando los criterios recogidos anteriormente.

c) Las unidades de convivencia cuyos ingresos (IUC), sin exceder el umbral
de 3,5 IPREM, 4 IPREM o 5 IPREM segun sea el caso conforme se establece en el
articulo 6.4.2, sean superiores a CLIUC, tendran 0 puntos en este apartado.

3. Puntuaciodn segun situaciones de especial vulnerabilidad que afecten a la
unidad de convivencia (maximo 60 puntos).

SITUACION O CIRCUNSTANCIA PUNTOS

Persona solicitante mayor de 64 afios. 5
Unidad de convivgn'cia con miembros con discapacidad igual o superior al 33%. Se puntuara por cada miembro 5 15
puntos con un méximo de 15

Afios de cotizacion completos. 0,5 afios por afio hasta un maximo de 10 10
En situacion de lanzamiento fijado en los proximos 12 meses desde la solicitud inscripcion en el registro. 5
Unidad de convivencia con algdn miembro que tenga la situacion de dependencia declarada. 5
Persona solicitante victima de violencia de género o doméstica o terrorismo. 5
Persona solicitante que tenga la condicion de familia monoparental. 5
Persona solicitante que tenga la condicion de familia numerosa. 5
Persona solicitante que tenga a su cargo a una o mas personas menores de edad. 5
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