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IV. ADMINISTRACION LocAL

Lorca

2939 Aprobacién definitiva del Estudio de Detalle relativo a la parcela 6
de la U.A. Unica del Plan Parcial Sector RNP-1 del P.G.M.O. de Lorca.

En sesion ordinaria celebrada por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Lorca
en fecha 30 de mayo de 2022, se acordo la Aprobacidn Definitiva del Estudio de
Detalle relativo a la Parcela 6 de la U.A. Unica del Plan Parcial Sector RNP-1 del
P.G.M.O. de Lorca, seguido bajo el nimero de expediente 2022/UREDET-1 en el
Area de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Lorca.

Contra la presente resolucion que pone fin a la via administrativa, cabe
interponer directamente Recurso Contencioso-Administrativo ante el érgano
competente de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, en el plazo de
dos meses, a contar desde el dia siguiente a aquél en que sea notificada la
Resolucidn, de conformidad con lo establecido en el Art. 46 de la Ley 29/98, de
13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. Asimismo,
segun lo dispuesto en los Arts. 123 y 124 de la Ley 39/15, de 01 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, con
caracter potestativo podra formularse Recurso de Reposicion ante el mismo
dérgano que ha dictado la resolucién, en el plazo de un mes a contar desde el
dia siguiente a aquél en que se reciba la notificacion. De formularse recurso
de reposicidon potestativo, el plazo para interponer el recurso contencioso-
administrativo se contara a partir del dia siguiente a aquel en que se notifique
la resolucion expresa del recurso de reposicién, o en que deba entenderse
desestimado por silencio administrativo, sin perjuicio de cualesquiera otros que
los interesados deseen ejercitar.

De conformidad con lo previsto en el Art. 175.2 de la Ley 13/2015, de 30 de
marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de Murcia, en el anexo
del presente anuncio se publica integramente el texto normativo y el indice de
documentos del Plan.

El expediente se encuentra de manifiesto y podra ser consultado en el
Servicio de Planeamiento y Gestion del Area de Urbanismo, sito en Complejo
La Merced, de esta localidad, y en la pagina web https://urbanismo.lorca.es/
estudioDetalle.asp

Lorca, 31 de mayo de 2022.—El Concejal Delegado de Urbanismo, Medio
Ambiente y Vivienda, José Luis Ruiz Guillén.
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Estudio de Detalle para Ordenaciéon de Volimenes en la Parcela n.° 6 de
la Unidad de Actuacion del Plan Parcial Sector RNP1

(Denominado “Lorca Sector 10” en el P.G.M.O. de Lorca)
Promotor: Primacons Levante S.L.
Arquitectos: Don Agustin Ancosta Benavent.
Don Juan Garcia Pedrero
Don Cristino Guerra Lépez

Don Sebastian Mifiarro Garcia

I. Memoria
0.- Antecedentes - Consideraciones Generales.-
0.1.- Antecedentes.

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle se corresponde con la
parcela n.° 6 del Plan parcial del Sector RNP1 recogido en el PGMO de Lorca
aprobado definitivamente dentro del Suelo Urbanizable Sectorizado, como sector
denominado “Lorca Sector 10”-

Dicho Plan Parcial fue aprobado definitivamente en fecha 31 de Marzo del
2003 asi, con posterioridad, el texto refundido.

También fue aprobado definitivamente el correspondiente Proyecto de
Compensacion y Proyecto de Urbanizacion, encontrandose completamente
acabada la urbanizacién y recepcionada en su dia por el Excmo. Ayuntamiento de
Lorca.

Igualmente en el ano 2005 fue tramitado un Estudio de Detalle que fué
aprobado definitivamente y que consistié exclusivamente en que en aplicacion
de la normativa del Plan Parcial, realizar una transferencia de edificabilidad y
viviendas entre las parcelas denominadas (1+2) y 6, de manera que la parcela n.°
6 quedd definitivamente con una edificabilidad de 9.838 m2., una altura de Bajo
+ 9 y 70 viviendas maximo, y asi fue recogido en el Proyecto de Reparcelacidon
aprobado definitivamente.

0.2.- Consideraciones Generales.

El Plan Parcial del Sector RNP1 fue redactado en su dia por los mismos
técnicos que suscriben el presente documento y fue unos de los primeros planes
de desarrollo que se elabord en una zona nueva de Ensanche de la Ciudad de
Lorca en el eje mas claro de crecimiento, como es La Alameda de Cervantes
(Antigua carretera de Aguilas), superando la frontera fisica y psicoldégica que
siempre ha supuesto el actual trazado del Ferrocarril para esta ciudad.

Se tuvieron claro desde el principio los criterios de ordenacion tanto
volumétrica como de normativa que deberian de regir el Plan Parcia basada en
la articulacién de unos voliumenes en edificacién abierta con la altura maxima
permitida por aquel entonces por el Plan General (B+9), entorno a un gran
parque central y delimitado por viales perimetrales importantes de anchuras
superiores a los 15 mts., liberando asi el mayor espacio posible en planta baja
para los bloques, quedando diafanos y retranqueados de la parcela en una trama
parcelaria de parcelas minimas superiores a los 1.000 m2., convirtiéndose asi en
importantes espacios privados comunitarios de expansién al aire libre dentro de
dicha parcela.
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Por otro lado la Normativa incide en este concepto de desarrollo urbanistico
previsto en el Plan Parcial planteando que las plantas bajas diafanas no
computaran a los efectos de edificabilidad maxima permitida en el conjunto
del edificio, facilitando su implantacién dentro de la parcela, planteando que
" La ocupacion en planta baja indicada en los planos se consideran areas de
movimiento de la edificaciéon que no son sino el perimetro envolvente en que
aquella puede quedar contenido en el momento de redactar el correspondiente
proyecto de edificacién”.

Igualmente el Régimen relativo a Estudios de Detalle, adquieren importancia
como figuras de desarrollo en este Plan Parcial que permiten cierta movilidad de
disefio permitiendo plantear nuevas situaciones de reordenacién de volumenes
con transferencias de aprovechamiento y de n.° de viviendas entre parcelas.

En este sentido nuestra Comunidad Auténoma ha visto la necesidad de
realizar determinadas modificaciones en La Ley del Suelo de la Regién de Murcia
(LOTURM) encaminadas principalmente a agilizar la tramitacion administrativa
como por ejemplo, lo referido a los Estudios de Detalle (Art. 166), planteando
que “ La tramitacidn de un Estudio de Detalle no impedira la tramitacion de las
correspondientes licencias de edificacién, quedando esta supedita a la aprobacién
definitiva del mismo”.

Asi que el Plan Parcial permite una tipologia edificatoria y ordenanzas que
ayudan y facilitan a plantear proyectos que puedan dar repuesta en la medida de
lo posible a nuevos planteamientos atendiendo con su ordenacién a los principios
de desarrollo sostenible y de la salud humana con espacios libres dentro de la
parcela y espacios aterrazados.

La normativa de aplicacion y su concepcion unido a la singularidad vy
dimensiones de la parcela que nos ocupa, permiten realizar un conjunto
inmobiliario singular como el que se ha proyectado basado en dichos principios
y con unas condiciones estéticas que ponen en valor el area de influencia de la
zona.

Para ello se plantea una ordenacion volumétrica que respeta la edificabilidad
maxima permitida, las alturas méaximas y minimas y el niumero de viviendas,
disefiando tres bloques, uno de ellos de uso oficinas y los otros dos de uso
residencial con 70 viviendas proyectadas.

1.- Objeto y objetivos del presente Estudio de Detalle.

El objeto del presente Estudio de Detalle ya ha quedado expuesto en el
apartado anterior que no es otro es plantear la reordenacion de volimenes de
la parcela n.° 6, modificando la que se recogia tanto en el Plan Parcial como en
el posterior Estudio de Detalle, ambos aprobados definitivamente, de forma que
en consonancia con el proyecto presentado y modificado conforme al presente
Estudio de Detalle sobre dicha parcela, del que se ha solicitado la licencia de
obras pueda obtenerse lo mas rapidamente posible al poder compaginarse con
la tramitacién del presente Estudio de Detalle en aplicacién del art. 166 de la
LOTURM sin prejuicio de que quede condicionada a la aprobacion definitiva del
mismo.

El proyecto presentado modificado se ajusta, como no podia ser de
otra manera, al presente Estudio de Detalle y éste realiza una ordenacion
volumétrica ajustando la edificabilidad maxima permitida (9.838 m=2.), el n.°
de plantas (B+IX) y el n.° de viviendas (70 viviendas) al Planeamiento superior
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que desarrolla, o se al Plan Parcial y al posterior Estudio de Detalle del 2005,
aprobados definitivamente.

Para ello, en el presente Estudio de detalle se destina parte de la edificabilidad
a uso terciario (oficinas) y se ajusta el nimero de viviendas entre bloques, de
forma que cumpliendo con el Planeamiento Superior pueda aprobarse el presente
Estudio de Detalle y simultaneamente concederse la Licencia de Obras solicitada
ya que se precisa de forma urgente.

1.1.- Solicitud:

La mercantil Primacons Levante S.L. como actual propietaria Gnica de la
parcela n.% 6 del Plan Parcial Sector RNP1, se considera con capacidad suficiente
segun la actual legislacién vigente, para formular el presente E.D. y cuya
redaccién ha sido encargada a los Arquitectos don Agustin Ancosta Benavent, don
Juan Garcia Pedrero, don Cristino Guerrea Lopez y don Sebastian Mifiarro Garcia.

Dicha competencia de formulismos se sustenta en el Articulo 140 del
Reglamento de Planeamiento.

En dicho articulo se atribuye capacidad a los particulares para redactar y
elaborar los Estudios de Detalle.

“.... Los Estudios de Detalle seran redactados de oficio por el Ayuntamiento o
Entidades Urbanisticas o por los particulares...”.

Igualmente la Ley 13/2015 de 30 de Marzo de Ordenacion Territorial y
Urbanistica de la Region de Murcia (LOTURM) regula el régimen de los Estudios de
Detalle en su art. 139 como instrumento de ordenacién, su documentacion en el art.
144, su elaboracién en el art. 146 y su tramitacion en el art. 166 de la citada Ley.

1.2.- Ambito de actuacién:

La superficie total del area de actuacidon se corresponde con la parcela n.°
6 de la Unidad de Actuacién Unica del Plan Parcial Sector RNP1 (denominado
LORCA Sector 10 en el PGMO).

Los datos reflejados en la ficha del Proyecto de Reparcelacién aprobado
definitivamente que se corresponde con el contenido del planeamiento de
desarrollo (Plan Parcial y Estudio de Detalle aprobado en el 2005), son:

Superficie de parcela n.° 6 = 3.263 m2.
Edificabilidad maxima = 9.838 m2. Techo
Altura maxima = B+IX

N.° de maximo de viviendas = 70

En el plano de informacion 17 se recogen las coordenadas georeferencidas de
la parcela.

Las ordenanzas de aplicacion y demas parametros urbanisticos son los
correspondientes al Plan Parcial aprobado definitivamente

2.- Memoria informativa.

2.1.- Determinaciones y previsiones del Planeamiento Superior que
desarrolla.

El planeamiento superior al que se debe el presente Estudio de Detalle es el
Plan Parcial Sector RNP1 y al posterior Estudio de Detalle que afect6 a la parcela
n.% 6 que nos ocupa en cuanto a edificabilidad y n.© de viviendas.

La ordenanza de aplicacién del Plan Parcial, como planeamiento superior es
la Ordenanza A que se transcribe a continuacion:
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Ordenanza Zona A: (Residencial Multifamiliar abierta retranqueada).

Definicion: Esta formada por las areas previstas para este uso en los planos
de ordenacién y se corresponden con la tipologia de bloque Multifamiliar Abierto,
que se encuentra retranqueado tanto de los espacios publicos como de los linderos.

Excepcionalmente la parcela n.° 9 y debido al giro del vial va disminuyendo
su retranqueo respecto a uno de los viales de nueva creacion.

Ordenacidn: Serd la indicada en los correspondientes planos del presente
Plan Parcial y se concreta en las parcelas correspondientes a esta zonificacion.

Su edificabilidad y el n.° de plantas, vienen reflejados en los correspondientes
planos.

La ocupacién en planta baja indicada en los planos se consideran Areas de
Movimiento de la Edificacidn, que no son sino el perimetro envolvente en que
aquella puede quedar contenido en el momento de redactar el correspondiente
Proyecto de Edificacion.

Tipos de edificacion:

Seran de aplicacion las siguientes tipologias:

a) Residencial Multifamiliar. (Esta prohibida la Residencial Unifamiliar).
Condiciones de volumen:

1) Las alineaciones y alturas, seran las sefialadas en los correspondientes
planos del Plan Parcial.

2) Se autorizan vuelos abiertos y cerrados con un acho maximo de 1,00 mt,
a partir de la planta baja, sobre la zona de retranqueo definida en el Plan, sin mas
limitacion que el cumplimiento de la edificabilidad maxima permitida a la parcela.

3) El retranqueo indicado en los planos (5 mt) es el de obligado, teniendo
la consideraciéon de minimo, pudiéndose realizar todo tipo de retranqueos en
cualquiera de las plantas.

El retranqueo se le impone a las parcelas o manzanas disefadas, no asi a
las posibles divisiones de las parcelas que tendrian que conservar su medianeria
obligatoriamente para en la configuracion del bloque.

4) Podran realizarse Estudios de Detalle para reordenacion de volimenes, sin
sobrepasar el n.° de plantas y la edificabilidad maxima permitida.

En éste caso particular servirda, si se desea, para transferir edificabilidad
y ordenar voliumenes de forma diferente a como se plantean en la ordenacién
dentro de la misma parcela sin sobrepasar la edificabilidad maxima de la misma
ni el n.° de viviendas. Asimismo se permite la transferencia de aprovechamiento,
tanto en edificabilidad como en n.° de viviendas de una parcela a otra dentro del
presente Plan Parcial sin incrementar las condiciones globales de edificabilidad y
n.o de viviendas, materializandose a través de los correspondientes documentos
publicos y segun los procedimientos legalmente establecidos.

En todo caso los posibles espacios liberados en planta baja seran de
titularidad privativa.

5) No se define parcela minima, pudiendo parcelarse cada una de las parcelas
proyectadas como se desee con la Unica limitacion de conservar la configuracion
exterior del bloque.

6) En el interior de la parcela se preveera la reserva de plazas de
aparcamiento obligatorias, de al menos una por vivienda.
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7) En el caso de que la planta baja se destine a comercial o vivienda
computara a todos los efectos de edificabilidad y n.° de viviendas.

8) La ocupacion del subsuelo destinada a aparcamiento podra ser el

100% de la parcela, entendiéndose por parcela la proyeccion horizontal
del bloque edificable mas las zonas de retranqueo, a las alineaciones de viales
publicos, indicadas en los planos.

Usos permitidos:

- La planta baja podra ser diafana o destinarse a uso comercial o vivienda.

- Residencial en todas sus clases y categorias excepto vivienda unifamiliar.

- Garaje aparcamiento, en categorias 2.3, 3.3, 4.3, 5.2y 7.2 y en grados 1.0y 2.0
Industrial, en categorias 1.3, 2.2 y 6.2 en situaciones A, B.

Oficinas en categorias 3.2y 4.2

Comercial, en categorias 3.2y 4.2

Espectaculos y salas de reunion en todas clases, categorias y grados 4.2 y 5.0
- Sociocultural y docente, en todas sus clases, categorias y grados.
Sanitario en categorias 2.2, 3.2y 4.3

Deportivo en categorias 3.3, 4.2 y 5.2

- Religioso en todas sus categorias.

- Esparcimiento en clases 2.3, 3.2y 4.2

Las condiciones de edificabilidad ultimas son las correspondientes al Estudio
de Detalle aprobado definitivamente en el 2005, a saber:

Determinaciones y previsiones del E.D.:

CUADRO DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES SEGUN E.D.
PARCELA SUPERFICIE PARCELA ZONFIFICACION ALTRUAS MAXIMAS EDIFICABILIDAD N.° DE VIVIENDAS
1+2 2.670 ZONA A B+9 7.459 64
3 1.155 ZONA A B+9 4.080 34
4 1.155 ZONA A B+9 4.153 34
5 1.576 ZONAB B+9 4.306 33
6 3.263 ZONA A B+9 9.838 70
7 4.175 ZONA A B+9 13.800 97
8 1.245 ZONA A B+9 4.080 34
9 1.505 ZONA A B+9 4.080 34
TOTAL 16.744 51.796 400

2.2.- Ordenanzas de Aplicacion del planeamiento superior:

Las Ordenanzas de Aplicacién tanto en normativa general como en normativa
particular seran las correspondientes al Plan Parcial del Sector RNP1 y a las del
Estudio de Detalle del 2005 referido a dicha parcela.

2.3.- Estructura de la propiedad del suelo:

La parcela n.° 6 hoy en dia es propiedad de la mercantil Primacons Levante S.L.,
como propietario Unico.

El ambito del Estudio de Detalle es exclusivamente la parcela n.°® 6 cuyos
parametros urbanisticos han quedado definidos en los apartados anteriores.
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3.- Memoria justificativa y de la ordenacion.

3.1.- Justificaciéon de su formulacién en relacion con la figura de
planeamiento que desarrolla y de la solucién adoptada.

La formulaciéon del presente Estudio de Detalle y la necesidad del mismo,
ha quedado suficientemente explicado en apartados anteriores, tanto en
ANTECEDENDENTES como en OBJETO Y OBJETIVOS que figuran en la memoria.

En definitiva y de forma genérica procede la redaccion del E.D. para fijar
la ordenacion concreta de los volimenes arquitecténicos correspondientes a la
parcela n.° 6, en donde se indica la edificabilidad permitida por el Plan, dejando
el resto como espacios libres de parcela.

Se proyectan bloques en edificacidon Abierta, en la parcela n.° 6, con la Unica
limitacion de alturas maximas permitidas por el Plan Parcial y la edificabilidad
maxima permitida.

El E.D. ordena por tanto los volimenes permitidos por el Plan Parcial en
dicha parcela, convirtiéndose asi en el instrumento Util de disefio urbano,
constituyendo el Ultimo eslabdn a la Ordenacién del suelo como paso previo a
la realizacidn del proyecto arquitectonico definitivo, desarrollando especialmente
las especificaciones del Plan Parcial y habiéndose de cumplir de éste modo todas
las determinaciones contenidas en él y que permiten el desarrollo material del fin
ultimo del planeamiento.

3.2.- Fines y objetivos de la Ordenacion del presente E.D.-Criterios de
Ordenaciéon-Areas de Movimiento-Influencia sobre el entorno afectado:

e Los fines y objetivos del presente E.D. estdn en consonancia directa con la
justificacion indicada en apartados anteriores a saber:

- Rordenar los voliumenes de la parcela n.° 6 de acuerdo con las
especificaciones del Plan Parcial del Sector RNP1 y las del Estudio de Detalle
anteriormente aprobado.

- Recoger la ordenacion interior de la parcela con la definicion de las zonas
construidas y las zonas diafanas aporticadas

- Ordenar el espacio interior de la parcela en base a las condiciones de
desarrollo impuestas por el Plan Parcial tanto en las areas de movimiento de la
edificacion en planta baja con las condiciones de retranqueo de 5 mts., asi como
la de los vuelos de 1 mts. en las plantas superiores.

- En los planos de proyecto n.° P1 y P2 se reflejan las envolventes de la
edificacién ocupable en las plantas altas que quedan dentro del area de
movimiento de vuelos abiertos y cerrados permitidos por el Plan Parcial (1 mts.
de vuelo sobre los 5 mts. de retranqueo de la planta baja, asi como la envolvente
de la epidermis del conjunto dentro de ésta misma area.

- En el plano de proyecto n.° P3 se refleja la ordenacién en planta baja, las
zonas diafanas (porches) y las zonas ocupadas por la edificaciéon que quedan
dentro d la zona de retranqueo de los 5 mts.

- Ordenar el espacio interior de la parcela en base a las condiciones de
desarrollo impuestas por el Plan Parcial tanto en las dreas de movimiento de la
edificacion en planta baja con las condiciones de retranqueo de 5 mts., asi como
la de los vuelos de 1 mts. en las plantas superiores.

Los criterios de la ordenacidn han sido los siguientes:
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e Liberar el mayor espacio posible en planta baja planteando un conjunto
inmobiliario como un edificio singular con plantas diafanas en planta baja
proyectando tres bloques de edificacion.

e Dos de los bloques se ubican en los extremos de las parcelas,
aproximadamente en el mismo lugar donde figuraban grafiados los bloques
cuadrados en el Plan Parcial, con altura de bajo y nueve plantas, aunque con otra
configuracién y formas mas organicas. El otro bloque de menor altura, bajo y ocho
plantas, se ubica mas proximo en la esquina de la confluencia del camino de Marin
con el camino del Gato, constituyendo un conjunto uniforme de los tres bloques.

e Disefiar los bloques de manera que todas las viviendas tengan la mejor
orientacidn posible con vistas al parque y a los viales exteriores con vision a la
huerta y siempre con tres fachadas exteriores.

¢ El Plan Parcial ya indicaba las condiciones de desarrollo dentro de la parcela
a efectos de ubicacion de los volimenes, planteando la delimitacién de la planta
baja con un retranqueo de cinco metros respecto a los linderos como el area de
movimiento en el que debia de circunscribirse la edificacidon, pudiéndose volar un
metro sobre ella en las plantas superiores.

e El conjunto inmobiliario define los volimenes de los tres bloques con su
traza compacta ocupada propiamente por la edificacion en torno a los nucleos
de comunicacién (bloque 1, bloque 2 y bloque 3) en las plantas superiores con
una envolvente estética del conjunto que queda incluida dentro del area de
movimiento posible de los voladizos de las plantas altas (un metro sobre la zona
de cinco metros de retranqueo de la planta baja).

Esta envolvente constituye la epidermis estructural del edificio que unas
veces es pasarela de limpieza o mantenimiento y otras veces son huecos
estructurales en el forjado que generan espacios huecos o cubiertos a distintos
niveles que constituyen las terrazas propiamente dichas de las viviendas y que
contabilizardn o no, a efectos de edificabilidad segun su localizacién.

e La ordenacion en planta baja, queda formalizada por los espacios cubiertos
cerrados de los zaguanes y los locales comerciales proyectados, quedando el
resto del espacio de la parcela como espacio libre o espacios didfanos aporticados
a modo de porche que se corresponden con la proyeccion de los bloques y los
voladizos de las plantas superiores mas o menos cubiertos.

La rampa de acceso al sotano se proyecta en la zona de retranqueo junto
a la medianeria con la parcela colindante, con entrada y salida al camino de
Marin, ocupando la planta sétano la totalidad de la parcela como permite el Plan
Parcial.

e Dadas las caracteristicas del disefio del conjunto y sus retranqueos asi
como su ubicacion en esquina y los retranqueos entre bloques, no existe ninguna
influencia negativa en el entorno ni sobre los predios colindantes sino todo lo
contrario, dada su permeabilidad y las condiciones estéticas del disefio.

3.3.- Justificacion del cumplimiento de las determinaciones del Plan
Parcial y del Estudio de Detalle anterior-Estudio comparativo.

El presente Estudio de Detalle, como ha quedado indicado en el apartado 2.1 de
la memoria informativa, CUMPLE con todas las determinaciones del planeamiento
superior que desarrolla y se concretiza en el presente cuadro de edificabilidades,
alturas y usos.
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S(gsupgcl_:ﬁr?gf USO PLANTAS EP[I)_lill\(l:'I;BS”—‘II[;AEI):) EDIFICABILIDAD
Planta baja , incluido ALTURAS|  ALTAS Y N° (m2.) PLANTA BAJA
plantas diafanas i (Incluido terrazas) )
Zaguan 36,44
BLOQUE 1| 463,28 B+IX RES'DS%NC'AL 4.266,50 TR e — 447
TOTAL 42 91
41,67
B +IX RESIDENCIAL 4.002.18 5.00
BLOQUE 437,15 34 - ) 76,67
2 110,00
156,67
Zaguan 30,82
Instalaciones 26,54
B + VIl OFICINAS 1.258,49 SUBTOTAL 57,36
BLO:SUE 158,18 Local 2 53.35
TOTAL 110.71
TOTAL 70 9.527 17 310,29
TOTAL 70 9.837,46

El Plan Parcial fija la edificabilidad maxima permitida y la ordenacién de volimenes, sin distincién de usos.

La edificabilidad total podra distribuirse entre los distintos usos y en las distintas plantas dentro de un
mismo bloque y entre bloques.

Los espacios cubiertos diafanos que se corresponden con las zonas aporticadas (porches), no contabilizaran
a efectos de edificabilidad.

En el bloque 2 (34 viviendas) en las plantas primera y segunda, las viviendas A y B se unifican constituyendo
una sola vivienda.

En el bloque 3, el uso de todas las plantas superiores, son de uso terciario (oficinas).

En la planta baja, las superficies computables y edificables se corresponden con los espacios cubiertos
cerrados que constituyen los zaguanes de las escaleras, el de los locales y el de las instalaciones.

El estudio comparativo del presente Estudio de Detalle y de los planeamientos anteriores, se recoge en el
siguiente cuadro

parceLa | SUL R | zonFicacion | 2 THRES | enrricapiLinaD (N° DE VIVIENTAS
i 2.5 /1 [Ne A B+ 9 7 459 64
3 1155 ZoNe A B+ 9 4,080 34
4 1155 Zove A B+ 9 2153 34
5 575 Z0Ne B B+ 9 2,306 33
5 35¢3 Zove A B+ 0 5,838 70
7 4175 ZoNe A B+ 9 12,800 97
g 1245 ZoNe A B+ 9 4,080 34
g 1505 Zove A B+ O 4080 34
TO AL 16.744 51796 400

NPE: A-060622-2939



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 129 Lunes, 6 de junio de 2022 Pagina 17865

SUP. OCUPABLE uso EDIFICABILIDAD
Ocupacion en planta PLANTAS EDIFICABILIDAD PLANTA
AR PLANTAS 129 (m2.)
baja, incluido plantas ALTAS Y N@ ] BAJA (m2.)
., (Incluido terrazas)
diafanas VIVIENDAS
RESIDENCIAL Zaguan_ 38,44
BLOQUE 1 463,28 B +IX 36 4.266,50 Instalaciones 4,47
TOTAL 42,91
Zaguan 41,67
RESIDENCIAL Instalaciones 5
BLOQUE 2 437,15 B+IX 34 4.002,18 SUBTOTAL 46,67
Local 1 110
TOTAL 156,67
Zaguan 30,82
TERCIARIO Instalaciones 26,54
BLOQUE 3 158,18 B+ VI .. 1.258,49 SUBTOTAL 57,36
(oficinas)
Local 2 53,35
TOTAL 110,71
TOTAL 70 9.527,17 310,29
TOTAL 9.837,46

3.4.- Analisis de la influencia de la ordenacién de volimenes en el entorno.

Por la ubicacién de la parcela n.% 6 en la confluencia del camino del Gato con el Camino de Marin, dando a la
zona de huertas, asi como por la ubicacion de los dos bloque de Bajo + IX en el mismo lugar en donde quedaban
ubicados en el Plan Parcial con fachadas a dichos caminos y al Parque, podemos afirmar que no existe ningln
cambio, alteracion ni influencia en el entorno.

Igualmente la parcela 1+2, ya edificada, tampoco se ve influenciada, puesto que el Plan Parcial y el Estudio
Detalle anterior ubicaban esos mismos bloques en ese mismo lugar. Por el contrario con el disefio y la forma mas
organica de los voliumenes recogida en el Estudio de Detalle, se mejoran las condiciones con el entorno.

Por otro lado en el Camino del Gato y frente a la parcela, se localiza la zona verde y la parcela de
equipamiento, donde se ha construido el edificio de la Policia Nacional dentro de la misma con un gran espacio
libre de retranqueo frente a dicho camino.

4. Ordenanzas de aplicacion.
4.1. Generalidades y Terminologia de Conceptos.

En cuanto a generalidades y terminologia de conceptos tales como superficie envolvente, parcelaciones,
alineaciones, ocupacion, etc., se estara a lo indicado en el Plan Parcial del Sector RNP1 Aprobado definitivamente
en su normativa general y particular de sus ordenanzas, actuando subsidiariamente a lo indicado en el P.G.M.O
de Lorca.

4.2. Normas generales.

Las Normas Generales en cuanto a las condiciones de edificacién, volumen medicion de edificabilidades,
régimen de parcelaciones, Estudios de Detalle etc. Se estara a lo previsto en las Ordenanzas Generales del
Plan Parcial del Sector RNP1 y en las Ordenanzas Particulares de dicho sector referido a la Ordenanza Zona A
(residencial multifamiliar abierta retranqueada).

NPE: A-060622-2939



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 129 Lunes, 6 de junio de 2022 Pagina 17866

4.3. Normas particulares del presente Estudio de Detalle.

El presente Estudio de Detalle, por sus caracteristicas especificas, se regira
por las Normas Generales de Aplicacion del planeamiento superior. No obstante,
se tendran en cuenta las siguientes consideraciones de normativa a aplicar:

e El Plan Parcial fija la edificabilidad maxima permitida y la ordenacion de
volumenes, sin distincidon de usos. La edificabilidad total podréa distribuirse entre
los distintos usos y en las distintas plantas dentro de un mismo bloque y entre
bloques.

e En la planta baja, las superficies computables y edificables se
corresponden con los espacios cubiertos cerrados que constituyen los zaguanes
de las escaleras, el de los locales y el de las instalaciones que se encuentran
retranqueados 5 mts, de los limites de parcela conforme al Plan Parcial.

¢ En las plantas altas el espacio existente entre la edificacidon consolidada
de los edificios entorno al ntcleo de comunicacion vertical y la envolvente maxima
de la epidermis del edificio, constituira los espacios aterrazados de las viviendas o
los huecos estructurales que puedan ser disefiados y que podran ser cambiantes
en sus distintas plantas, contabilizando o no a efectos de edificabilidad segun su
localizacidn vy la interrelacidon entre los huecos y los espacios disefiados.

e Tanto la zona ocupada por la edificacion en las plantas altas como la
envolvente de la epidermis, se encuentran dentro del area de movimiento
de los vuelos permitidos por el Plan Parcial (1 mts. de vuelo sobre el retranqueo
de 5 mts, de la planta baja).

e La edificabilidad total podra distribuirse entre los distintos usos vy las
distintas plantas dentro de un mismo bloque y entre bloques. Igualmente en
el caso de que puedan ser transferidas edificabilidades y n.° de viviendas entre
parcelas del Plan Parcial

Conclusion

Con la documentacién y los planos que se acompafian, los Arquitectos que
suscriben han redactado el presente Estudio de Detalle referido a la parcela
numero 6 del Plan Parcial del Sector RNP1 de acuerdo con la normativa vigente
pudiéndose proceder a la tramitacién del mismo.

Lorca, marzo de 2022.—Los Arquitectos, Juan Garcia Pedrero, Agustin
Ancosta Benavent, Cristino Guerra Lopez, Sebastidan Minarro Garcia.
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