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IV. ADMINISTRACION LocAL

Librilla
7014  Exposicion publica de convenio urbanistico.

Por acuerdo adoptado por el Pleno de la Corporacién, en sesién celebrada
el dia 12 de septiembre de 2011, se aprobd el Convenio Urbanistico entre este
Ayuntamiento y la mercantil Hispavima, S.L. Trascurrido el plazo de informacién
publica y resueltas las reclamaciones y/o sugerencias presentadas durante el
mismo por acuerdo adoptado por el Pleno de la Corporacidn en sesién celebrada
el dia 12 de marzo de 2012 se procede, considerando lo dispuesto en ambos
acuerdos de dicho érgano municipal y en cumplimiento de lo establecido por el
articulo 158.3.a) del Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, a hacer
publico, para general conocimiento, mediante publicacién en el Boletin Oficial de
la Region de Murcia, su siguiente texto integro:

“CONVENIO URBANISTICO
Comparecen e intervienen:

D. Francisco Javier Montalban Fernandez, en representacion del Excmo.
Ayuntamiento de Librilla.

D. Miguel Vivancos Martinez, con D.N.I. n® 22.296.902 N, con domicilio a
efectos de notificaciones en Murcia (30004), calle Tomas Maestre 1, entresuelo,
actuando en nombre y representacién, como Administrador Solidario, de la
mercantil HISPAVIMA. S, L, con domicilio social en Murcia (30004), calle Tomas
Maestre 1, entresuelo, constituida, por tiempo indefinido con la denominacién
de “URBAVIMA. S.L,” por escritura otorgada el dia 26 de Febrero de 2002 ante
el Notario de Bullas, D. José Miguel Orenes Barquero, bajo el nimero 278 de
su protocolo, con CIF nimero B-73173767, inscrita en el Registro Mercantil de
Murcia en el Tomo 1.868, folio 121, seccién 8, hoja MU-39.810, 1.2 (Anexo I),
cambiada su denominacién social por la actual citada, segun escritura de 1 de
Febrero de 2005, ante el Notario de Murcia Don José Prieto Garcia con el nUmero
218 de su protocolo, inscripcién 18.2 (Anexo II),a partir de ahora, “conveniante”.

EXPONEN

I. Que el conveniante es titular registral de las siguientes fincas registrales
ubicadas en el término municipal de Librilla, con una superficie ambas de
aproximadamente 95.000 m2:

(i) Finca sita en Librilla, partidos de Perona y del Castellar, parte de la
Hacienda denominada “Castellar Dolores”, trozo de tierra de secano de superficie
siete hectdreas, cuarenta y un areas, noventa y siete centidreas y veintiocho
decimetros cuadrados. Linda: Norte, Camino que separa de fincas de Josefa
Periago Lopez, de Francisca Parra Ruiz y, en parte, finca de Manuel Augusto
Garcia Vifiolas; Sur, Camino que separa de finca de Agueda Herndndez Belchi
(viuda de Morales) y, en parte, Manuel Augusto Garcia Vifiolas, camino propio
por medio; Este, Francisca Parra Ruiz, Pedro Martinez Sanchez, José Castejon
Jiménez y Bartolomé Belchi Pagan, camino por medio en todas ellas, y Manuel
Augusto Garcia Vifiolas y José Almagro Rubio; y Oeste, Antonio Sanchez Lujan.
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Inscripcidn: Inscrita en el registro de la Propiedad de Totana, folio 106, Libro
139, tomo 1.776 del archivo registral 10.895, inscripcion 4.2

Titulo: Por compraventa otorgada en fecha 8 de marzo de 2006 ante el
notario de Murcia don José Prieto Garcia.

Datos catastrales: Poligono Catastral 2, Parcelas 27, 29 y 33, del término
Municipal de Librilla. (Anexo III)

Se acompafia como Anexo 1V, el titulo de propiedad de Hispavima, S.L.

(ii) Un trozo de tierra, parte de la hacienda denominada “Castellar Dolores”,
en término de Librilla, partido del Castellar, que ocupa una superficie de una
hectarea, sesenta centidreas, cincuenta y seis centidreas y sesenta decimetros
cuadrados, linda: Mediodia y Poniente, resto de la que se segrega, por el primer
viento carretera rural de servicio por medio, Norte, Santos Andreu y finca
segregada; y Levante, herederos de Morales, camino de servicio por medio.

Inscripcion: Inscrita en el registro de la Propiedad de Totana, folio 141, Libro
107, Tomo 1.390 del archivo registral 8.739, inscripcion 2.2

Titulo: Por compraventa otorgada en fecha 8 de marzo de 2006 ante el
notario de Murcia don José Prieto Garcia.

Datos catastrales: Poligono Catastral 2, Parcela 26, del Termino Municipal de
Librilla.

Se acompafia como Anexo V, el titulo de propiedad de Hispavima, S.L.

II. Que los terrenos descritos, propiedad de la mercantil Hispavima, S.L.,
situados en el paraje denominado El Castellar, término municipal de Librilla, se
encuentran clasificados como Suelo Urbanizable No Sectorizado del Ensanche
Norte en el documento de Modificaciones introducidas en el Plan General
Municipal de Ordenacion de Librilla que fue aprobado provisionalmente en fecha
31 de octubre de 2007, conforme al acuerdo del pleno de 24 de marzo de 2010 y
rectificaciones de errores por pleno de 28 de abril de 2010 (BORM 102 de fecha 6
de mayo de 2010.).

III. La sociedad conveniante estd interesada en promover la transformacién
urbanistica de dichos terrenos, y a tal fin se ha manifestado en distintas
ocasiones al Excmo. Ayuntamiento de Librilla la propuesta de delimitaciéon de un
ambito de Suelo Urbanizable Sectorizado, de conformidad con los criterios para la
delimitacion de los sectores que dispone la legislacion urbanistica de forma que
se garantice su adecuada insercidon en la estructura general establecida por el
Plan y constituyan una unidad geografica y urbanistica integrada.

IV. El Ayuntamiento de Librilla considera de interés municipal la propuesta
de sectorizacién de los terrenos antes descritos, pues permitira la continuacién
de la trama urbana, dentro del marco de la politica municipal de potenciacion del
desarrollo urbanistico del término municipal de Librilla.

V. El presente Convenio se incardina de pleno en el supuesto delimitado
por el art. 158 del Decreto Legislativo 1/2005, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo de la Region de Murcia y en el articulo 88 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Pablicas y Régimen Administrativo Comun, al facultar a los municipios para
suscribir con los particulares convenios urbanisticos con la finalidad de establecer
condiciones detalladas para la ejecucion del planeamiento urbanistico o bien para
la formulacion o modificacion de éste, siempre que no se limite el ejercicio de las
competencias de la Administracidén Publica ni se dispense del cumplimiento de los
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deberes urbanisticos exigidos legalmente, debiendo observarse en la negociacion,
tramitacion y celebracién de dichos convenios los principios de transparencia y
publicidad y, en consecuencia, incorporarse a los correspondientes expedientes
de alteracion del planeamiento que se instruyan por los Ayuntamientos.

VI. De lo anterior se concluye que este Convenio tendra a todos los efectos
naturaleza y caracter juridico-administrativa, siendo de caracter publico y estando
sometido al Derecho Administrativo, pues supone el ejercicio legitimo por parte
de la Corporaciéon de las potestades que a la Administracion le corresponden con
caracter exclusivo en materia de planeamiento o «ius variandi». En todo caso,
resulta preciso dejar sentado que la potestad de planeamiento, como todas
las demas potestades administrativas que se atribuyen a las Administraciones
Publicas, tiene su justificaciéon en el cumplimiento de los objetivos a éstas
atribuidos, que, en esta materia, se pueden cifrar en procurar el uso del suelo de
acuerdo al bien comun. Por tanto, resulta evidente que la obtencién de tales fines
no puede verse en modo alguno condicionada por cualquier clase de acuerdo o
pacto con particulares que al respecto se pudiera llegar. Antes al contrario, la
materializacién de estos acuerdos sdlo podra deberse a su asuncion como de
interés general y en funcion de los beneficios que puedan generar en el sentido
expuesto, debiendo contener sus determinaciones los elementos necesarios y
adecuados al interés publico, todo lo cual es constatable en el presente caso.

VII. En razén de lo dicho, los comparecientes reconociéndose capacidad
bastante para el otorgamiento del presente Convenio Urbanistico para la
delimitacion y consiguiente desarrollo de un nuevo Sector de Suelo Urbanizable
Residencial, lo otorgan en base a las siguientes,

ESTIPULACIONES
Primera.- Objeto

Es objeto del presente Convenio establecer las condiciones urbanisticas del
ambito de propiedad de la conveniante con la finalidad de incluir en el mismo
como Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial en el Plan General de Librilla, asi
como concretar la recuperacion de parte de las plusvalias generadas con motivo
de la actividad de planeamiento, impulsando su desarrollo urbanistico.

Segunda.- Prestaciones

I. El Ayuntamiento se compromete a incluir la finca descrita en el
planeamiento general con la clasificacién de suelo urbanizable sectorizado y
aprovechamiento de uso residencial no inferior a 0,50 m2t/m?2s.

II. Como compensaciéon y participacién de la Comunidad en las plusvalias
generadas por la accidon urbanistica municipal desarrollada en orden a la
inclusion de los terrenos propiedad del conveniante como Suelo Urbanizable
Sectorizado, el conveniante se compromete a abonar al Ayuntamiento de Librilla
la cantidad de 95.000 euros y a cederle, con caracter gratuito, solares para
materializar 800 m2 de techo residencial, sin perjuicio de la cesién de terrenos
en los que se localice el 10% de aprovechamiento del sector, de conformidad
con la legislacion aplicable

La forma en que se ha de hacer frente a la entrega de la cantidad en metélico
se concreta en un plazo Unico, siendo éste al dia siguiente de la aprobacién
por parte del Pleno del Ayuntamiento de Librilla de la ratificacion del presente
convenio conforme a lo dispuesto en el articulo 158 del Texto Refundido de la Ley
del Suelo de la Regidn de Murcia, incorporando, a su vez, las determinaciones
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del presente convenio urbanistico, tanto graficamente como a nivel de su
correspondiente ficha urbanistica, incluyendo los terrenos de la conveniente como
Suelo Urbanizable Sectorizado con aprovechamiento de uso residencial no inferior
a 0,50 m2t/m2s, en el documento del Plan General Municipal de Ordenacion que
se remita al drgano supramunicipal competente, esto es, la Consejeria de Obras
Publicas y Ordenacién del Territorio para su aprobacion definitiva Gltima, siendo
la cantidad a entregar la referida de 95.000 €.

III. Asimismo, el conveniante se compromete a ceder gratuitamente al
Ayuntamiento los terrenos destinados a viales, aparcamientos y parques y
jardines publicos, y demas servicios y dotaciones de interés general, con el
alcance establecido en el Decreto Legislativo 1/2005, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia.

IV. Ademas del cumplimiento de las obligaciones legalmente previstas
en relacidén con la asuncion de los costes de las obras de urbanizacion, el
conveniante realizara a su costa la construccion de las necesarias conexiones, de
las redes de viario, accesos y redes de servicios de la actuacion con el exterior
de la misma mediante la conexion a sistemas generales del territorio. Estas obras
de conexiones a sistemas generales deberan contemplarse y ejecutarse con el
Proyecto de Urbanizacion.

V. Y, de igual forma, el conveniante debera redactar y presentar los
instrumentos de gestidn y proyectos de urbanizacion y edificacién pertinentes
para el desarrollo urbanistico del Sector.

VI. La falta de pago de la citada cantidad de 95.000 euros supondra la
resolucién automatica y de pleno derecho del presente convenio urbanistico.

VII. En el caso de que el suelo objeto de esta finca no fuera incorporado
al planeamiento general como suelo urbanizable sectorizado residencial, el
Ayuntamiento devolvera al particular el importe desembolsado, con el interés
legal del dinero. Si la finca s6lo queda incorporada en parte, se aplicara esta regla
en la proporcion correspondiente.

VIII. Para el supuesto de que se produjera la aprobacion definitiva parcial del
planeamiento general en tramitacion, no quedando en ese supuesto, los terrenos
objeto del presente convenio clasificados como Suelo Urbanizable Sectorizado
Residencial, de acuerdo a los pactos y estipulaciones recogidos en el presente
convenio en esa aprobacién definitiva parcial, se establece el siguiente pacto:

1) Puesto que la conveniante, esto es la mercantil Hispavima,S.L,se
subrog6 en la posicidén convenial del convenio firmado en fecha 3 de agosto
de 2005, entre el Ayuntamiento de Librilla y la mercantil Inversiones Jasi, S.L,
con CIF,B-73044885, mediante la adquisicién por compraventa efectuada en
escritura otorgada ante el notario de Albacete, Don José Prieto Garcia, en fecha
27 de abril de 2006, con numero de su protocolo 1001, y que esta parte puso
en conocimiento de este Ayuntamiento, no viéndose afectada dicha transmision
por los requisitos de la Estipulacion Tercera de dicho convenio al ser ambas
mercantiles pertenecientes al mismo grupo empresarial. Se acompafia como
Anexo VI la escritura de compraventa de 27 de abril de 2006, por la que, entre
otros aspectos, se subrogaba Hispavima, S.L. en la posiciéon que la mercantil
Inversiones Jasi, S.L. ostentaba en el convenio urbanistico de 3 de agosto de
2005, asi como el convenio referido como Anexo VII.
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Y puesto que entre las estipulaciones econémicas de dicho convenio queda
pendiente, el abono a la firmeza de la aprobacion definitiva del Plan General de
Ordenacién Urbana en tramitacion, del importe conveniado, esto es 396.000 €.
En garantia de las cantidades abonadas en el presente convenio, la conveniante
procederd a retener, de la cantidad de 396.000 euros comprometida en el
convenio de 3 de agosto de 2005 y cuyo abono quedaba suspendido hasta el
momento en que se aprobase con caracter definitivo el PGMO de Librilla,
la cantidad de 95.000 €, hasta que los terrenos objeto de este convenio
alcanzaran la condicién de Suelo Urbanizable Sectorizado, con las condiciones de
edificabilidad dispuestas,esto es aprovechamiento de uso residencial no inferior a
0,50 m2t/m2s.

Dicha retencidon tendra una vigencia de un afio, prorrogable anualmente
por el mismo periodo, a voluntad del conveniante, cuya voluntad de prorroga
tendra que ser puesta de manifiesto de manera formal ante el registro de este
Ayuntamiento en el plazo de un mes previo al vencimiento del plazo otorgado.

En el supuesto de que se produjera en dicho plazo o cualquiera de sus
prorrogas, la aprobacion de la parte del Plan General relativa a este Sector,
incorporando en dicha aprobacion la clasificacion de los terrenos como
Urbanizable Sectorizado Residencial con el aprovechamiento descrito, el
conveniante procedera en el plazo improrrogable de un mes, a contar desde
el dia siguiente al de la publicacién de dicha aprobacion definitiva, al abono al
Ayuntamiento de Librilla de la cantidad de 95.000 € retenida.

En el supuesto que durante el plazo inicial de un afio o cualquiera de sus
prorrogas la conveniante decidiera resolver unilateralmente el presente convenio
por incumplimiento del compromiso de incorporar al planeamiento general como
suelo urbanizable sectorizado residencial los terrenos objeto de este convenio,
con las condiciones pactadas, esto es con la clasificacion de suelo urbanizable
sectorizado y aprovechamiento de uso residencial no inferior a 0,50 m2t/m?2s,
el conveniante pondrd de manifiesto de manera formal ante el registro de este
Ayuntamiento en el plazo de un mes previo al vencimiento del plazo inicial de un
ano otorgado, a contar desde el dia siguiente de la firma del presente convenio,
o de cualquiera de su prérrogas dicha voluntad de resolver unilateralmente el
presente convenio urbanistico con retencion de las cantidades retenidas, esto
es los 95.000 € precitados, y quedando el resto de las estipulaciones de este
convenio nulas y sin efecto, y sin que el Ayuntamiento de Librilla pueda exigir el
cumplimiento del convenio ni reclamar indemnizaciéon o dafio y perjuicio alguno
conforme nuestro cédigo civil.

Cuarta.- Celeridad

El Ayuntamiento de Librilla adoptara el criterio de maxima celeridad en la
tramitacidon de los expedientes necesarios para el desarrollo del Sector que se
delimite de conformidad a lo dispuesto por los arts. 74 y 75 de la Ley del Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y el Procedimiento Administrativo
Comun.

Quinta.-Transmision de terrenos

La mercantil que perfeccione el convenio urbanistico quedard obligada
personalmente con la Administracion, conforme al articulo 1.257 del Cédigo Civil.
La transmisién de fincas que son objeto del presente convenio no modificaran
la situacion del titular de las mismas respecto de los deberes establecidos en la
legislacién urbanistica aplicable y el nuevo titular quedara subrogado en el lugar
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y puesto del anterior propietario en sus derechos y deberes urbanisticos asi como
los compromisos que se adquieren en virtud de este convenio, comunicandoselo
al Ayuntamiento de Librilla a los efectos oportunos.

A tal efecto, la sociedad conveniente se compromete a incorporar una
copia del mismo como documento anexo a las eventuales escrituras publicas de
transmisidn que se pudieran suscribir con terceros, asumiendo el compromiso de
incluir en dichas transmisiones la subrogacidn por parte de los adquirentes en los
derechos y obligaciones que se derivan del presente convenio.

Sexta.- Situaciones juridicas irregulares en la propiedad

En caso de que sobre al menos un 25% de suelo del sector se practique
anotacion de demanda, embargo, concurso, secuestro o prohibicion de disponer,
la Administracién podra convertir en todo caso la obligacidon del contratante
en pecuniaria y declarar el vencimiento anticipado. Estos mismos efectos
se produciran si sobre la persona fisica o juridica titular de las fincas recae
declaracién de concurso voluntario o necesario, conforme a la Ley 22/2003 de 9
de Julio, Concursal, aunque no se haya reflejado en el registro de la propiedad.

Séptima.- Naturaleza

Este convenio urbanistico tiene a todos los efectos, naturaleza y caracter
juridico-administrativo, y las cuestiones relativas a su cumplimiento,
interpretacion, efectos y extincidn, seran competencias del orden jurisdiccional
contencioso-administrativo, renunciando al fuero que le es propio a favor de los
Tribunales de Murcia.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 158.3 del TR de la ley del
Suelo de la Region de Murcia, este Convenio se publicara en el Boletin Oficial
de la Regidén de Murcia en el plazo de un mes desde su celebraciéon a efectos
de consulta publica y se incorporara al documento de revisién del PGMOU en
tramitacion.

En lo no previsto en el Convenio se aplicara de acuerdo con las normas
propias de la legislacién urbanistica, las normas rectoras de la contratacion
administrativa, las de régimen local y supletoriamente las del derecho
Administrativo y el Cédigo Civil. En caso de ulterior modificacion de la legislacién
urbanistica que afectase a las actuaciones derivadas del Convenio, las partes
procederadn a modificar el clausulado del mismo, manteniendo el contenido
material sin rectificaciones respecto a los objetivos establecidos.

El presente Convenio serda sometido a la aprobacién del Pleno municipal,
guedando sin eficacia en caso de que no se obtenga dicha aprobacion.

Y en prueba de conformidad, una vez leido y enterado las partes
intervinientes firman el presente convenio, compuesto por ocho folios y sus
anexos, al final y en todas sus hojas por cuadruplicado ejemplar y a un solo
efecto.

En Librilla a 7 de septiembre de 2011".

Asimismo se hace saber que dicho Convenio se mantendra en régimen de
consulta publica.

Librilla, 4 de abril de 2012.—El Alcalde.
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