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IV. ADMINISTRACION LocAL

Cartagena

2020 Aprobacion definitiva del Plan Especial de Edificio de Viviendas
y Bajo Comercial en C/ Comedias, n.° 8 y plaza del Rey,
presentado por la Mercantil Martinez Nieto, S.A.

En la sesidn celebrada por el Excmo. Ayuntamiento Pleno de Cartagena, de
fecha veintiocho de febrero de dos mil diecinueve, se APRUEBA DEFINITIVAMENTE
el Plan Especial de Edificio de Viviendas y Bajo comercial en C/ Comedias, n°® 8 y
Plaza del Rey, presentado por la mercantil MARTINEZ NIETO, S.A.
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4.- NORMAS URBANISTICAS.

El presente Plan Especial propone una ordenacion urbanistica en la que se
distribuye la edificabilidad disponible en aplicacion de la volumetria maxima
permitida por el PEOP en la parcela situada en calle Comedias esquina a Plaza del
Rey, parcela catastral 78362-16, de acuerdo con las condiciones de catalogacion
del edificio existente.

Estas normas tienen por objeto establecer las determinaciones precisas para
la legal ejecucidn y edificacion del Plan Especial.

El proyecto de edificacion se ajustara a las alturas definidas en los planos de
ordenacion.

Las condiciones estéticas detalladas se definiran en el proyecto de edificacion,
de acuerdo con las directrices marcadas en el presente Plan Especial y las del PEOP,
sometiéndose en su momento a su aprobacion por la Comision Técnica del PEOP.

ANEXO A LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN ESPECIAL

Se incorporan en el presente Plan Especial las siguientes consideraciones
de caracter ambiental recogidas en las aportaciones realizadas en la fase de
consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas, al
objeto de que sean tenidas en cuenta en la aprobacion definitiva del Plan.

a) Calidad del aire

Diversas actividades previstas en la fase de construccion, si pueden ser
Actividades potencialmente Contaminadoras de la Atmosfera al constituir una
fuente de emision de particulas al entorno. En consecuencia, se adoptaran
medidas correctoras para el cumplimiento de los valores limite de emisidon de
particulas PM10 y PM2,5 y cualquier otra sustancia contaminante, establecida
en el RD 100/2011, de 28 de enero y relativo a la mejora de la calidad del aire.
Se relacionan algunas medidas a adoptar que seran tenidas en cuenta en la
ejecucioén del Proyecto.

Medidas para la Reducciéon de la Emisidon de materia Particulada durante la
Fase de montaje y construccion:

- Las actividades generadoras de polvo, como la carga y descarga de material
pulvurulento se interrumpiran en situaciones de fuerte viento.

- Antes de cargar el material se fijara el polvo mediante riego con agua.

- Se confinaran las superficies de la carga de los volquetes, por ejemplo
cubriendo con lonas las que queden en contacto con la atmosfera, con objeto de
que el viento no incida directamente sobre ellas.

- La carga y descarga de material pulvurulento debe realizarse a menos de 1
m. de altura desde el punto de descarga.

- Los acopios de material pulvurulento de facil dispersion se realizara en
zonas protegidas que impidan su dispersidn, suficientemente protegidos
del viento mediante elementos que no permitan su dispersion (silos, tolvas,
contenedores cerrados...) y debidamente sefializados.

- En su caso, humedecer el producto para la carga y descarga de productos
dispersables y humectable, mediante técnicas de aspersién de aguas/cortinas de
agua, aspersion de agua a presion o aspersion de agua con o sin aditivos.

b) Residuos.

La actuacidon esta enmarcada dentro del articulo 2, apartado c.1, del Real
decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestién
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de residuos de construccion y demoliciéon. Ademas los excedentes que, en su
caso, estén contaminados por sustancias peligrosas, serdn objeto de aplicacién
de la normativa especifica en materia de residuos. Se relacionan algunas medidas
a adoptar que seran tenidas en cuenta en la ejecucion del Proyecto.

Medidas para la reduccién de residuos de obra y construccion y proteccidon
del suelo:

- Los residuos producidos durante los trabajos de construccion, asi como los
materiales que no puedan ser utilizados en la obra seran separados segun su
naturaleza y destinados a su adecuada gestion.

- Se habilitara un lugar o lugares debidamente aislados e impermeabilizados
para los residuos y el acopio de maquinaria, combustibles, etc.

- Una vez finalizada la obra se procedera a la retirada de todas las
instalaciones portatiles utilizadas, asi como la adecuacién del emplazamiento
mediante eliminacion o demolicién de todos los restos fijos de las obras o
cimentaciones.

c) Ruidos, contaminacion acistica y vibraciones.

En general, se estard a lo dispuesto en la legislacién estatal, Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del ruido, asi como de su normativa de desarrollo, entre
otros, Real Decreto 1367/2007 y Real Decreto 1513/2005, y en la legislacion
autondmica vigente sobre ruido, Decreto 48/98, de 30 de julio, sobre proteccién
del Medio Ambiente frente al Ruido en la Region de Murcia.

Finalmente se atendera a la Ordenanza Municipal de Proteccidén del Medio
ambiente contra la emisidn de ruidos y vibraciones.

d) Medidas para reducir las emisiones con repercusiones sobre el
Cambio climatico.

A la vista de las recomendaciones y obligaciones legales sobre reduccion de
emisiones y a la vista de las tendencias en las variables climaticas se incorporan
las siguientes medidas preventivas:

- Aplicacién del objetivo de “consumo de energia casi nulo” al edificio
proyectado y aplicacion del objetivo de utilizar materiales y métodos de
construccion sostenibles y bajos en carbono. Se incorpora a las normas
urbanisticas del Plan Especial la obligacidn de la Disposicion adicional segunda
del Real Decreto 235/2013 a los edificios que se construyan antes de diciembre
de 2020. El proyecto constructivo incluird los aspectos del disefio y demas
elementos necesarios que permitan justificar que se cumplira con el objetivo
de consumo de energia casi nulo. De la misma forma el proyecto constructivo
destinara un capitulo a demostrar que salvo inviabilidad técnica y/o econdmica se
ha proyectado para utilizar materiales y métodos de construccién sostenibles y
bajos en carbono. En la memoria del proyecto se incluira la huella de carbono del
proyecto constructivo propuesto, destacando la reduccién en emisiones prevista
respecto de disefios, materiales y métodos constructivos habituales.

- Captura, almacenamiento y aprovechamiento el agua de lluvia. Se
incorpora a las normas urbanisticas del Plan Especial la obligaciéon de que en
el disefio del edificio se incorpore la necesidad de que este capture y utilice las
aguas pluviales y aguas grises. El proyecto constructivo incluird los aspectos del
disefio, depdsitos y demas elementos necesarios que permitan justificar que se
cumplird con el objetivo de recuperacion y utilizacion del agua de lluvia y aguas
grises.
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5.- PLAN DE ACTUACION.

6.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.
ANEXOS

Ficha Catastral

Ficha Catalogo PEOPCH Cartagena

Contra esta resolucion podra interponer Recuro de Reposicion, previo al
Contencioso-Administrativo, ante este Excmo. Ayuntamiento en el plazo de un
mes, a partir de la publicacion de la presente, o bien interponer directamente,
recurso Contencioso-Administrativo en el plazo de dos meses, ante la Sala de lo
Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Murcia.

Cartagena, 20 de marzo de 2019.—La Coordinadora de Desarrollo Sostenible,
Angeles Lopez Canovas.
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