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IV. ADMINISTRACION LocAL

Cartagena

14263 Aprobacion definitiva del Plan Parcial Industrial CE3 (P4) en
Cabezo Beaza.

En la sesion celebrada por el Excmo. Ayuntamiento Pleno el dia dieciocho
de mayo de dos mil nueve se adoptd el acuerdo de aprobacidn definitiva del
Plan Parcial Industrial CE3 (P4) en Cabezo Beaza, promovido por la mercantil
PROSSAN Desarrollos Empresariales S.L. y Murciana de Gestidn y Servicios
Relacionados S.L. En la sesidn celebrada por el Excmo. Ayuntamiento Pleno el dia
doce de abril de dos mil once se adoptd el acuerdo de aprobacién definitiva de la
Modificacion puntual n.2 1 de dicho Plan Parcial. Por Decreto del Vicepresidente
de la Gerencia Municipal de Urbanismo de fecha siete de junio de 2011 se
procede a la toma de conocimiento del Texto Refundido de dicho Plan Parcial y su
modificacion.
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2.4.5.2. CONDICIONES Y LIMITACIONES
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2.4.6.2. REPARCELACIONES

2.5. USOS PORMENORIZADOS Y EDIFICABILIDAD DE CADA UNA DE LAS
MANZANAS.

2.0.- CONSIDERACIONES GENERALES
2.0.1. INTRODUCCION

El Plan del cual forman parte las presentes Ordenanzas, tiene la
consideracidon de Plan Parcial de Ordenacién, en desarrollo de las determinaciones
del Plan General Municipal de Ordenacion de Cartagena y de la MODPG 109, con
el contenido y alcance previsto en el Texto Refundido de la vigente Ley del Suelo
de la Regidon de Murcia y Reglamentos de la ley estatal que le sean de aplicacion.

Estas Ordenanzas tienen por objeto establecer las determinaciones precisas
para la legal ejecucién y edificacion del Plan Parcial.

Para su redaccion se tiene en cuenta, como criterios basicos, la flexibilidad
de adaptacién a requerimientos posteriores y al desarrollo del Plan Parcial, dentro
de unos limites que garanticen sus previsiones y mantengan el caracter del
conjunto.

Las presentes Ordenanzas desarrollaran los aspectos contenidos en los
articulos 106 y 123 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regidon de
Murcia y supletoriamente el articulo 61 del Reglamento de Planeamiento.

Su vigencia sera igual a la del Plan Parcial al cual documentan y
siempre y cuando no se contradigan con disposiciones de rango superior. Su
modificacion y adaptacidn, en su caso, se realizard cuando la Ley en materia
de planeamiento urbanistico asi lo disponga en funcién de la situacién fisica y
juridica del Plan.

Cuantas veces se empleen los términos y definiciones que estas Ordenanzas
establecen, tienen el sentido que taxativamente aqui se establece y son de
obligada utilizacién en todo documento que desarrolle este Plan Parcial.

2.0.2. EJECUTORIEDAD Y EFECTOS

El Ayuntamiento y los particulares, promotores o propietarios presentes o
futuros, quedan vinculados al cumplimiento de las disposiciones contenidas en
las presentes Ordenanzas, asi como a los restantes documentos del Plan Parcial.

Cualquier acto en materia urbanistica que a partir de la aprobacion definitiva
del Plan Parcial, se realice dentro de su dmbito tendrd que ajustarse a las
Ordenanzas que le afecten.

Con caracter general, los efectos de las presentes Ordenanzas seran los
establecidos en el Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia y
Reglamentos vigentes.

2.0.3. REGIMEN JURIDICO

Serd el establecido por la vigente Ley del Suelo para este tipo de
Planes. El especifico para cada zona del presente Plan, sera el determinado
en los documentos del mismo, con las ordenanzas y limitaciones que del
mismo se desprenden. También se estara a lo dispuesto en la Ley en lo
referente a compromisos y garantias, beneficios y actos administrativos.
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2.0.4. INTERVENCION EN ACTIVIDADES URBANISTICAS

Sera de aplicacion lo dispuesto en el Capitulo 4, del titulo primero, apartado
1.4.0 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

2.0.5. TERMINOLOGIA Y DEFINICION DE CONCEPTOS

Estas Ordenanzas se remiten expresamente a la “Revision del Plan General
Municipal de Ordenacion de Cartagena”, en cuanto a todas las definiciones y
terminologia expresadas en sus Normas Urbanisticas, a tenor de lo sefalado
en el apartado 1.1.2.2. de las mismas y teniendo en cuenta el espiritu que
se desprende de dicho Plan, de homogeneizacion de la normativa del término
municipal.

2.1. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

2.1.1. CONDICIONES DE VOLUMEN

Seran de aplicacion todos los conceptos, definiciones y parametros que sobre
este particular figuran en el capitulo 1.0 del Titulo III de las Normas del Plan
General, con la siguientes particularidades para el presente P.P

Altura de la edificacion: Es la distancia vertical medida desde la cota de
referencia y el intradds del forjado de cubierta, apoyo del pilar o parte inferior del
carro del puente grda, segun el caso de que se trate.

Superficie edificada total: Suma total de las superficies que, en cada una
de las plantas que integran la edificacidon, quedan comprendidas dentro de los
limites exteriores del edificio. Podra ser igual o inferior a la superficie edificable
de la parcela pero nunca podra rebasarse en cuanto ésta tiene caracter de valor
méaximo de aprovechamiento.

Quedan incluidas en el cémputo:

- Los cuerpos volados que dispongan de cerramiento.

- Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela, siempre
que la disposicion de sus cerramientos y los materiales y sistemas de construccién
empleados puede deducirse que se trata de un volumen cerrado y de caracter
permanente.

- Los sotanos y semisotanos, salvo que estos se destinen a aparcamientos,
en cuyo caso deben de cumplir las prescripciones para este uso.

Quedan excluidos:

- Los patios interiores, aunque sean cerrados lateralmente.

- Los soportales, plantas diafanas porticadas, que en ningun caso podran

ser objeto de cerramiento posterior, que suponga rebasar la superficie total
edificable.

- Los procesos de fabricacion exteriores a las naves, tales como bombas,
tanques, torres de refrigeracion, chimeneas, etc, si bien los espacios ocupados
por dichos equipos se contabilizan como superficie ocupada de la parcela.

- los elementos ornamentales de remate de cubierta y los que correspondan
a escaleras, aparatos elevadores o elementos propios de la instalacion del edificio
o del proceso industrial, (tanques de almacenamiento, torres de proceso, paneles
de captacidn de energia solar, chimeneas, etc.).

2.1.2. CONDICIONES DE ILUMINACION E HIGIENICAS.

Sera de aplicacion todo lo establecido en el capitulo 2.9 del Titulo III de las
Normas de Plan General, en lo referente a la iluminacién, ventilacion, servicios
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de la edificacién y dotacién de aparcamientos y en el capitulo 6.°, Seccién 2.3,
del titulo tercero, relativo a las condiciones del uso industrial, excepto que se
establezcan otras condiciones en las Normas Particulares de Zona.

2.1.3. CONDICIONES ESTETICAS

Se debera tener en cuenta todo lo especificado en el Capitulo 3.0 del Titulo III
de las Normas del Plan General, referente al particular.

2.1.4. NORMAS DE SEGURIDAD

Sera de aplicacion lo establecido en el Capitulo 4.9 del Titulo 3.° de las
Normas Urbanisticas del Plan General, salvo lo dispuesto a continuacion:

“Acceso a la edificacién”

El acceso a la edificacion podra hacerse desde la via publica, un espacio libre
publico o desde un espacio libre privado. En este Ultimo caso, dicho espacio libre
deberd ser colindante directamente con un vial publico y la linea de contacto
entre ambas rasantes, coincidente. La anchura de dicho espacio libre no sera
inferior en ningln punto, a 12 m. permitiendo el paso y maniobra de vehiculos de
bomberos, ambulancia y recogida de basura.

Cuando debajo de los espacios libres privados existan sétanos, los forjados
de estos deberan estar calculados para soportar el peso de vehiculos contra
incendios de manera que estos puedan aproximarse a una distancia al menos de
5 m. de una de las fachadas.

El beneficiario de la parcela quedara obligado a respetar los desperfectos
debidos a la construccion de accesos particulares a las mismas.

Cuando por el desnivel del terreno sea necesario establecer rampas de
acceso peatonales a las edificaciones estas tendran una pendiente longitudinal
maxima del 6% para itinerarios adaptados y del 8% para itinerarios practicables.
Las rampas destinadas a la circulacién de vehiculos a motor que accedan a un
garaje, no tendran una pendiente superior al 16% en tramos rectos, ni al 12%
en tramos curvos, medidos en el eje de la rampa. Antes de la conexion con la via
publica se dispondra de un tramo de acuerdo o meseta de 5 m. contados desde
el lindero frontal, hacia el interior de la parcela, con una pendiente inferior al 2%.

2.2. USOS DEL SUELO

La regulacién de la utilizacién de los terrenos y edificaciones, segun las
actividades que en ellos se puedan desarrollar, se realizara de acuerdo con lo
establecido en el Capitulo 6.° del Titulo III de las Normas Urbanisticas del Plan
General, con las particularidades que se establecen en las presentes Ordenanzas.

2.2.1. USO GLOBAL PRODUCTIVO

Es el que corresponde a la transformacion y almacenaje de materias y a la
produccidon de bienes y prestacion de servicios. Dentro de este uso existen los
siguientes usos pormenorizados.

¢ Uso terciario, mercantil, oficinas y servicios complementarios.

Se incluyen los edificios o locales en los que se desarrollen actividades
mercantiles, de caracter administrativo, comercial o burocraticas, actividades
bancarias, despachos profesionales de cualquier clase, laboratorios, talleres de
investigacion y servicios I+D, de disefo, electrdnica, informatica, publicidad,
etc. Se incluyen igualmente las actividades globales y los centros especializados
de gerencia y administraciéon de grandes y medianas empresas; los servicios
administrativos de las empresas existentes en la Actuacién Industrial del
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Cabezo de Beaza y en otras zonas del término municipal; edificios para servicios
complementarios de informacion y apoyo logistico, salas de conferencias, atencién
a clientes. También se incluyen los edificios para actividades complementarias
hosteleras y hoteleras y de ocio; edificios y parcelas para actividades de tipo
sanitario, asistencial, relacion y tiempo libre.

e Uso comercial.

Es el uso que corresponde a los locales destinados a la compra venta al por
menor de todo tipo de mercancias, de acuerdo con la clasificacion de actividades
econdmicas. Se incluyen ademas los locales destinados a servicios, como
peluquerias y salones de belleza, lavado y planchado y similares; las actividades
mixtas con industrias no peligrosas, en las que predomine la parte comercial; los
edificios o parcelas destinadas a la industria escaparate e instalaciones similares.

e Uso industrial.

Es el correspondiente a las instalaciones y establecimientos destinados al
conjunto de operaciones que se ejecuten para la obtencion y transformacion
de materias primas, asi como su preparacion para su posterior transformacion,
manipulacidn, envasado, trasporte y distribucion. Quedan incluidos los almacenes
destinados a la guarda, conservacion y materia prima y manufacturadas para
suministro a mayoristas, instaladores y fabricantes. Quedan igualmente incluidos
las industrias multiformas que emplean personal especializado y que aportan
I+D, vendiendo fundamentalmente servicios con alto grado de competitividad,
disefio y calidad.

2.2.2. USO GLOBAL DOTACIONAL

Corresponde a todas las actividades relacionadas con el equipamiento
y la dotacién tanto publica, privada o colectiva, que procuran servicios o
abastecimientos a la poblacién. Se incluyen los espacios libres. Dentro de este
uso existen los siguientes usos pormenorizados:

1. Uso de equipamientos.

2. Uso de espacios libres.

3. Usos ligados al transporte.
4. Uso de infraestructuras.

5. Uso de servicios publicos
2.2.3. COMPATIBILIDADES.

Seran de aplicacion las compatibilidades que se determinan en el cuadro de
usos de las referidas Normas del Plan General, para cada una de las actividades,
situaciones y categorias, salvo las que expresamente se establezcan o prohiban
en las Normas Particulares de Zona del presente P.P.

2.3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
2.3.1. USOS PORMENORIZADOS. CONCEPTOS POR ZONAS

Se determinan en este apartado la regulacion y el uso de la edificacion, para
las diversas zonas que establece el presente Plan Parcial.

Del mismo modo que en el Plan General, las presentes Normas se
estructuran en base a los siguientes criterios:

1.9- Segun el tipo de ordenacion.
2.9- Segun el uso que caracteriza el ambito de aplicacion.

3.9- Segun el grado.
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De esta manera existe una correspondencia entre las presentes Normas y
las del Plan General, aunque con las caracteristicas especificas que se establecen
en este Plan Parcial.

2.3.1.1. TIPOS DE ORDENACION.

Como tipo de ordenaciéon Unico del presente Plan Parcial se sefiala el
siguiente:

a) Tipo de ordenacién de edificacién aislada (A)

Este tipo de ordenacidn se caracteriza porque la edificacidon se relaciona con
la parcela que la soporta y con las edificaciones de las parcelas colindantes. Sus
parametros especificos son:

* Forma y dimension de la parcela.

* Ocupacidon maxima y altura maxima.

* Separacién minima a linderos, privados o publicos.

* fndice superficial de la edificabilidad, aplicados sobre parcela neta.
* Separacidon minima entre edificaciones.

En este tipo de ordenacion se permite la edificacion pareada o agrupada
a linderos comunes, mediante la agrupacion de parcelas de acuerdo a las
condiciones establecidas en el apartado 2.4.6.1 "Parcelaciones” de la presentes
ordenanzas.

2.3.1.2. USOS CARACTERISTICOS

Como usos caracteristicos, que comportan tipologias propias, se contemplan
los siguientes:

- Industrial (i)

+ Equipamientos (E)

Estos usos caracterizan los ambitos regidos por estas Normas Particulares de
Zona. A los efectos de implantacidon de usos compatibles con los caracteristicos,
se aplicara el cuadro de usos compatibles que figura en el apartado 3.6.0.6
(Normas urbanisticas. Compatibilidad de usos en suelo urbano) de las Normas
del Plan General como anexo el Titulo VI, con las restricciones y compatibilidades
que se indiquen expresamente por estas Normas Particulares o por Ordenanzas
Municipales.

En las zonas destinadas a equipamiento, sera incompatible el uso de
vivienda.

2.3.1.3. REPRESENTACION DOCUMENTAL

En los planos de ordenacidn se identifican las zonas de la siguiente manera:
- Para el uso industrial, son tres las siglas empleadas.

* La primera, corresponde al sistema de ordenacion.

* La segunda, corresponde al uso caracteristico.

* La tercera, corresponde al grado asignado.

Para los equipamientos son dos las siglas empleadas, ya que el sistema de
ordenacion sera similar al de las zonas colindantes. La primera, corresponde al
uso caracteristico (E) y la segunda al uso especifico.

La edificabilidad, viene determinada en las normas particulares, con
caracter general, o bien se grafia en los planos de ordenacion con un indice entre
paréntesis, expresado en m2/m2, detras de las siglas.
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Segun lo anterior se establecen las siguientes normas particulares:

- Ai.- Aislada industrial

- E().- Equipamiento, en sus distintos tipos

2.3.2. NORMAS PARTICULARES DE ZONA DEL P.P. SECTOR CE-3 (P4)

2.3.2.1. USO CARACTERISTICO INDUSTRIAL

Ai.- AISLADA INDUSTRIAL

1.- Definicion:

Responde a aquellas zonas destinada a implantar talleres e industrias,
almacenes complementarios y servicios auxiliares, dentro de la Actuacidn
Industrial del Cabezo de Beaza.

Se puede admitir la vivienda adscrita a la industria o almacén con acceso
independiente.

Basicamente se destina esta zona para la industria de segunda, tercera
categoria y servicios complementarios

2.- Ordenacion:

Las edificaciones e instalaciones deben de ser aisladas respecto a los viales
y espacios libres publicos y a los otros linderos, salvo en edificacidon pareada. En
caso de agrupacion de parcela, segun se establece en las presentes Ordenanzas,
deberan de mantenerse los retranqueos en los nuevos linderos, no pudiendo ser
el frente maximo de fachada superior a 120 m.

Las edificaciones se podran construir pareadas, dejando un retranqueo lateral
de 3 m, en los linderos opuestos al medianero y adosadas en este, o de cuatro en
cuatro, de la misma manera, con lindero posterior comun y con los retranqueos
frontales de 5 m.

3.- Volumen:

Ail (P4).- (Grado 1.9):

- Parcela minima: 500 m2,

- Separacion lindero frontal: 5 mts.

- Separacion otros linderos: 3 mts.

- indice de edificabilidad: 1,3174 m2/m?2.

- Ocupacién maxima: no se fija.

- Altura maxima: 13 metros, con el fin de facilitar la adecuacion de las naves
industriales al uso dependiendo de la actividad a desarrollar, dando ambito de
instalacion a aquellas actividades que necesiten dispositivos elevados tales como
polipastos y carriles gruas. Solo podran rebasar la altura maxima establecida
elementos técnicos de las instalaciones (chimeneas, torres, silos, etc.), siempre
gue no ocupen mas del 5% de la parcela. Con caracter general no se permitira
mas de dos plantas, excepto en el caso de edificios de oficinas y usos terciarios y
hoteleros, que podran llegar a siete plantas y una altura maxima de 23 metros,
siempre y cuando se justifique en un Estudio de Detalle.

4.- Aparcamientos:

Cada instalacion debe resolver los problemas de aparcamiento que genere,
con el minimo de 1 plaza por cada 100 m2. de local, dentro de la parcela, debiendo
tener, el 2% de las mismas, las dimensiones minimas para minusvalidos. En el
caso de instalaciones comerciales al por menor, reunién y recreo o espectaculos,
la dotacién de aparcamientos sera de 1 plaza por cada 50 m2 de local, dentro de
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la propia parcela, debiendo tener el mismo porcentaje, las dimensiones minimas
para minusvalidos.

5.- Condiciones estéticas:

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, quedan obligadas
a que todos sus paramentos de fachada a dichas calles, tengan la misma calidad
de disefio y acabado.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las
industrias, deberan ofrecer un nivel de acabado digno y que no desmerezca la
estética del conjunto, tratdndose con idéntico nivel de calidad que la edificacion
principal.

Las paredes medianeras y los parametros susceptibles de posterior
ampliacion, deberan de tratarse como una fachada, ofreciendo la calidad de ésta.

6.- Usos:
Caracteristicos:

Industria en cualquier categoria, almacenes, industrias escaparate,
almacenes, hipermercados, servicios del automovil, laboratorios, centros
informaticos, etc.

Compatibles:

El uso residencial solo se permite si es adscrito a la instalacién, destinada
al personal de servicio y guarderia, a razén de una vivienda de 90 m2 por
instalacion, siempre que la superficie construida de dicha instalacién sea superior
a los 800 m2, La vivienda no podra situarse en parcela independiente aunque su
acceso debe ser diferente al de la industria, con ventilacidn directa al exterior
de todos los locales vivideros y constituyendo la unidad “vivienda” un sector de
incendio, respecto a la industria.

El uso hotelero solo serd compatible si se plantea en parcela independiente y
edificacion aislada a todos los linderos.

El resto de usos son compatibles, en cualquier categoria o situacién.
Prohibidos:

Quedan excluidas las industrias definidas como potencialmente peligrosas
en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
(RAMINP) aprobado por Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre.

7.- Condiciones de parcela:

La edificacién posible dentro de cada parcela podra ser objeto de division y
adjudicacion como finca registral independiente con arreglo a la Ley de Propiedad
Horizontal, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a) La superficie minima de local susceptible de adjudicacion independiente
serd de 200 m2 y habra de tener un frente minimo de fachada a vial interior de
8 m.

b) Para dar acceso a edificaciones que no tengan fachada a viales publicos
se realizara un vial perimetral privado de 9 metros de anchura minima entre
la fachada de la nave y el lindero, de sentido Unico de circulacién, siendo el
radio interior del encuentro entre tramos rectos del vial de al menos 9 m.
Alternativamente se admitira una solucion de acceso mediante viales centrales
interiores con un ancho minimo de 13 m al menos, con un radio de encuentro
interior igual al antedicho, y de 25 m de didmetro de la parte rodada de los fondos
de saco, si los hubiere. Los espacios libres privados de cada parcela quedaran de
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titularidad comun e indivisa de cada uno de los titulares de locales, en su cuota
correspondiente, quedando obligados a su conservacién y buen mantenimiento.

c) Se presentara un Proyecto Unico de Edificacidn, en el que se incluird la
subdivision interior y las obras de urbanizacidon que hayan de realizarse en los
elementos comunes de la parcela y que asegure la dotacion de los servicios
urbanisticos de cada local resultante y la adecuada urbanizacion de los espacios
libres interiores de las parcelas, que habrd de realizarse con materiales y
caracteristicas similares a los exigidos en obras de urbanizacién en Poligonos o
Unidades de Actuacion, pudiendo el Ayuntamiento exigir cuantas garantias estime
oportunas acerca de su correcta ejecucion.

2.3.2.2. USO CARACTERISTICO DOTACIONAL

1.- Definicién:

Responde a aquellas zonas con uso de equipamiento de caracter publico.
2.- Ordenacion:

Las edificaciones deberan adaptar una tipologia similar a la de las zonas
colindantes de uso industrial, pudiendo ser aislada, en caso de proyectos unitarios
que abarquen a toda una manzana

3.- Volumen:

Se establecen las siguientes condiciones para cada uno de los tipos y usos
especificos

E.L.- Espacios libres publicos

Para las edificaciones de caracter publico o bien para las que, mediante
concesion administrativa puedan autorizarse con caracter lucrativo, se establecen
como maximo los siguientes parametros:

e Edificabilidad: 0,02 m2/mz2.
e Altura: 10 m. 6 excepcionalmente 15 m. para aquellos elementos que
requieran una altura superior por una especial funcién significativa.
e Retranqueos: los mismos que se establezcan para las zonas colindantes.
E.P.- Equipamiento publico

e Edificabilidad: No se concreta edificabilidad. La que funcionalmente
necesite.

e Altura: 13 m.

e Retranqueos: los mismos que se establezcan para las zonas colindantes.
S.T.- Servicios Técnicos

e Edificabilidad: Segun necesidades funcionales.

e Altura: Segun necesidades funcionales.

Aunque se define la situacion de las parcelas destinadas a centros de
transformacién, éstas podran ajustarse o modificarse ligeramente en el
proyecto de reparcelacién.

4.- Condiciones higiénicas:
Cada edificacion debera resolver los problemas higiénicos dentro de su
propia parcela. Se deberan cumplir las condiciones especificas establecidas por

la normativa que le sea de aplicaciéon en cada tipo de equipamiento o instalacién
a realizar.
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5.- Condiciones de seguridad:

Los edificios e instalaciones que se construyan deberan de tener en cuenta
la normativa relativa a accesibilidad y las condiciones de los locales de publica
concurrencia, que le sea de aplicacion.

6.- Usos:

A) Espacios libres publicos

Comprenden los jardines y areas peatonales.

JAR.- Jardines

AP.- Areas peatonales.

B) Equipamiento Publico

B1) Uso deportivo

Incluye los locales o edificios destinados a la practica, exhibicidon o ensefanza

de ejercicios de cultura fisica o deportes. Su utilizacidon estara regulada por las
normas que establezcan el Ayuntamiento u organismo que éste delegue.

B2) Uso social

Comprende los locales y espacios destinados al publico para el desarrollo de
la vida de relacion y el recreo.

C) Servicios Técnicos (ST).

Parcelas reservadas para la instalacion de centros de transformacion u
otras instalaciones técnicas que demande el sector, incluida la instalacién de
puntos limpios o ecoparques, gestién diferenciada de residuos y la instalacién de
dispositivos de vigilancia y control de la contaminacién del aire

2.4. NORMAS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL
2.4.1. NORMAS DE GESTION, SISTEMAS Y PLAZOS

Una vez aprobado definitivamente el presente Plan Parcial se debera
proceder a la gestidn y urbanizacion del sector y sistemas a adscritos, de acuerdo
con lo previsto en el Plan de Actuacion y el sistema de gestion establecido para la
Unidad de Actuacién Unica del Sector CE-3 (P4). Esta obligacion debera hacerse
efectiva en los plazos fijados en el citado Plan de Actuacion.

El plazo maximo para solicitar la licencia de edificacion de las distintas
parcelas y solares, sera el sefialado en el Plan de Actuacién.

2.4.2. NORMAS DE URBANIZACION. CONDICIONES PARA LA EJECUCION DE
LOS SERVICIOS

En la redaccidon de los proyectos de urbanizacion para la implantacion de
los servicios, asi como en la ejecucién de las obras se estara a lo dispuesto en
la “Ordenanza Municipal para la redaccion de los Proyectos de Urbanizacion,
control de las obras, y recepcién de las mismas en el T.M. de Cartagena” y las
condiciones especificas que figuran en el apartado 4 de la memoria de ordenacién
del presente Plan Parcial.

Tal como se establece en dicho apartado, y en cumplimiento de lo dispuesto
en el articulo 8 de la Ley Regional 5/95 de “Habitabilidad en Edificios de Viviendas
y Promocién de la Accesibilidad”, en el disefio de los elementos de urbanizacién y
del mobiliario urbano, se deberan tener en cuenta las condiciones que figuran en
los articulos 9 y 10 de dicha Ley.
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El desarrollo urbanistico del sector respetara el funcionamiento de las
infraestructuras de riego existentes de la Comunidad de Regantes del Campo de
Cartagena.

2.4.3. NORMAS PARA LA PROTECCION DE LOS VALORES CULTURALES Y
AMBIENTALES.

2.4.3.1. Arqueoldgicos.

Dentro del ambito del Plan Parcial se encuentra el yacimiento arqueoldgico
denominado Cabezo Beaza, de adscripciéon romana, registrado en la Carta
Arqueoldgica Regional con n.° exp: 428/98. Este cabezo queda por entero dentro
del Sistema General de Espacios Libres, no viéndose afectado por las obras. En
cualquier caso, con caracter previo al inicio de las obras de urbanizacion, deberan
adoptarse las siguientes medidas preventivas de proteccion:

- Establecer un balizamiento que actle de senalizacién en el limite
establecido para el yacimiento de Cabezo Beaza en su unidén con el Plan Parcial,
a fin de evitar la entrada accidental de maquinaria o realizacion de desmontes
dentro del mismo.

- Llevar a cabo la supervisidon arqueoldgica de los movimientos y remociones
del terreno en las zonas donde la prospeccion arqueoldgica ha localizado
hallazgos cerdmicos aislados.

En ningln caso deberan llevarse a cabo remociones o desfondes del terreno
bajo la rasante actual sin las actuaciones arqueoldgicas especificadas.

El programa de medidas correctoras debera correr a cargo de técnicos
arquedlogos designados de forma expresa por la Direccidn General de Bellas
Artes y Bienes Culturales a propuesta de los interesados en el proyecto.

2.4.3.2. Etnogriéficos.

En relacidn con el patrimonio etnografico documentado en el Plan Parcial
Industrial CE-3 (P4) “Cabezo Beaza”, éste se reduce a la identificacién de una
vivienda rural moderna (Casa Lo Mayor) y a una balsa con pozo, asociada a esta
misma casa.

Con cardcter previo al inicio de las obras de urbanizaciéon habra que realizar
una catalogacion de estos elementos de acuerdo a la ficha modelo establecida a
tal fin por el Servicio de Patrimonio Histérico de la Direccion General de Bellas
Artes y Bienes Culturales.

Dicha catalogacion debera correr a cargo de técnicos arquedlogos designados
de forma expresa por la Direccion General de Bellas Artes y Bienes Culturales a
propuesta de los interesados en el proyecto.

2.4.3.3. Ambientales.

La unica zona con habitats de cierto interés (Cabezo Beaza) queda dentro del
Sistema General de Espacios Libres, no viéndose afectados. Durante la ejecucion
de las obras de urbanizacién y de edificacion de las parcelas colindantes con el
SGEL, se mantendra un especial cuidado con el respeto de dichos habitats.

e Actividades

Aquellas actividades en las que estén presentes sustancias peligrosas,
quedaran sujetas a las limitaciones establecidas en el Real Decreto 1.254/1.999,

de 16 de julio, por el que se aprueban medidas de control de los riesgos
inherentes a los accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas.
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2.4.4. EDIFICABILIDAD MINIMA

Dadas las caracteristicas del uso a implantar no se fija edificabilidad minima
para las parcelas, pudiéndose ésta adaptarse en todo caso a las necesidades
funcionales.

2.4.5. ESTUDIOS DE DETALLE
2.4.5.1. Objeto y contenido

Concepto: Es el instrumento mediante el cual es posible completar o adaptar
las determinaciones del presente Plan Parcial, relativas a alineaciones, rasantes
u ordenacion de voliumenes. Sera necesario cuando se proceda a desarrollar
las zonas de equipamientos, asi como cuando se pretenda la ejecucién de
edificaciones de altura superior a 13 m (2 plantas) en parcela aislada industrial
(Ai), tal como se especifica en el punto 3 del apartado 2.3.2.1 de la presente
normativa.

Determinaciones: Los Estudios de Detalle han de respetar las determinaciones
béasicas del presente Plan Parcial.

En ningun caso podran reducir la anchura de los viales ni las superficies
destinadas a espacios libres, ni como consecuencia de las previsiones sobre
alineaciones originar aumentos de volumen.

Las ordenaciones que pueden realizar no pueden implicar aumento de la
ocupacion del suelo, ni incremento de la densidad de edificacion.

Documentacion:

a) Memoria justificativa en la que se explicaran las razones de la formacién.
Contendra un estudio comparativo del aprovechamiento resultante de la
aplicacién de las determinaciones del Plan que le da cobertura y las establecidas
por el Estudio de Detalle.

b) Planos a escala minima de 1:500 en la que se representen graficamente las
determinaciones del Estudio de Detalle, en su posicion altimétrica y planimétrica
y en la disposicion de su forma volumétrica, cuando proceda y expresen, en su
caso, la relacion de éstas con las anteriormente existentes.

c) De plantearse viales o espacios interiores para acceso a las edificaciones,
se deberd incorporar un plano con las instalaciones, justificando la conexién con
los servicios generales asi como el suministro a cada una de dichas edificaciones

2.4.5.2. Condiciones y limitaciones

1.- El estudio de detalle no podra alterar los conceptos y parametros
fundamentales de las Normas de Edificacién como son: los usos y la edificabilidad.

2.- En el caso de establecerse viales o espacios interiores de manzanas para
el acceso a las edificaciones, estos seran privados y con un ancho minimo de 9 m
en caso de un Unico sentido de circulaciéon y de 13 m en caso de doble sentido.

La separacion de los viales privados entre si, y sus afecciones a los viales
publicos, (separacién a las esquinas, giros, etc), debera de justificarse de forma
expresa, de acuerdo con la normativa al respecto.

Los viales y espacios privados se diferenciaran de los publicos en el
tratamiento de su pavimento, no interrumpiéndose en ningun caso la continuidad
de la acera, excepto el correspondiente vado. Solo se utilizaran para acceso a las
edificaciones y sus aparcamientos.

Se debera justificar la adscripcion de dichos viales a las edificaciones a las
cuales dan acceso mediante la correspondiente escritura e inscripcién registral.
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Los servicios seran privados y conectaran con las redes publicas en la
fachada con los viales publicos, donde se situaran los contadores. Se establecera
el sistema de ejecucidon para dichos servicios, en el caso de plantearse varias
fases

2.4.6. PARCELACIONES Y REPARCELACIONES
2.4.6.1. Parcelaciones

Se entiende por parcelacién la subdivisidon simultanea de una parcela de las
previstas en el Plan Parcial en dos o mas parcelas o la agrupacion de éstas.

Las parcelas solo seran divisibles, de una forma directa, cuando cada
una de las resultantes cumpla con la superficie minima, en cada una de
las tipologias, bien se trate de una parcela inicial o sea la resultante de la
agrupacion de varias parcelas de una misma tipologia. Se deberan cumplir las
condiciones establecidas en las presentes Ordenanzas, respecto a ocupacion,
retranqueo a los nuevos linderos y edificabilidad, para la tipologia a que
corresponda.

La solicitud de licencia de parcelacion deberad venir acompafada de la
documentacidén prevista en el apartado n° 1.4.2 a) de las Normas del Plan General.

La agrupacion de parcelas respetara las condiciones establecidas para la
tipologia a que corresponda, y expresamente la separacion a los nuevos linderos.

2.4.6.2. Reparcelaciones

Tendran lugar para la equidistribucidon de los beneficios y cargas en las
Unidades de Ejecucion que pudieran delimitarse con posterioridad y cuyo

sistema fuese cooperacion. Se estara a lo dispuesto en los articulos 71 a 114 del
Reglamento de Gestion.

2.5. USOS PORMENORIZADOS Y EDIFICABILIDAD DE CADA UNA DE LAS
MANZANAS.

USO INDUSTRIAL

NO MANZ. NORMA Uso SUPERFI(C;EI )PARCELA COEF. f“DII)F (m2/ EDf;jI‘::iZFLIECI(:rEn ) A':
1 Ai (P4) INDUST 32.998,00 m2 1,3174 43.471,48 m2 434
2 Ai (P4) INDUST 36.482,00 m2 1,3174 48.061,30 m2 480
3 Ai (P4) INDUST 24.172,00 m2 1,3174 31.844,13 m2 318
4 Ai (P4) INDUST 18.867,00 m2 1,3174 24.855,34 m2 248
5 Ai (P4) INDUST 8.458,00 m2 1,3174 11.142,55 m2 111
6 Ai (P4) INDUST 10.714,00 m2 1,3174 14.114,60 m2 141
7 Ai (P4) INDUST 7.389,00 m2 1,3174 9.734,25 m2 97
8 Ai (P4) INDUST 17.534,00 m2 1,3174 23.099,25 m2 231
9 Ai (P4) INDUST 29.281,00 m2 1,3174 38.574,72 m2 386
10 Ai (P4) INDUST 26.522,00 m2 1,3174 34.940,02 m2 349
1 Ai (P4) INDUST 8.982,00 m2 1,3174 11.832,86 m2 118

EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES

NO MANZ. NORMA Uso SUPERFI(CnI"Ez)I’ARCELA COEF. E1I)21)F (m2/ EDf;JII::iI;T::iZ) A':;
JAR-1 EL JAR 29.832,00 m2
JAR-2 EL JAR 8.044,00 m2
JAR-3 EL JAR 13.633,00 m2
EP-1 EP EQUIP 23.297,00 m2 Noseconcreta | - | -
ST-1 ST ST 1.186,00 m2
ST-2 ST ST 2.441,00 m2
ST-3 ST ST 30,00 m2
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SISTEMAS GENERALES

‘ SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES (SGEL) ‘ 120.330,00 m?

Documento n.° 3.- Plan de Actuacion

Documento n.© 4.- Estudio Econémico

Documento n.% 5.- Planos
INDICE DE PLANOS

INFORMACION

I-0. Situacién

I-1. Planeamiento vigente (Modificacién puntual del PGMO n.° 109)
I-2. Topografia, usos y estado actual de los terrenos.

I-3. Infraestructuras existentes, conexiones con el exterior
I-4. Afecciones sobre poligono proyectado

I-5. Parcelario Catastral

PROYECTO

P-1. Ordenacién y Calificacién

P-2. Esquema de: Replanteo de la ordenacién

P-3. Esquema de: Red viaria, alineaciones y rasantes

P-4. Esquema de: Red viaria, pavimentaciones

P-5. Esquema identificacidn perfiles longitudinales

P-6. Perfiles longitudinales de viales

P-7. Esquema de: Red de Saneamiento

P-8. Esquema de: Red de evacuacion aguas pluviales

P-9. Esquema de: Red de Abastecimiento

P-10. Esquema de: Red de Riego

P-11. Esquema de: Lineas de M.T. y centros de transformacion

P-12. Esquema de: Red de alumbrado publico

P-13. Esquema de: Redes de telecomunicaciones

P-14. Unidad de Actuacion. Plan de Etapas

ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS (en documento aparte):
Estudio del Nivel de Ruidos

Prospeccién y Estudio Arqueoldgico

Contra esta resolucidon se podra interponer recurso de reposicion, previo al
contencioso-administrativo, ante este Excmo. Ayuntamiento en el plazo de un
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SUPERFICIE PARCELA | COEF. EDIF (m?/ SUPERFICIE No
N° MANZ. NORMA uso (m?) m2) EDIFICABLE (m2) APA
ST-4 ST ST 38,00 m2
ST-5 ST ST 30,00 m2
ST-6 ST ST 30,00 m2
ST-7 ST ST 30,00 m2
ST-8 ST ST 30,00 m2
ST-9 ST ST 30,00 m2
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mes, a partir de la publicacion del presente, o bien interponer directamente,
recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos meses, ante la Sala de lo
Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Murcia.

El presente Edicto servird de notificacion a aquellas personas interesadas en
el expediente y cuyo domicilio resulte desconocido.

Cartagena, a 15 de junio de 2011.—El Gerente de Urbanismo, Jacinto
Martinez Moncada.
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