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cuantos interesados en el expediente no lo hayan sido
por las causas consignadas en el referido articulo.

Cartagena, 26 de febrero de 2003.—EI Concejal
Delegado de Urbanismo, José Fidel Saura Guerrero.

Cartagena

4133 Aprobacion definitiva Ordenanzas reguladoras
del Plan Especial de Reforma Interior CA1-
Concepcion.

En la sesion celebrada por el Excmo. Ayuntamien-
to Pleno el dia quince de julio de dos mil dos, se adoptd
el acuerdo de aprobacion definitiva del Plan Especial de
Reforma Interior CA1-Concepcion.

«ORDENANZAS REGULADORAS DEL PLAN ESPECIAL
DE REFORMA INTERIOR CA1-CONCEPCION

4. ORDENANZAS REGULADORAS.
4.0.- CONSIDERACIONES GENERALES.
4.0.1.- INTRODUCCION.

El Plan del cual forman parte las presentes Orde-
nanzas, tiene la consideracion de Plan Especial de Re-
forma Interior, en desarrollo de las determinaciones del
Plan General Municipal de Ordenacién de Cartagena, con
el contenido y alcance previsto en el Texto Refundido de
la vigente Ley del Suelo y sus Reglamentos y de Plan Es-
pecial de Proteccion, a efecto de lo establecido en el arti-
culo 20 de la Ley de Patrimonio Histérico Espanol.

Estas Ordenanzas tienen por objeto establecer
las determinaciones precisas para la legal ejecucién y
edificacion del Plan Especial.

Para su redaccion se tiene en cuenta, como crite-
rios basicos, la flexibilidad de adaptacién a requeri-
mientos posteriores y al desarrollo del Plan Especial,
dentro de unos limites que garanticen sus previsiones y
mantengan el caracter del conjunto.

Las presentes Ordenanzas desarrollaran los as-
pectos contenidos en el art. 61. del Reglamento de
Planeamiento, en relacién con el articulo 83.5 del Texto
Refundido de la vigente Ley del Suelo.

Su vigencia sera igual a la del Plan Especial al
cual documentan y siempre y cuando no se contraigan
con disposiciones de rango superior.

Su modificacion y adaptacion, en su caso, se reali-
zara cuando la Ley en materia de planeamiento urba-
nistico asi lo disponga en funcidén de la situacion fisica y
juridica del Plan.

Cuantas veces se empleen los términos y defini-
ciones que estas Ordenanzas establecen, tienen el
sentido que taxativamente aqui se establece y son de
obligada utilizacion en todo documento que desarrolle
este Plan Especial.

4.0.2.- EIECUTORIEDAD Y EFECTOS.

El Ayuntamiento y los particulares, promotores o
propietarios, presentes o futuros quedan vinculados al
cumplimiento de las disposiciones contenidas en las
presentes Ordenanzas, asi como a los restantes docu-
mentos del Plan Especial.

Cualquier acto en materia urbanistica que a partir
de la aprobacién definitiva del Plan Especial se realice
dentro de su ambito tendra que ajustarse a las Orde-
nanzas que le afecten.

Con caracter general, los efectos de las presentes
Ordenanzas seran los establecidos en la Ley del Suelo
y sus Reglamentos.

4.0.3.- REGIMEN JURIDICO.

Sera el establecido por la vigente Ley del Suelo
para este tipo de Planes. El especifico para cada zona
del presente Plan, sera el determinado en los docu-
mentos del mismo, con las ordenanzas y limitaciones
que del mismo se desprenden. También se estara a lo
dispuesto en la Ley en lo referente a compromisos y
garantias, beneficios y actos administrativos.

4.0.4.- TERMINOLOGIA Y DEFINICION DE CON-
CEPTOS

Estas Ordenanzas se remiten expresamente a la
«Revision del Plan General Municipal de Ordenacién de
Cartagena», en cuanto a todas las definiciones y termi-
nologia expresadas en sus Normas Urbanisticas, a te-
nor de lo sefialado en el apartado 1.1.2.2. de las mis-
mas y habida cuenta del espiritu que dimana de dicho
Plan de homogeneizacion de la normativa del término
municipal.

4.1. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.
4.1.1. CONDICIONES DE VOLUMEN.

Seran de aplicacion todos los conceptos, defini-
ciones y parametros que sobre este particular figuran
en el capitulo 12 del Titulo 11l de las Normas del Plan Ge-
neral.

4.1.2. CONDICIONES DE ILUMINACION E HIGIE-
NICAS.

Sera de aplicacién todo lo establecido en el capi-
tulo 22 del Titulo Il de las Normas de Plan General, en
lo referente a la iluminacién, ventilacion, servicios de la
edificacion y dotacion de aparcamientos.
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4.1.3. CONDICIONES ESTETICAS.

Se debera tener en cuenta todo lo especificado en
el Capitulo 3.2 del Titulo IIl de las Normas del Plan Ge-
neral, referente al particular, y en especial, lo dispuesto
en las normas particulares de zona.

4.1.4. NORMAS DE SEGURIDAD.

Sera de aplicacion lo establecido en el Capitulo 4°
del Titulo 32 de las Normas Urbanisticas del Plan Ge-
neral.

4.2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

La regulacion de la utilizacion de los terrenos vy
edificaciones, segun las actividades que en ellos se
puedan desarrollar, se realizara de acuerdo con lo esta-
blecido en el Capitulo 6.2 del Titulo Il de las Normas Ur-
banisticas del Plan General.

Seran de aplicacion las compatibilidades que se
determinan en el cuadro de usos de las referidas nor-
mas, para cada una de las actividades, situaciones y
categorias, salvo que se prohiba expresamente en las
normas particulares de zona.

4.3.- NORMAS PARTICULARES

4.3.1. DETERMINACIONES DE CARACTER GENE-
RAL.

Se determinan en este apartado la regulacién y el
uso de la edificacion, para las diversas zonas que esta-
blece el presente Plan Especial de Reforma Interior.

Del mismo modo que en el Plan General, las pre-
sentes Normas se estructuran en base a dos criterios:

1.2 Segun el tipo de ordenacion.

2.2 Segun el uso que caracteriza el ambito de apli-
cacion.

Dentro de cada norma, se incluyen asimismo, va-
rias categorias o grados, que se establecen en funcion
de sus parametros especificos. Existe una correspon-
dencia entre las presentes Normas y las del Plan Ge-
neral, aunque con las caracteristicas especificas de
este Plan Especial.

4.3.1.1. TIPOS DE ORDENACION.

Como tipos de ordenacion se sefalan los si-
guientes:

a) Tipo de Ordenacidn con alineacion a vial (V)

Es aquella en que la edificacion se situa en rela-
cién con la calle, conformando manzanas, con o sin pa-
tio de manzanas, la tipologia propia de este tipo de or-
denacion es la edificacion agrupada entre medianeras,
adosada a los linderos colindantes y al frontal, salvo
que en los planos se grafie un retranqueo.
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La edificabilidad se establece segun indices a
aplicar, o bien en funcién de la longitud de fachada exte-
rior, por el fondo edificable y por el numero de plantas
incluyéndose en ella los cuerpos volados permitidos.

Los parametros especificos en este tipo de orde-
nacion son:

* Alineacion a vial.

* Alineacién de fachada.

* Anchura del vial.

* Altura maxima y numero de plantas.
* Medianeria.

* Manzana.

* Fondo edificable.

* Espacio libre interior de manzana.
* Retranqueo.

* Entrantes en la edificacion.

Al estar el ambito del presente Plan Especial in-
cluido dentro del Conjunto Histérico, dentro del tipo de
alineacion a vial, sera de aplicacion el caso especial
(C), que el Plan General prevé para la zona del Casco
Antiguo. Esta caso, comporta una tipologia propia, con
unos condicionantes estéticos y limitacion de usos.

b) Tipo de ordenacién con volumetria especifica (E)

Este tipo de ordenacién se caracteriza por la exis-
tencia de un indice de edificabilidad, asignado a la su-
perficie que rige dicho tipo de ordenacién, pero su distri-
bucién se efectua mediante un plan de conjunto, que
puede ser un Estudio de Detalle.

4.3.1.2. USOS CARACTERISTICOS.

Como usos caracteristicos, que comportan
tipologias propias, se contemplan los siguientes:

* Residencial colectivo (C).

* Equipamientos (E).

Estos usos caracterizan los ambitos regidos por
estas normas particulares de zona. A los efectos de im-
plantacion de usos compatibles con los caracteristicos,
se aplicara el cuadro de usos compatibles que figura
en el apartado 3.6.3.2. de las Normas del Plan General
cuyo anexo el Titulo VI, con las restricciones que se indi-
quen expresamente por estas normas particulares o
por Ordenanzas Municipales.

En las zonas destinadas a equipamiento, sera in-
compatible el uso de vivienda, salvo las adscritas al uso.

4.3.1.3. REPRESENTACION DOCUMENTAL.

En los planos de ordenacion se identifican las zo-
nas de la siguiente manera:

Para el uso residencial, son tres las siglas
empleadas.
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* La primera, corresponde al sistema o tipo de or-
denacion.

* La segunda, corresponde al uso caracteristico.
* La tercera, corresponde al grado asignado.

Para los equipamientos, son dos las siglas em-
pleadas, ya que, en general, el sistema de ordenacion
sera similar al de las zonas colindantes. La primera, co-
rresponde al uso caracteristico (E) y la segunda al uso
especifico. La edificabilidad, viene determinada en las
normas particulares, con caracter general, o bien se
grafie en los planos de ordenacion con un indice entre
paréntesis, expresado en m2/m2, detras de las siglas.
Cuando detras de las siglas de equipamiento se
grafien entre paréntesis las siglas de una norma resi-
dencial, el sistema de ordenacion y edificabilidad sera
la de ésta.

El nimero de plantas maximo sera el determinado
en estas Normas, salvo que en los planos de ordena-
cion se grafie especificamente el numero de plantas, en
cuyo caso, considerara como maximo.

Segun lo anterior, se establecen las siguientes
normas particulares:

Cc.- Casco Antiguo, residencial colectivo.
E1.- Volumetria especifica, residencial colectiva.
E.- Equipamiento

4.3.2. NORMAS PARTICULARES DE ZONA.
4.3.2.1. USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL.

Seran de aplicacion cada una de las normas con-
tenidas en el apartado 4.2. de las Ordenanzas del Plan
General, para este uso, con las siguientes particulari-
dades para este Plan Especial:

4.3.2.1.0. NORMAS DE PROTECCION

Este Plan Especial, en aplicaciéon del articulo 20
de la Ley de Patrimonio Histérico Espafol de 25 de ju-
nio de 1.985 establece las normas de proteccion a apli-
car dentro de su ambito, al estar incluido dentro de la
delimitacion del Conjunto Histérico de Cartagena, asi
como para las zonas arqueoldgicas.

1. Zonas arqueoldgicas:
A) Zonas de intervencion arqueoldgica:

Segun los Planos serie «C» del Plan General, es
la comprendida entre el Parque Torres y la calle Con-
cepcion

No se permite ningun tipo de obras salvo las en-
caminadas al descubrimiento y proteccion de los restos
arqueoldgicos. Los proyectos de urbanizacion se redac-
taran una vez realizadas las excavaciones arqueold6gi-
cas y tendran por objeto la ordenacion de la zona, como
espacio libre, para la puesta en valor de dichos restos,
de forma conjunta con el Parque Torres. No obstante,

se permite la ordenacidon y acondicionamiento provisio-
nal de la misma, de forma superficial, caso de no ser
posible una excavacion a corto plazo.

B) Zona de proteccién de restos arqueoldgicos:

Es la que corresponde con el resto del ambito de
ordenacion.

Se deben utilizar sistemas de cimentacion a base
de pilotes especiales, que no destruyan el posible yaci-
miento.

No se permite la construccion de soétanos o
semisotanos salvo que por la propiedad se demuestre
la inexistencia de restos arqueoldgicos mediante la rea-
lizacion de las correspondientes catas.

En cualquier caso de conformidad con la L.P.H.E.
se puede establecer la obligatoriedad de efectuar ca-
tas.

Si aparecen restos arqueoldgicos se permitiria la
compensaciéon de volumenes de acuerdo con el ultimo
parrafo de las Normas Urbanisticas, sobre superficie
edificable.

2. Edificios o conjuntos histéricos artisticos.

El Plan define las condiciones ambientales nece-
sarias a considerar dentro del ambito del Plan Espe-
cial, dentro del recinto histérico artistico.

Mediante el catalogo previsto en estas normas se
definiran los edificios o parte de los mismos que deban
ser protegidos.

4.3.2.1.1. NORMAS DE EDIFICACION

Cc2.- Casco Antiguo, grado 2

1. Definicion.

Corresponde a la edificacion de tipo residencial
colectivo. Se puede considerar como caso particular de
alineacion a vial, a aplicar en el Casco Antiguo de
Cartagena, en armonia con el caracter de la zona y los
Bienes declarados de Interés Cultural que se han de
conservar.

Para la zona delimitada como Conjunto Histérico
se declara como principio general la inalterabilidad de
la estructura urbana y arquitecténica de su ambiente,
considerando excepcionalmente Las sustituciones de
inmuebles sdélo se podran realizar si contribuyen a la
conservacion del caracter general del conjunto. En este
sentido, solamente se podra realizar demoliciones de
inmuebles no incluidos en el Catalogo con los grados
de proteccion 1,2y 3.

En este ultimo caso estaran a lo dispuesto en el
art. 24 de la Ley 16/85.

2. Ordenacion.

Alineacion a vial en manzana cerrada, pudiendo
quedar establecido el patio de manzana por el fondo
edificable, y no permitiendo viviendas interiores. Las
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alineaciones y rasantes, son las que se marcan en los
planos de ordenacion, no autorizandose ningun tipo de
entrantes, por lo que, la linea de edificacion debera de
coincidir en todo momento con dicha alineacion.

3. Volumen.

Fondo edificable: 20 mts., para las plantas de
piso, permitiéndose la ocupacion total de la planta baja
para uso no residencial.

Altura: Las plantas y alturas maximas se fijan en el
indice del callejero anexo a esta norma. En las esqui-
nas de calles con distinto aprovechamiento, se podra
mantener la incidencia de la altura mayor una distancia
de 14 mts., desde la esquina, con una tolerancia de +/ 3
mts. hasta coincidir siempre con la medianera. En el
caso de que la medianera del solar cuyo edificio se pro-
yecta, que esta mas alejada de la esquina, se encuen-
tra a mas de 17 mts., de la misma, la incidencia de la
altura mayor serd como maximo de 14 mts., debiendo
de proyectarse entonces una fachada lateral, de las
mismas caracteristicas que la principal en cuanto a
proporciones, huecos y materiales.

La incidencia de la edificacion de mayor altura se
retranqueara un minimo de 3 mts. por planta, desde el punto
de incidencia hasta el fondo maximo edificable no pudiéndo-
se sobrepasar un plano de 45° a partir de la Ultima planta.

En los solares con fachada a calles de distinto
aprovechamiento, en el caso de que la distancia entre
las mismas sea menor de 40 mts. la incidencia a poder
mantener la mayor altura sera hasta 3 mts. de la calle
de menor altura si es una planta, 6 mts. si son dos
plantas, etc. no pudiéndose sobrepasar un plano de 45°
con respecto a la fachada de menor altura.

Se podran plantear soluciones especiales me-
diante un Estudio pormenorizado de la seccion respec-
to a las incidencias en los solares con fachadas a ca-
lles de distinto aprovechamiento ¢ diferente rasante
para lo cual se procederd a la redaccion de Estudio de
Detalle. En ningun caso, nunca se podra superar el nu-
mero de plantas previsto en cada calle.

Se tendera a mantener la linea de cornisa, como
criterio general.

La altura maxima de cornisa se establece en el
ambito del presente PERI en 13 mts para una altura de
4 plantas y 10 mts para una altura de tres plantas.

Las construcciones que se proyecten junto a un
edificio catalogado deberan tener un tratamiento de fa-
chada acorde con el edificio. En caso de sobrepasar la
altura de éste, el pafio de pared lindero debera tener las
mismas calidades que la fachada.

Superficie edificable: Es la resultante de multipli-
car la anchura media del solar por el fondo edificable y
por el numero de plantas, mas el resto de la planta baja
que se ocupe para usos no residenciales.

En el caso de que en el solar aparezcan restos ar-
queolégicos que se deben conservar en semisétano o
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planta baja, y siempre que este espacio se ceda, se au-
torizaréa una edificabilidad excepcional, equivalente a la
que se ceda aumentando la profundidad edificable y/o
una planta mas de las que se fijan en el callejero,
retranqueada como minimo 3 mts. para que no sea visi-
ble desde la calle. De la misma manera, podra esto
aplicarse a las construcciones que por estar situadas
junto a un edificio singular su altura debe ser inferior a
la que le corresponderia segun callejero. En estos ca-
sos se debera presentar anteproyecto previo, del edifi-
cio, relacionado con las edificaciones colindantes.

- Plano de conjunto.- En el plano n.? 3.7, se define
la composicién volumétrica y por tanto la edificabilidad a
considerar, en las situaciones especiales resultantes
como consecuencia de las diferencias de cotas entre
los viales.

4. Condiciones Higiénicas.

Cada edificio ha de resolver los problemas higié-
nico sanitarios en su propia parcela, mediante patios
interiores cerrados, para ventilacion e iluminacion de
las piezas que den a ellos. En los casos de rehabilita-
cién y en aquellos solares que por sus caracteristicas y
servidumbres resulte muy gravosa la ejecucion de los
patios segun las condiciones generales, podran excep-
tuarse éstas, debiéndose de justificar la iluminacién y
ventilacion de las piezas, justificando condiciones de
habitabilidad.

5. Condiciones estéticas.

Ademas de la normativa existente en vigor o de las
condiciones que dicten los organismos competentes
en la materia, en el ambito de aplicacion de la presente
norma, se tendran en cuenta las siguientes:

5.1. De caréacter general:

5.1.1. Las nuevas construcciones habran de con-
servar el caracter general del conjunto (art. 21.3 de la
Ley 16/85) evitandose todo intento de reconstruccion,
salvo cuando se utilicen partes originales de los mis-
mos y pueda probarse la autenticidad (anastilosis). Si
se afadieran materiales o partes indispensables para
su estabilidad, mantenimiento o reposicién las adicio-
nes deberan ser reconocibles evitando confusiones
miméticas (art. 39,2 L.P.H.E.).

Se entenderan como categorias determinantes del
caracter las derivadas de un mantenimiento en los pro-
yectos de nueva construccion, de la utilizacion de igua-
les ritmos compositivos, colores y volumenes
construibles en concordancia esquematica con los de
su entorno.

5.1.2. Cuando se proyecte una construccién junto
a un edificio singular, se hara de modo que no reste im-
portancia al edificio principal por sus proporciones, or-
namentos, color etc., simplificAndose su decoracion.

5.1.3. Los edificios destinados en su mayor parte
a equipamiento y aquellas viviendas, cuyo proyecto al-
cance calidades estéticas que merezcan consideracion
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preferente, no estaran sujetos a estas condiciones es-
téticas, debiendo presentarse un anteproyecto que se-
guira los tramites de un plan especial. El anteproyecto
constara de memoria descriptiva, planos, perspectivas,
fotografias, maquetas o material que se precise para
definirlo, justificando la solucién propuesta y estudian-
dola comparativamente con la permitida por las orde-
nanzas. Siendo preciso la autorizacion previa de la Ad-
ministracion competente.

5.1.4. En cuanto a carteles, letreros luminosos,
etc., se estara a lo dispuesto en la ordenanza de publi-
cidad exterior, y a lo dispuesto en la L.P.H.E. arts. 19y
22 y Disposicién Transitoria 7.2

5.2. Composicion.

5.2.1. Los volumenes de las edificaciones en nue-
vas manzanas, deberan de componerse teniendo en
cuenta las caracteristicas singulares de silueta y modu-
lacion de la ciudad, integrandola en el entorno.

5.2.2. Las fachadas seran lisas, no permitiéndose
los entrantes ni salientes en la alineacion exterior, tanto
en planta baja como en las plantas de viviendas, ten-
diendo a la simplicidad y neutralidad de las mismas.
Las fachadas deberan estar rematadas preferentemen-
te con cornisas, y se permiten las molduras,
recercados de huecos y demas remates ornamentales.

Se debera respetar la proporcién vertical de los
huecos, manteniendo el ritmo de los mismos y predo-
minando el macizo sobre el vano o clareo. Se admiten
los balcones, cuyo vuelo no debera ser superior a 70
cms., segun ancho de la calle, y no excediendo su canto
total de 12 cms., con antepechos diafanos. Se prohiben
los cuerpos volados cerrados de fabrica, permitiéndose
los miradores acristalados, a la manera tradicional, con
un vuelo maximo de 70 cm. y cuya superficie en propor-
cién, no debe de ser superior al 70% de la fachada, li-
bremente distribuida, pero manteniendo el ritmo del en-
torno.

Las plantas bajas, se consideran parte integrante
del resto de la fachada, debiéndose componer con el
conjunto y no debiendo quedar, en el caso de que se
vayan a utilizar para usos comerciales, totalmente diafa-
nas, por lo que se debera buscar la adecuada propor-
cién entre huecos y macizos.

Si la instalacién comercial no se va a realizar de
forma simultdnea, se cerraran de forma provisional, con
fabrica de ladrillo o tabicén, enfoscada de cemento y
pintada armdénicamente con el resto de la fachada.

5.2.3. La cubricion de los edificios, podra realizar-
se por tejado, mediante azotea o bien de forma mixta.
Cuando se utilicen los tejados, la pendiente de éstos
debera de estar comprendida entre el 25 al 35%, de-
biéndose de colocar el consiguiente canalén para la re-
cogida de las aguas. Se recomienda el uso del canalén
volado de zinc, a la manera tradicional, cogido con ga-
rras a la cornisa. Se podra colocar igualmente canalén
oculto.

5.3. Materiales.

5.3.1. Con caracter general se prohibe la imitacién
de materiales de cualquier tipo, debiendo de utilizarse
estos en su verdadero caracter y sentido constructivo.

En el color y textura de los mismos, se tendra presente
la entonacion y caracter general de los edificios del entorno.

5.3.2. En las fachadas, se utilizaran preferente-
mente los revocos y estucos tradicionales, en colores
pastel, el ladrillo visto en colores naturales propios de
la zona, y la piedra natural o artificial con despieces si-
milares a los aparejos tradicionales, evitando que los
aplacados se presenten ostensiblemente como tales.

Se puede utilizar discretamente la ceramica, te-
niendo para ello que presentar proyecto de fachada co-
loreado, o catalogo del material, con memoria explicati-
va del tipo de ceramica, caracteristicas, despiece, etc.,
en la escala adecuada para ello.

Los parametros laterales ciegos, aun en el caso
de que se prevea de que en un corto espacio de tiempo
va a ser cubierto, se tratara de igual manera que las fa-
chadas en cuanto a materiales y colores.

Se prohiben los revocos a base de aglomerante
cementoso y arido grueso proyecto o los de arido siliceo
con aglomerante acrilico, los aplacados con
fibrocemento, chapa prelacada o aluminio, asi como los
muros cortina.

5.3.8. Los tejados seran de teja arabe en color pa-
jizo, preferentemente. Podran admitirse las tejas cera-
micas compuestas de canal y cobija en una misma
pieza, que una vez colocada dan un aspecto similar a la
arabe, y la teja alicantina.

5.3.4. La carpinteria debera de ser preferentemen-
te de madera, en su color natural o pintada en colores
oscuros o en blanco, para los cercos y hojas de balco-
nes y ventanas, asi como los miradores y puertas de
entrada al edificio o local.

Se prohibe expresamente la utilizacion de alumi-
nio anodizado en su color o en color oro, para ningun
elemento que vaya a quedar visto desde el exterior.

Se recomienda la utilizacién de la solucién de la
contraventana o frailero en ventanas o balcones. En el
caso de que la solucién que se adopte sea la de la per-
siana enrollable, ésta debera de ser preferentemente
de madera, a tono con la carpinteria, pudiéndose utilizar
el aluminio pintado o el P.V.C.

5.3.5. Los antepechos de balcones y azoteas, se
realizaran a base de cerrajeria exclusivamente de hie-
rro, bien sea de forja o fundicién a la manera tradicio-
nal, con preferencia al predominio de los elementos
verticales, siempre con tendencia a la sencillez y a no
producir imitaciones engafosas.

El acabado de los mismos sera en colores oscu-
ros, satinados. No se permiten jardineras.

5.3.6. Los solares, deberan ser vallados a la linea
de fachada, mediante un cerramiento adecuado, a base
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de ladrillo visto, o fabricas revestidas de forma similar a
lo indicado para las fachadas, con dos metros de altura
como minimo, y deberan de tener una puerta de acceso
acorde con el mismo.

6. Usos:
En esta zona se restringen los siguientes usos:

El uso de oficinas en tercera categoria (mas de
500 m?) en situacion cuarta (edificio exclusivo), debe
supeditarse a la realizacion y aprobacion previa de un
estudio de impacto. Esto se tendra especialmente en
cuenta en las calles: Mayor, Puertas de Murcia y calle
del Carmen.

No se permite:

El uso industrial de tercera categoria en edificio ex-
clusivo asi como cualquier instalacion industrial que
supere los quince Caballos (15 C.V.) de potencia total
en el acondicionamiento de sus motores.

Los edificios de aparcamientos publicos y servi-
cios del automovil, s6lo se permitiran en calles secun-
darias.

Dado su caracter de equipamiento, se atendran a
lo indicado en el parrafo 2° de las normas estéticas de
caracter general, debiendo de incluir ademas el ante-
proyecto, un estudio de impacto del entorno, que no su-
ponga alteracion ambiental.

Los aparcamientos publicos se podran establecer
en el subsuelo de las vias publicas o espacios libres,
condicionados a las normas generales, siempre y
cuando se demuestre la inexistencia de restos arqueo-
légicos a proteger mediante la correspondiente excava-
cién arqueolodgica.

7. Catalogo.

7.1. Se recoge el establecido por Plan General, en
el que se sefnalan los niveles o grados de proteccion a
tenor del contenido del art. 21,1 de la Ley 16/85 que tie-
ne el siguiente alcance:

Grado 1. Elementos urbanos o arquitecténicos a
los que se les dispensa una proteccion integral, es de-
cir, que habran de conservarse en su unidad constructi-
va y en todas sus partes.

El alcance de la conservacion integrada o integral
es la definida por la Declaracién en Amsterdan de
1.975, a tenor del contenido de la disposicion Adicional
Séptima de la Ley 16/85, es decir la que se basa en:

a) Un andlisis de las texturas, asi como de sus ca-
racteristicas de color, disposicién secuencial y demas
aspectos que presenten como objetos percibibles
sensitivamente.

b) La asignacion de funciones y usos que respetan-
do su caracter, respondan a las condiciones de vida ac-
tuales y garanticen, a su vez, su utilizacién cultural y fisica.

c) La utilizacion de técnicas y métodos de restau-
racion y rehabilitaciéon adecuados, y empleo de tecnolo-
gias y materiales nuevos, sélo cuando esté garantizada
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y autorizada por las instituciones cientificas, la adecua-
cion de los mismos, al fin perseguido.

d) El reconocimiento de que en los bienes cultura-
les, desde los urbanisticos a los arqueolégicos, no son
equivalentes, ni espacial ni estéticamente, cuando se
altere el entorno en su forma o textura, o cuando se inci-
da en ellos descuidadamente.

Grado 2. Permite pequefias modificaciones de
adaptabilidad a los nuevos usos y costumbres pero
siempre conservando sus estructuras fundamentales,
distribuciones y configuraciones espaciales.

Grado 3. Permite adaptaciones o modificaciones
con tal que conserve los elementos o partes esencia-
les. En estos elementos esenciales se incluyen siem-
pre las fachadas como formas configuradoras del es-
pacio urbano.

Con el grafismo P se indican aquellos edificios
que tienen un caracter ambiental dentro de la trama ur-
bana y cuya sustitucion debera hacerse cuando se jus-
tifican la no viabilidad econédmica de su conservacion.
Sus sustitucion implicara la conservacion del caracter
de su entorno (art. 21.3 >Ley 16/85). Para ello, en el Pro-
yecto de demoliciéon se adjuntaran los planos necesa-
rios y memoria, que definan la futura fachada a cons-
truir, pudiéndose exigir en ciertos casos un estudio de
impacto en el entorno.

Este procedimiento se dara también para los
entornos de los Bienes de Interés Cultural.

EDIFICIOS CATALOGADOS.
- Calle Doctor Martinez Tapia, n.? 11 (Catas. 81330-27).

Edificio de tres plantas.- Se propone su rehabilita-
cion, respetando la fachada y primera crujia, pudiendo
acometer las obras que sean necesarias en su parte pos-
terior, para establecer las condiciones de higiene y seguri-
dad en el mismo, de acuerdo con la normativa vigente.

7.2. Bienes de Interés Cultural y entornos de di-
chos bienes: La Ley 16/85 en su art. 20.4 establece las
competencias municipales como desarrollo del
P.G.M.O., sin embargo en él se establecen los monu-
mentos y entornos que precisan autorizacion de la
Consejeria de Cultura para que puedan realizarse inter-
venciones en ellos. Por todo ello se incorpora la defini-
cion de los entornos en el P.G.M.O. de los siguientes
edificios declarados B.I.C. o que tienen naturaleza de ta-
les a tenor del contenido de la Disposicién Adicional
Segunda de la Ley 16/85.

a) Bienes Declarados, que efectan a la zona:
Cerro de la Concepcion. Decreto 774/1971. Zona
delimitada BO en plano.

Los criterios de definicion de los entornos, salvo que
existan situaciones particulares que aconsejen otra cosa,
seran que este incluya todas las fachadas y espacios ur-
banos desde los que sea visible el bien protegido.



Pagina 7298

Miércoles, 9 de abril de 2003

Numero 82

- Teatro Romano. Declarado BIC por Decreto 4/
1999 de 21 de enero, B.O.R.M. de 30 de enero de 1999.

El entorno afecta a todo el ambito del PERI que
queda incluido desde la C/ Faquineto y Plaza de San
Ginés hasta el Teatro Romano. Queda incluido dentro
del BIC la fachada de la calle Dr. Tapia.

- Antiguas Escuelas Graduadas. Incoado, BORM
22 de enero de 1987.

El entorno del BIC afecta a la fachada de la nueva
C/Scipioén y a la nueva parcela de Equipamiento Depor-
tivo.

Cualquier actuacion edificatoria en estos entornos,
precisa de la aprobacién del organismo competente de
Cultura de la Comunidad Auténoma.

4.3.2.2. USO CARACTERISTICO. EQUIPAMIENTO.
1.- Definicion:
Responde a aquellas zonas con wuso de

equipamiento, ya sean de caracter publico, comunitario
o de caracter privado (lucrativo).

2.- Ordenacion:

Las edificaciones deberan adaptar una tipologia a
la de las zonas colindantes de uso residencial, pudien-
do adecuarse a las necesidades funcionales del
equipamiento.

El equipamiento que se plantea junto al Teatro
Romano es un elemento de integracién y comunicacion
con éste, debiendo su disefio cumplir con estas nece-
sidades.

La composicién y altura del edificio de la C/
Gisbert, debera permitir conectar con la parte superior
del Cerro de la Concepcion.

3.- Volumen:

La edificabilidad de los equipamientos sera, de
forma general, la que se especifica a continuacion para
cada uno de los tipos, salvo que en los planos se grafie
entre paréntesis, después de las siglas, un indice con-
creto, o una norma residencial, en cuyo caso sera de
aplicacion este indice o el de la norma de referencia (1).

(1) En los equipamientos publicos podra aumen-
tarse la edificabilidad hasta un 50%, justificadamente,
segun las necesidades del uso a implantar.

Espacios libres publicos.

Para las edificaciones de caracter publico o bien
para las que, mediante concesién administrativa pue-
dan autorizarse con caracter lucrativo, se establecen
como maximo los siguientes parametros:

* Edificabilidad: 0,02 m?/m2.

* Alturas: 10 m. o excepcionalmente 15 m. para
aquellos elementos que requieran una altura superior
por una especial funcion significativa.

* Retranqueo: los mismos que se establezcan
para las zonas colindantes.

Los espacios libres previstos en el presente plan
especial deberan integrarse y ser el remate del Parque
Torres, en su ladera oeste. El disefio definitivo debera
ser establecido en funcion de los datos que se obten-
gan, como consecuencia de las excavaciones.

EJ.- Zonas deportivas.
* Edificabilidad: Segun necesidades funcionales.

* Altura: 6 m, en la primera crujia desde la fachada
a la calle Scipidn, en el resto, 14m.

EG.- Genérico.

* Edificabilidad: La resultante, con ocupacion de
100%.

* Altura: 2 plantas, desde la rasante de la ¢/ Con-
cepcion.

ST.- Servicios Técnicos.

* Edificabilidad.- La reflejada en los cuadros n.2 1.

* Altura.- Segun necesidades funcionales.

* Se procurara integrarlos en la edificacion o que
las construcciones se aproximen a la tipologia de la
zona.

En caso de ser aislados, se rodearan de zonas
ajardinadas y pantallas vegetales.

4.- Condiciones higiénicas.

Cada edificio ha de resolver los problemas higié-
nico-sanitarios en su propia parcela, para ventilacion e
iluminacion de las piezas, admitiéndose la ventilacion
forzada para aquellos usos que técnicamente quede
justificada.

5.- Condiciones estéticas.

Seran las mismas que las que se especifican
para el uso residencial.

6.- Usos.

Excepto los espacios libres, en las parcelas reser-
vadas para equipamientos, siempre que éstos sean de
titularidad publica, seran compatibles cualquiera de los
tipos que se contemplan en las Normas del Plan Ge-
neral.

Espacios libres publicos.

Espacios libres publicos.- Comprenden los jardi-
nes, areas de juego de nifios, areas peatonales, pa-
seos , plazas y zonas deportivas publicas.

De acuerdo con las rasantes definitivas, se podra
establecer, por debajo de las mismas aparcamientos
para vehiculos, siempre y cuando se demuestre la
inexistencia de restos arqueoldgicos a proteger me-
diante la correspondiente excavacion arqueoldgica.

E.J.- Zonas deportivas.

Su uso caracteristico es el deportivo, para la prac-
tica de esta actividad en sus diversas modalidades.

Su utilizacién estara regulada por las normas que
establezcan el Ayuntamiento u organismo en el que
éste delegue.
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E.G.- Genérico.

Parcela reservada para la implantacién de usos
relacionados con el teatro romano: cultural, comercial,
etc., de caracter publico o privado.

Parcela de la C/ Gisbert, destinada a conectar el
edificio de sistema general, por la parte superior, con el
Castillo de la Concepcidn.

4.4. EDIFICABILIDAD MINIMA.

A efecto de la aplicacion de lo establecido en los
articulos 190 y 191 del texto refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, las
edificabilidades y alturas minimas seran las siguien-
tes:

Edificabilidad: 80% de la maxima
Alturas: La altura minima sera igual a la maxima.

4.5. PLAZOS.

El derecho a urbanizar se adquiere por los propie-
tarios del suelo, con la aprobacién definitiva del presen-
te Plan Especial. Este derecho se extinguira si no se
han cumplido los deberes urbanisticos basicos en los
plazos fijados en el Plan de Etapas.

El plazo maximo para solicitar la licencia de edifi-
cacion de las distintas parcelas y solares, y materializar
de este modo el derecho al aprovechamiento urbanisti-
co adquirido por los propietarios de los mismos, sera
el sefalado en el Plan de Etapas.

4.6. AFECCIONES Y SERVICIOS.
4.6.1. Afecciones.

El @mbito del presente Plan Espacial, esta inclui-
do dentro del Conjunto Histérico de Cartagena.

La parte situada entre la calle Concepcion y el
Parque Torres, que se destina a espacio libre, esta
dentro de la Zona de Intervencion Arqueoldgica. Antes
de proceder a redactar los proyectos de urbanizacién
que ordenen de forma definitiva la misma, se deberan
realizar las catas arqueoldgicas necesarias para poner
en valor los restos existentes.

El resto del ambito, esta dentro de la Zona de Pro-
teccion de Restos Arqueoldgicos. Sera necesario la rea-
lizacion de catas arqueoldgicas, antes de solicitar la li-
cencia de edificacion.

4.6.2. Servicios.

En la redaccién de los proyectos de urbanizacién
para la implantacion de los servicios, se estara a lo dis-
puesto en el apartado 1.7 de la Memoria.

Las lineas aéreas de media y baja tensién exis-
tentes, deberan ser canalizadas subterraneamente en
los proyectos de urbanizacion de las respectivas unida-
des de ejecucion a las que afecten. En el suelo urbano
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consolidado, dichas lineas deberan ser enterradas por
la compafia suministradora lberdrola, previamente a
cualquier modificacién o ampliacion, repercutiéndose
los costes que legalmente procedan, por Contribucio-
nes Especiales, como actuaciones en suelo urbano.»

ANEXO ||

CALLEJERO DE LA NORMA Cc2

NOMBRE N.2 PLANTAS MAXIMO OBSERVACIONES
Concepcioén Cuatro (4) Tramo entre Plaza San
Ginés y Callejon del Cura.
13 mts altura max cornisa.
Tres (3) Tramo entre Callejon del
Cura

y Doctor Tapia.
10 mts altura max cornisa.

Callejon Cura  Cinco (5) Tramo a cota de C/Cuatro

Santos.
Cuatro (4) Tramo a cota de C/ Con-
cepcion.
13 mts altura max cornisa.
Scipién Cuatro (4) 13 mts altura max cornisa.

Doctor Tapia Tres (3) 10 mts altura max cornisa.»

Lo que se publica para general conocimiento, en
cumplimiento de lo dispuesto en el art.2 70.2 de la Ley
de Bases de Régimen Local, contra esta resolucién se
podra interponer Recurso de Reposicion, previo al Con-
tencioso-Administrativo, ante este Excmo. Ayuntamiento
en el plazo de UN MES, a partir del recibo de la presen-
te comunicacion o bien podra interponer directamente,
recurso Contencioso-Administrativo en el plazo de dos
meses, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de Murcia.

Cartagena, 19 de septiembre de 2002.—La Alcal-
desa, P.D.

Cartagena

4136 Aprobar inicialmente la Modificacion vy
Adaptacion al Plan General del PERI de
Canteras.

En la sesion celebrada por la Comision de Gobierno
del Excmo. Ayuntamiento el dia catorce de febrero de dos
mil tres, se adoptd el acuerdo de aprobar inicialmente la



